Teil A - Planzeichnung, M 1: 1.000 Teil B - Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensvermerke
B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB . _ . NN :
1. Kiinstliche Auffiillungen / Altablagerungen 1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in seiner Sitzung vom 07.02.2023 die
1. Art der baulichen Nutzung Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stockl”
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In beschlossen. .
11 Sonstiges Sondergebiet (SO) gier?e.t,tn l-:al(lj-iStVl\J,mgere-P(: das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.
& mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien - Photovoltaik nach chritte In die Y¥ege fettet. 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
§ 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stockl“ in
2. Geogene Bodenbelastungen der Fassung vom 07.02.2023 hat in der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden
< Zulassig sind: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff- gv e atl eitvo e ! o statigetunden.
- Photovoltaikmodule inkl. Aufstanderung belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der P . . , . . , .
- bauliche Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen, Energiespeicher) gem. Art. 57 Verwertung / Entsorgung fuihren konnen. 3 Rg-:‘sfr;ﬂézael:tg; E?tjgIr??/%?ei?&vﬁffhdoerg%negggusr?;ssgllgirs] ;rz%?erf;i:trlllgcr:ZrmBS;aggezggr;azt%:
BayBO . . . der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden.
. . 3. Emissionen durch die Landwirtschaft
Gemelndegrenze MittGISpannun l t 2 Maf der baulichen Nutzung In der rdumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die 4 Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stockl“ in der Fassung vom
SEmm—— P gs eitun . . ) weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemale Bewirtschaftung ' i . 3 i i
; g 21 GRZ05 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16, 19 BauNVO kann es zu Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub 17102023 th:i"sde mit der Bgfgf};g;jctﬁlnaguizgzgf 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom
Als héch s M GRZ it sich nich ¢ bspw. kann sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionensind | 7T o '
Ubsert?:usgzrgr?f:sléiehsen %&gﬁrzelfa",:izwelt_sm nicht aus den festgesetzten vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2023 wurden die Behdrden
geringeres Mal} ergibt. . i . . -
4 Emissionen durch StraBenverkehr ugﬂestiﬂsﬁi”Tgagf%?fgﬁﬂitgﬁﬁEzﬂﬁngew%?cmgan§ c?e?gz'itzvgiueB umbiSSteIIungnahr;;ei” t
22 'I:olhe baulicher glel_!\/lzmmalle I:ohe;td% Solahrm.(;dule darf 3,50 m gegentiber dem natiirlichen In der rdumlichen N&he des Geltungsbereichs liegt die StaatsstraRe 2047. Durch den ? ? ? ?
niagen elandeveriaut nicht uberschreiten. StraBenverkehr kann es zu Larm-, Staub- und Abgasimmissionen kommen. Der Staub und die 6. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
. . . - . Abgase bspw. kdnnen sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Bebauungsplan "Solarpark Pessenburgheim Stockl“ gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der
Die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (zB. o ; : .
Transformatorenstationen) darf 3,50 m gegeniiber dem natiirlichen Gelandeverlauf Lmuglesns.|onen sind vom Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgemn unentgeltlich zu Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
nicht tberschreiten.
L . . . 5. Niederschlagsversickerung
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen Gesammeltes Niederschlagswasser der bauliche Anlagen und der Verkehrsflachen ist Holzheim, den .ovvvovevn) Herr Schmidberger, 1. Birgermeister
S ) ) ) ) ) breitflachig bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu
3.1 " I B.aUQr__enzes Uberbaubare GrUndStUCkSﬂa?he naC'lt] PlanelnSC!‘?rleb. versickern. Die Niederschlagswésser der Solarmodule versickern breltflaChlg in den begrl'.'lnten 7. Es wird bestaugt, dass der Inhalt dieses Bebauungsp]ans mit seinen Festsetzungen durch
| _ Hier: AuRere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstéanderungsflache und Zwischenflachen. Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
—— betriebsbedingter Bauwerke. Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Gemeinderates tbereinstimmt. Die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Anforderungen der "Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
4. Griinordnung gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.
4.1 Private Griinflache Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153
Zufahrten sind bis zu einer max. Breite von 8,0 m zulassig. hingewiesen. Holzheim, den .................... Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister
4.2 Wiesenweg 6. Bodendenkmiler 8.  Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark
s . . Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Pessenburgheim Stockl* gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde am .................... ortsublich
Stédtebauliche Kennzahlen: denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem bekannt ge?nacht.
) ] ] 4.3 Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke, eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Raumlicher Geltungsbereich 19.730 m? Anpflanzung mit heimischen Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzgut, beantragen ist. Der Bebauungsplan tritt damit gemaR § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
st hart und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
i x 2 raucharten: Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:
Sondergebietsflache 16.210m 489 - Cornus mas, Kornelkirsche, Str., 2xv, 80 - 100 Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
I P 2 - Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, Str., 2xv, 80 - 100 Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet oder den
Grunﬂache 3.520 m - Corylus avellana, Gewdhnlicher Hasel, Str., 2xv, 80-100 Umstanden nach annehmen muB, daB sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Holzheim, den .....cccocvvene. Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister
privat 2.970 m? - Crataegus ssp., Weildorn, Str. 2xv, 80-100 Erlaubnis. Er hat die Kosten fiir die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung
Wiesenweg 550 m? - Frangula alnus, Faulbaum, Str., 2xv, 80 - 100 von Funden und die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die
- Ligustrum vulgare, Liguster, Str., 2xv, 80 - 100 Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist
I - Lonicera xylosteum, Gewéhnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100
- Prunus spinosa, Schlehe, Str., 2xv, 80 - 100 7.  Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag I I
- Rosa ssp., Rose, Str., 2xv, 80 - 100 Eine Regelung beziiglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag Gemelnde HOIZheIm
- \S/gt)mbucusl n'?"a, S\(/:\?V\IllarzerSHt?lundberI’l SS“; 2;(v, 8&?0- 110(())0 (Durchfuhrungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Holzheim festgelegt.
: A" . feni itt Fi - . - Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, Str., 2xv, 80 -
Systemschnitt A - A', M 1: 200 Beispielhafter Regelquerschnitt fiir PV-Module, M 1:100 _ Viburnum opuls. Gewdinl. Schnosball, St 2xy, 80 - 100 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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I:U=J } } } |§ (I;’:‘jlracr;]ziltésjs]lc:znszlziér‘;r;ezrza;k:seegﬁ.Jahres gleichwertig und gleichartig Sonstlge Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen SOIarpark Pessenbu I’ghelm StOCkl .
5 | | 1 _ - auf Flur-Nr. 488, Gemarkung Pessenburgheim
I's | | | l'% 4.4 Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke, 1. bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern
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| ‘ ‘ ‘ . I | Solarpark Pessenburgheim Greenovative | - 2
1. Gestaltung baulicher Anlagen T
Bauliche Anlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstationen)
auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zulassig. v -
. . . . . 2. Modultische
Beabsichtigte Modulaufstellung, M 1:2.000 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, M 1:5.000 Verankerung: Stahlkonstruktion bei Bedarf punktuelle Betonfundamente, Tiefe ergibt sich aus der Statik
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir Photovoltaikanlagen erfolgt geméag Reihenabstand:  min. 3,00 m .
dem Leitfaden "Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-PV-Anlagen” des Bayerischen Bodenabstand:  min. 0,80 m ggti. dem natirlichen Gelandeverlauf
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 (siehe Umweltbericht zum B-Plan). ;
Eingriffsfliche 3. Einfriedungen . A
Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in Holzhelm
memmm  Grenze des raumlichen 1,97 ha einer maximalen Hoéhe von 2,00 m auszufiihren. Der Bodenabstand betragt min. 0,15 m. ' ' : ; i M
Geltungsbereichs Eine Sockelausbildung ist unzulassig. ~“Lage im Raum, ohne Mafistab " Holzheim
E‘;?g?giﬁ:ﬁéte Ackerﬂéc:;eenz; ha 4. Herstellung und Pflege der Modulaufstellfliche (SO-Photo) R X _ .
HerstellungsmafRnahmen: . nderungen / Ergédnzungen Datum Name |gepr.:
Gemeindegrenze - Vor Einsaat der Flache ist der Boden zu lockern, um die stellenweise Verdichtung des Bodens durch
Baumaschinen zu beheben. Satzung
] - Die Modulaufstellflache ist durch Heumulchsaat mit Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen
VermeidungsmaBinahmen einzusaen, um auf der Ackerflache ein maRig extensives, artenreiches Griinland zu entwickeln. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Stéckl“ sind
; GRZ <05 i samtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Vorhaben- Herr Xaver Stéckl
-mind. 3,0 m Reihenabstand o ) PflegemaRnahmen: Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben. trager Ringstrale 9
- Modulabstand mind. 0,8 m ggui. dem natirlichen Gelandeverlauf . 5 - 1- bis 2-schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem M&hwerk, Schnitthéhe min. 10cm), 86684 Holzheim
- Einsaat der Modulaufstellflache durch Heumulchsaat mit Mahdguttibertragung von geeigneten Spenderflachen nach dem 15. Juni, inkl. Abtransport des Mahguts §1 Fr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von becker+haind|,
- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthdhe min. 10cm), nach dem - wahrend Entwicklungsphase ggf. zuséatzliche Mahddurchgénge (Schrépfschnitte) notwendig G.-F.-Handel-Strale 5, 86650 Wemding vom .................... ausgearbeitete Vorhabenbezogene _ _ _
15. Juni, inkl. Abtransport des Méhguts, standortangepasste bzw. ext. Schafbeweidung ist zulassig - Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zulassig Bebauungsplan in der Fassung vom .................. und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. Gemeinde Gemeinde Holzheim ) _
- kein Mulchen . . ) _ - kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Diingemitteln §2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den vertr. d. Herr Schmidberger 1. Birgermeister Proiekt. NR.:
- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Dingemitteln - keine Lagerhaltung daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Kirchplatz 6, 86684 Holzheim 2£OJ$26_ B
Durch den Ausgangszustand der Fliche als A11 "intensiv genutzter Acker" & der Festsetzung - kein Mulchen becker+haindl, 86659 Wemding sowie dem II)'urchf.L.Jhrlingslvertr'ag.
der o.g. VermeidungsmaBnahmen ist mit keinen erheblichen & nachhaltigen Beeintrichtigungen §3  Der Bebauungsplan "Solarpark Pesenburgheim Stockl" wird mit der Bekanntmachung der Inhalt Vorhabenbezogener Bebauungsplan
des Naturhaushalts zu rechnen. Somit entsteht kein Ausgleichsbedarf. Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich. "Solarpark Pessenburgheim Stéckl"
Die Gemeinde Holzheim erlasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Flur-Nr. 488, Gemarkung Pessenburgheim
Artenschutz "Solarpark Pessenburgheim Sttckl“ als Satzung.
Eine saP (Relevante Arten: VVégel Offenlandarten, Kartierzeitraum April bis einschl. Juni 2023) wurde durch- Die Rechtsarundlaaen hierfiir sind- gez.: ds
gefihrt. Innerhalb der geplanten PV-Flache ergaben sich keine artenschutzrechtlich relevanten Nachweise. B tgb h g GB)&2 Ab ' 1 Satz 1 und §12in d ktuell qilti F
Die saP liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei. - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. » S8Z 1 Un § <IN der axiuell gulligen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gultigen Fassung
VermeidungsmaBnahme fiir den Artenschutz - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
FreimaChUng des Baufeldes zum Schutz von Offenlandarten nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit, - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSChG) in der aktuell gu|t|gen Fassung
fachgerechte Vergramung oder vorherige Begehung der Flache mit 6kolog. Baubegleitung - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung
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