: : : Teil B - Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen o
Teil A - Planzeichnung, M 1: 1.000 9 g Hinweise Verfahrensvermerke
B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB . _ . NN :
/I‘l\ 1. Kiinstliche Auffiillungen / Altablagerungen 1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Holzheim hat in selneES|tzung vom 07.02.2023_d|e )
1. Art der baulichen Nutzung Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba
! = darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In beschlossen. o
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
0 ; : : ; ian - i Schritte in die Wege leitet. "
R mg iir Z\évesclibistémmggg. %eg?qe'&a;)tlvez %nerﬁ'\?g Photovoltaik nach g 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
468 4' < § s. 2 Satz 1 BauGB und § S. ¢ bau 2. Geogene Bodenbelastungen und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ in
Zulassig sind: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bden mit von Natur aus erhdhten Schadstoff- der Fassung vom 07.02.2023 hat in der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden.
- Photovoltaikmodule inkl. Aufstanderung belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kosten bei der e . i , . i . i
= . . . . - : 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
= - Vv E fihren k .
= Bg?;'ghe Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen, Energiespeicher) gem. Art. 57 erwertung / Entsorgung fuihren konnen Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2023 hat in
o [ -Q-°-°'°-°.°-°- ' 3. Emissionen durch die Landwirtschaft der Zeit vom 13.03.2023 bis 17.04.2023 stattgefunden.
ryr =7 Te— A o 2. MaR der baulichen Nutzung In c_jer r?uml'chen Néhe des GeltunQSber_e'Chs Ileger_w landwirtschaftliche N.l_JtZﬂaChe_n' die 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ in der Fassung vom
P weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemafie Bewirtschaftung 26.09.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Q 21 GRZO0)5 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 16, 19 BauNVO kann es zu Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub | bis ... sffentlich ausgelegt,
I bspw. kann sich auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind
== —_——— — Als héchstzuldssiges Malk der GRZ, soweit sich nicht aus den festgesetzten vom Anlagenbetreiber und dessen REChtsnaChmlgem unentgeltlich zu dulden. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2023 wurden die Behérden
Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres MaR ergibt. . . und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
4. Niederschlagsversickerung _ . _ gebeten. Die Trager &ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................ bis ......... beteiligt.
467 SO 2.2 Héhe baulicher Die Maximale Hohe der Solarmodule darf 3,50 m gegeniiber dem natirlichen Gesammeltes Niederschlagswasser der bauliche Anlagen und der Verkehrsflachen ist
467 Teilfl Anlagen Gelandeverlauf nicht iberschreiten. breitflachig bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu 6. Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............. den
: versickern. Die Niederschlagswasser der Solarmodule versickern breitflachig in den begriinten Bebauungsplan "Solarpark Pessenburgheim Raba“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) baulicher Nebenanlagen (zB. Zwischenflachen. _ . o Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Transformatorenstationen) darf 3,50 m gegeniiber dem natiirlichen Gelandeverlauf Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
B O nicht tiberschreiten. Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
\ gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
: 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen und die dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Holzheim, den .................... Herr Schmidberger, 1. Biirgermeister
[_- Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153
_ SO0 108 B COR I €09 101 <G0 ORI (400 KON ] SO DO O B4 , 3 314 [ — _I Baugrenze, tiberbaubare Grundstiicksflache nach Planeinschrieb. hingewiesen. 7. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
- - I p Hier: AuRere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstanderungsflache und . Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
= betriebsbedingter Bauwerke. 5. Bodendenkméler L o , Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Beim Treffen auf Bodendenkmaler ist der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
4. Griinordnun der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) schriftlich auf die gesetzlichen
: g Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
<| 447 hinzuweisen.
< 4.1 Private Griinflache Holzheim. d Herr Schmidb 1 B "
iy . i i i i Hagi olzheim, den .................... err Schmidberger, 1. Burgermeister
Stidtebauliche Kennzahlen: Zufahrten sind bis zu einer max. Breite von 8,0 m zulassig. Art. 8 Abs. 1 DSch"G: . . . . -
42 Wiesenweg Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren _ 8.  Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark
Riumlicher Geltunasbereich 10.545 m? | Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige Pessenburgheim Raba“ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am .................... ortsiiblich
Raumlicher »eliung * v verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der bekannt gemacht.
i : Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Sondergebietsflache 8.990 m? 4.3 @ Neupflanzung einer Baumreihe Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die Der Bebauungsglan tritt damit geman § ?0 BaiJGB in Kraft. Auf die Rechtifolgen der §§ 44
B rten: zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
Griinflache 1.555 mz i ?CJ:([-:T]raca?Tr:;.)estre Feld-Ahorn. H. 16-18 StU Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
privat 1.290 m? 448 - Carpinus betulu’s Hainbuché H 16-18 StU .
i 2 L A Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Wiesenweg 265 m i guercus rqbur,\/Stlelle‘ihe, E' 13'138 St1L16 18 StU Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Holzheim, den o.o.oooveveevon Herr Schmidberger, 1. Birgermeister
: S(r)urgﬂz 2;#25’&029%;)6230”;' H, 3)>(<\\// 16-18 StU der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die

Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Zu verstandigen ist das

4.4 oD Neupflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke, Hohenbegrenzt auf 3,50 m Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
“‘ Anpflanzung mit heimischen Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzgut Thierhaupten, Telefon (0 82 71) 81 57-0, Fax (0 82 71) 81 57-50, Geme| nde Ho|zhe|m
Systemschnitt A - A', M 1: 200 Regelquerschnitt fiir PV-Module, M 1:100 Straucharten: oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
- Cornus mas, Kornelkirsche, Str., 2xv, 80 - 100 6.  Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag Vorhabenb Beb |
o - ) gg;nllass Sae\‘/r:aglalzlr?:a(’sle?vc\)/ti?r:nmi;tgfazléjtrétfxé’xio5;01 ??)0 Eine Regelung beziglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag orhaben ezogener e auungsp an
: | | | = - , s . , - o . .. . . .
|-(3 | | | :2 i Cra%/aegus ssp.. Weikdorn, Str. 2xv, 80-100 (Durchfiihrungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Holzheim festgelegt. "Solarpark Pessenburghe|m Raba"
s | \ \ . .
:.g | | | 15 J Eir:;gt%?n a'vfsjfsé;ali'%il;g}sgt;_2;:;830-_@80 auf Flur-Nr. 467 (Teilfl.), Gemarkung Pessenburgheim
18 | o " o 15 - Lonicera xylosteum, Gewdhnl. Heckenkirsche, Str., 2xv, 80 - 100 Sonstige Darstellundaen und nachrichtliche Ubernahmen
15 } : o } } E: :ﬁ’ - Prunus spinosa, Schlehe, Str., 2xv, 80 - 100 9 g
IS | o i o c - Rosa ssp., Rose, Str., 2xv, 80 - 100 i —
15 } % % I % % _ |§ - Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Str., 2xv, 80 - 100 1 1449 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern iz YA e
© /o ND Il m!N "'|3 - Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100 v\ T R
| | et } } | - Viburnum opulus, Gewéhnl. Schneeball, Str., 2xv, 80 - 100 . -— ' \
| | i | 2. Photovoltaikmodule vorlaufig i
| J {/ } } | Pflanzausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig ]
A . durch Neupflanzungen zu ersetzen. . !
| N A } } : ; , P g 3. T Trafostation Bestand BP "Solarpark Pessen-
| Q [ H "
: | } } | A\ , \ \% 5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen - burgheim Raba
\ | | / .
I | _ ikibger
lZOOAL 3,00 65},7‘(0 5,00 1 4L 5.1 ymmm—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs L s
Acker- \}Viese - Ein- } Sonstiges Sondergebiet fiir } Ein- I Lw, i — I | L N e
flache | weg |grinung | regenerative Energien - Photovoltaik . grunung | befestigt o ) !
| | ‘ ! 5.2 T~ Einfriedungen _ ' Pessenburgheim
53 5 Alle MaRangaben in Meter
7‘%‘4 “:“';%(’:"-I
Beabsichtigte Modulaufstellung, M 1:2.000 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, M 1:5.000 . '
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fiir Photovoltaikanlagen erfolgt gemaR dem Leitfaden "Bau- und B 2 - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BGYBO
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen" des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 10.12.2021 (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan). 1. Gestaltung baulicher Anlagen
- . Bauliche Anlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstationen) f :
469 Eingriffsflache . . : . / :
auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zulassig. f Holzheim
mmmmm  Grenze des rdumlichen 1,05 ha / - -
Geltungsbereichs 2. Modultische L R hne MafkstabBa 28 P
r " 7 Einariffsfliache: 0.90 h Verankerung: Stahlkonstruktion bei Bedarf punktuelle Betonfundamente, Tiefe ergibt sich aus der Statik age im Raum, ohne MaloStab i <iHolzhel
I A11 | =ingriistacne: ’ @ Reihenabstand:  min. 3,00 m
L———~1J intensiv genutzte Ackerflachen ' L . . .
468 Bodenabstand:  min. 0,80 m ggii. dem natirlichen Gelandeverlauf NR X .. :
. nderungen / Ergénzungen Datum Name |gepr.:
3. Einfriedungen
Vv id Rnah Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in Satzung
ermeldungsmaBnahmen einer maximalen Hohe von 2,00 m auszufihren. Der Bodenabstand betragt min. 0,15 m. . . ) .
-GRZ<0,5 Eine Sockelausbildung ist unzulassig. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Pessenburgheim Raba“ sind
- mind. 3,0 m Reihenabstand samtliche rgchtsyerbindliche Fe"stset_zungen von bisher pestehenden Bebauungsplénen oder Vorhaben- Herr Arno Raba
- Modulabstand mind. 0,8 m ggil. dem natirlichen Gelandeverlauf 4. Herstellung und Pflege der Modulaufstellfliche (SO-Photo) Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben. trager HauptstraRe 36
- Einsaat der Modulaufstellflache durch Heumulchsaat mit Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen Herstellungsmalnahmen: . . . ) 86684 Holzheim - OT Pessenburgheim
- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe min. 10cm), nach dem 15. Juni, - Vor Einsaat der Flache ist der Boden zu lockern, um die stellenweise Verdichtung des Bodens durch §1  Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von becker+haindl,
inkl. Abtransport des Mahguts Baumaschinen zu beheben. G.-F.-Handel-Strafte 5, 86650 Wemding vom .............. --.... ausgearbeitete Vorhabenbezogene Gemeinde Gemeinde Holzheim
- Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zul&ssig - Die Modulaufstellflache ist durch Heumulchsaat mit Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen Bebauungsplan in der Fassung vom .................. und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. rtr. d. Herrn Schmidberaer 1. Birgermeister
- kein Mulchen einzusden, um auf der Ackerflache ein maRig extensives, artenreiches Griinland zu entwickeln. §2  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den \ée holat e6 86(;:84 |I_| Iehgg - rgermerste Projekt- NR.:
- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Diingemitteln daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Irchplatz o, olzheim 22 197
. . . . . Pflegemaflnahmen: becker+haindl, 86650 Wemding sowie dem Durchflihrungsvertrag. =
Durch den Ausgangszustand der Flache als A11 "intensiv genutzter Acker" & der Festsetzung der 0.g. Vermeidungs- - 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe min. 10cm) §3  Der Bebauungsplan "Solarpark Pesenburgheim Raba" wird mit der Bekanntmachung der Inhalt Vorhabenbezogener Bebauungsplan
maBnahmen ist mit keinen erheblichen & nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts zu rechnen. Somit entsteht o .. ’ ’ Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich .
465 kein Ausgleichsbedarf nach dem 15. Juni, inkl. Abtransport des M&ahguts gung g ' "Solarpark Pessenburgheim Raba"
: - wahrend Entwicklungsphase ggf. zusétzliche Mahddurchgénge (Schropfschnitte) notwendi - -
- Standortangepasstegb;w. extggsive Schafbeweidung ist Smégsié P ) 9 Die Gemeinde Holzheim erlasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Flur-Nr. 467 (Teilfl.), Gemarkung Pessenburgheim
s Artenschutz - kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Diingemitteln "Solarpark Pessenburgheim Raba" als Satzung.
Es wurde eine "Relevanzpriifung" (07.02.2023) von Herrn Dr. Schmidt (Biro "Bilanum") durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass Vogel B Ee!neMLzTgﬁrhaltung Die Rechtsgrundlagen hierfir sind: Vorentwurf - 07.02.2023, Entwurf '®%§;99?2923 gez.: ds
insbes. die Offenlandarten vom Vorhaben potentiell betroffen sein kénnten. Zwischen April und Juni 2023 wurden Kartierungen - kein iulchen - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell giiltigen Fassung K PR T
! durchgefiihrt: Innerhalb der geplanten PV-Flache ergaben sich keine artenschutzrechtlich relevanten Nachweise. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung /
449 Somit werden auch keine MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
465 Funktionalitat (CEF- MaRnahmen) erforderlich. - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giltigen Fassung Bearbeituna: :
i Die saP (26.09.2023) ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeftigt. - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung 9 o

becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-StraRe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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