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Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Gemeindegebiet besteht ein aktueller Bedarf an Aussiedlungsmaoglichkeiten fur
Landwirte. Dies ist durch konkrete Bauvoranfragen zu belegen, die dem Landratsamt
Donau-Ries vorliegen. Daruber hinaus sind der Gemeinde noch weitere Planungsab-
sichten bekannt. In Vergangenheit wurde eine Reihe von Héfen nach § 35 BauGB
Uber die Landschaft verstreut genehmigt, was jeweils zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes fiihrte. Dieser Fehlentwicklung mdéchte die Pla-
nung entgegenwirken. Dabei werden zwei Abschnitte unterschieden: der vorliegende
Bebauungsplan stellt Teil | dar. ,Holzheim West II* soll im Norden direkt an den Gel-
tungsbereich von ,Holzheim West"“ anschlieBen. Dieser zweite Abschnitt der Planung
ist aufgrund der Trassenfiihrung der geplanten Umgehungsstrale zurickgestellt
worden.

Anliegen der Gemeinde ist es, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes aus-
siedlungswilligen Landwirten die benétigten Flachen an landschaftlich vertraglicher
Stelle zur Verfugung zu stellen und hierdurch gleichzeitig sicherzustellen, dal’ wir-
kungsvolle Einbindungen in die Landschaft vollzogen werden. Eine kompakte, aber
mafvolle Verdichtung in Anbindung an den Zuchtschweinebetrieb auf FI. Nr. 448 soll
das Ziel der stadtebaulichen Neuordnung sein.

Eine weitere Veranlassung ergibt sich aus dem Betrieb der Sandgrube, deren land-
schaftsgerechte Einbindung im Rahmen des Bebauungsplans gewahrleistet werden
soll. Ferner bezweckt der vorliegende Bebauungsplan, die Biotope innerhalb des Gel-
tungsbereiches in ihrem Bestand zu sichern und durch Vernetzungsmaflnahmen zu
ergénzen. Die Umsetzung des Bebauungsplans dient somit schwerpunktmafig dem
Bodenschutz, dem Arten- und Biotopschutz, der Verbesserung des Landschaftsbil-
des sowie dem siedlungsnahen Erholungsgenuss.

Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan der Region 9 sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flurdurchgriinungen, der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan der Gemeinde Holzheim die Erhéhung des Anteils von Saum- und

Gehdlzstrukturen in bestehenden landwirtschaftlichen Flachen vor. Dieser Zielset-

zung entspricht der vorliegende Bebauungsplan durch die Sicherung des Bestandes

und Erganzungen mittels Eingriinungs-, Vernetzungs- und Ausgleichsmaflnahmen.

Des weiteren ist auf den FI.-Nr. 445, 446, 447, 469, 471 sowie den Nordteilen der Fl.-

Nr. 448, 468 und 463 die Vorrangflache 307 fur den Abbau von Sand ausgewiesen.

Diese im Regionalplan ausgewiesenen Flachen sind bereits abgebaut und im Sinne

der Landwirtschaft rekultiviert.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Holzheim

weist alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Flachen fur Landwirtschaft

aus, mit Ausnahme von Feldgehdlzen, FlieRgewassern, Biotopen und Puffer- und

Abstandsflachen zu Biotopen. Die Planzeichnung unterscheidet bei diesen Flachen

fur Landwirtschaft zwischen:

- Flachen, die unbegrenzt der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung stehen

- Flachen, auf denen Magerrasen erhalten, entwickelt und gepflegt werden sollen

- landschafts- und ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Flachen, welche von
Aufforstung freigehalten werden sollen

- Vorrangflachen fur landwirtschaftliche Aussiedlungen

- Flachen fur Abgrabungen, auf denen eine Rekultivierung mit unbelastetem
Erdmaterial erfolgen soll

- Flachen fur eine Sandabbaukonzentrationszone



Der vorliegende Bebauungsplan entspricht diesen Zielsetzungen, d. h. er ist aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde
Holzheim entwickelt.

Zusammenfassende Darstellung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfalt eine Flache von ca. 117 ha und liegt sudlich der Ge-
meindeverbindungsstralle zwischen Mulnster und Holzheim (Minsterer Stral’e) auf
einer Hohe von ca. 435 bis 470 m UNN. Das Gebiet ist derzeit vorwiegend als Acker-
und weniger als Grinland genutzt.

In der welligen, westlichen Umgebung von Holzheim liegen zahlreiche mehr oder
weniger steile Feldraine, die zum gréRten Teil stark eutrophiert sind. Einige dieser
Feldraine sind von Hecken bzw. Gebischen und feldgehdlzartigen Strukturen be-
stockt. Die meisten Feldraine sind jedoch gehélzfrei. Sie sind mit Altgrasbestdnden
und zum Teil mit Initialrasen bewachsen.

Richtung Westen geht die Landschaft allmahlich in die sanft ansteigende Westflanke
der Aindlinger Terrassentreppe Uber. Auch hier liegen in intensiv genutztem Acker-
land auf verschiedenen Feldrainen mehrere Kleinstrukturen. Die Béden an der West-
flanke und im Osten des Planungsgebietes weisen mittlere Ertragsmesszahlen (40-
59 je ha) auf. Im zentralen Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten untere Er-
tragsmesszahlen (10-39 je ha) auf. Es kommen staubsandige Lehm-, z. T. Staub-
lehmbdden vor. Es handelt sich um einen vorwiegend grundwasserfernen Bereich.
Das Kleinklima ist inhomogen: warme, sldexponierte Hange liegen neben kuhlen,
nordexponierten Hangen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen fungieren als Kalt-
luftentstehungsgebiete.

Der kleinrdaumige Wechsel von Kuppen und Senken wirkt belebend auf das Land-
schaftsbild. Stérend ist die groRRflachige Sandgrube. Sie befindet sich auf den FI.-Nr.
440 - 442. Der Sand wird im Trockenabbau abgebaut.

Auswirkungen des Bestandes

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung und der Sandabbau verursachen schwer-
wiegende Eingriffe in den Naturhaushalt mit vielfaltigen Auswirkungen:

Schutzgut Boden

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch intensiven Ackerbau

- Eintrag von Schadstoffen entlang der Strafle nach Munster

- Gefahr der Bodenerosion auf ackerbaulich genutzten Flachen mit hohem Gefélle
- Oberbodenabtrag durch Sandabbau

Schutzgut Wasser

- Mégliche Grundwasser-Belastung durch den Eintrag von Nitrat und
Pflanzenschutzmitteln aus dem intensiven Ackerbau

- im Bereich der Sandgrube erhéhte Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in das
Grundwasser, da Sicker- und Filterschichten nach und nach abgetragen werden
(Einleitungen von Siedlungs- und Industrieabwassern; Eintrag tber die Luft z. B.
Staube, in Regenwasser geloste Stoffe, Spritzfahnen vom Schwerlast- und land-
wirtschaftlichen Verkehr; diffuse Quellen aus Einsickerungen von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen)




Schutzgut Luft / Klima

- die offenen landwirtschaftlichen Flachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete,
sie werden durch die Uberbauung in ihrer Wirkung eingeschrankt

- temporare Beeintrachtigung durch Gulleausbringung

- der Schwerlastverkehr des Sandabbaus stellt durch die von ihm ausgehenden
Immissionen mit ihren vielfaltigen Wirkungen (Larm, Abgase, Zerschneidung von
landschaftlichen Zusammenhéngen) eine besondere Belastung dar

Schutzgut Arten / Lebensraume

- Beeintrachtigung von Lebensraumen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung

- Eintrag von Nahrstoffen in empfindliche Bereiche (Saumstrukturen) durch
angrenzende intensive Landwirtschaft

- Verlust der vorhandenen Vegetationsdecke im Bereich der Sandgrube

Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung der Landschaftsgestalt und damit der topographischen Gegeben-
heiten im Bereich der Sandgrube

- verarmtes Landschaftsbild durch intensive Landwirtschaft

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld

- verminderter Erholungsgenuss (Gebiet in erster Linie fur die Naherholung der
Holzheimer Bevdlkerung: Spazierganger, Radfahrer, Reiter, etc.) durch Sandab-
bau und intensive Landwirtschaft

Konkurrierende Planungen

Im Bereich der Sandgrube ist ein Teil des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans
Gegenstand des am 17.08.00 planfestgestellten Vorhabens einer Deponie fir Elekt-
roofenschlacke. Der Standort wird nicht im Plan dargestellt, da die Gemeinde davon
ausgeht, dass das Deponievorhaben nicht zur Ausflihrung gelangt. Der Planfeststel-
lungsbeschluss der Regierung von Schwaben-ist u. a. von der Gemeinde angefoch-
ten worden und noch nicht bestandskraftig, so dass jedenfalls gegenwartig keine
strikte Verpflichtung zur Ubernahme des Fachplanungsvorhabens besteht.

Im Ubrigen verfolgt die Gemeinde Holzheim die in nachstehender Ziff. 6 im einzelnen
aufgefuihrten Planungsabsichten in Kenntnis des Umstandes, dass eine Deponie fur
Elektroofenschlacke vorgesehen ist.

Sie halt den Bebauungsplan auch dann fur sinnvoll und geboten, falls das Deponie-
vorhaben tatsachlich verwirklicht wird. In planungsrechtlicher Hinsicht hatte dies die -
ausdrtcklich in Kauf genommene- Konsequenz, dass der Bebauungsplan anzupas-
sen ware. Von unlésbaren Konflikten in diesem Fall geht die Gemeinde nicht aus. Sie
sieht sich in dieser Auffassung durch den (angefochtenen) Planfeststellungsbe-
schluss der Regierung von Schwaben bestatigt, der dies ebenfalls konzediert. Nach
Auffassung der Gemeinde ergibt der Bebauungsplan auch dann eine stadtebaulich
sinnvolle Ordnung, falls das Deponievorhaben verwirklicht wirde.



Planungsabsichten

Aufgrund der konkurrierenden Nutzungsanspriche (Landwirtschaft, Naturschutz und
Landschaftspflege, Sandabbau, Freizeit und Erholung) besteht im Planungsgebiet ein
Ordnungsbedarf, der sich folgendermalien umreien lasst:

1) Schutz der Landwirtschaft

2) Schutz des Landschaftsbildes

3) Schutz der Freizeit- und Erholungslandschaft

Die Gemeinde Holzheim ist diesem Ordnungsbedarf nachgekommen und hat fiir das

Planungsgebiet folgende Zielvorstellungen entwickelt:

- Erhalt und Fortentwicklung der Natur und Landschaft in ihrem lGberkommenen,
auch durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragten Zustand

- Erhalt der derzeitigen landwirtschaftlichen Struktur und Nutzung —Sicherung aus-
reichend landwirtschaftlicher Betriebsflachen

- Sicherung des fur die Erholungsfunktion der Gemeinde sehr wichtigen Land-
schaftsbildes sowie seiner Bedeutung fir den Naturhaushalt —\VVerbesserung der
Flurdurchgriinung, Starkung 6kologisch besonders bedeutsamer Bereiche

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen in Festsetzungen des Bebauungsplans mit

integriertem Grinordnungsplan geschieht auf der Grundlage des folgenden Pla-

nungskonzepts: '

- Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets wird als Flache fur die Landwirt-
schaft festgesetzt. Damit wird dem Planungsziel entsprochen, die landwirtschaftli-
che Struktur und Nutzung zu sichern und auch in Zukunft ausreichende Wirt-
schaftsflachen fur die Landwirtschaft vorzuhalten, die in Holzheim eine bedeuten-
de wirtschaftliche Rolle spielt.

- Es werden Baufenster fur Aussiedlerhéfe festgesetzt. Zur Existenzsicherung
landwirtschaftlicher Betriebe ist in vielen Fallen eine Ausdehnung der Viehhaltung
erforderlich. Dazu sind Neu- und Erweiterungsbauten notwendig, die nicht immer
an der Hofstelle realisierbar sind. Eine wahllose Streuung und Verteilung von
Aussiedlungen landwirtschaftlicher Betriebe ist mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft verbunden. Um eine Zersiedlung der Landschaft
zu verhindern, hat die Gemeinde Holzheim im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan eine Konzentrationszone fir landwirt-
schaftliche Aussiedlungen im Anschluss an vorhandene Standorte dargestellt.
Anliegen der Gemeinde ist es, durch die Aufstellung des Bebauungsplans, die er-
forderlichen Flachen fur aussiedlungswillige Landwirte sicherzustellen.

- Es werden Wandhohen, Dachform und Dachneigungen festgesetzt. Hierdurch
wird ein stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild der Aussiedlerhéfe gewéhr-
leistet.

- Es werden Grunflachen mit Pflanzbindungen festgesetzt. Die Baukérper der
landwirtschaftlichen Aussiedlungen sollen durch Eingrinungsmafnahmen land-
schaftsgerecht eingebunden werden. Neben der landschaftlichen Einbindung die-
nen diese Griinstreifen dem 6kologischen Ausgleich im Ubergang von bebauter
Flache zur offenen Produktionslandschaft.

- Es werden Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Damit wird dem Ziel entspro-
chen, die Funktion des Freiraums fur Naturschutz und Erholung zu sichern und zu
entwickeln. In diesem Rahmen wird die landschaftsgerechte Einbindung der
Sandgrube festgesetzt. Hierfur ist die Grube gréRtenteils wiederzuverfillen, um
eine Annaherung an die urspriingliche Landschaftsgestalt und die topographi-
schen Gegebenheiten zu erreichen. Auf diese Weise werden die stérenden Blick-
beziehungen in die tiefe Grube unterbunden. Das Landschaftsbild erfahrt somit
eine bedeutende Aufwertung. Ferner wird die Bestandsicherung der im Geltungs-



bereich amtlich kartierten Biotope entsprechend ihrer Funktion als Kompensati-
onsbereich fur Belastungen des Landschaftshaushaltes, Lebensraum von Pflan-
zen- und Tiergesellschaften und ihre Erganzung durch Vernetzungsstrukturen
festgesetzt.

Zudem werden Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern festge-
setzt. Dies dient, wie auch die Festsetzung des Grabens, in welchen die Quelle
des Roten Brunnens entwassert, ebenfalls der Sicherung und Entwicklung des
Freiraums flr Naturschutz und Erholung.



Umsetzung

Aussiedlerflachen

Beschreibung der durch die geplanten landwirtschaftlichen Aussiedlungen

betroffenen Flachen

Bei den durch die geplanten landwirtschaftlichen Aussiedlungen betroffenen Flursti-
cken von insgesamt ca. 11,56 ha handelt es sich um relativ ausgeraumte, struktur-
arme, intensiv genutzte Ackerflachen:

FI. Nr. 420:

FI. Nr. 422:

FI. Nr. 424, 425, 425/ 1

nach Sudosten teilweise abfallender, teilweise erosionsge-
fahrdeter Acker

weist im Suden zwei Bdschungen mit eutrophierter Saum-
struktur auf

grenzt im Osten direkt an einen mit Gras bewachsenen Wirt-
schaftsweg

im Stden geht der Acker im Bereich einer der oben erwahn-
ten Béschungen direkt in den Nachbaracker tber

im Westen und Osten schlieen sich an den Wirtschaftsweg
im Durchschnitt ca. 1 m breite, eutrophierte Raine an

im Norden schlieRt sich im Ubergang zur StraRe ein im
Durchschnitt ca. 4 m breiter, stark hangiger, eutrophierter
Rain an

nach Sudwesten abfallender Acker

im Suden schliet sich direkt an den Wirtschaftsweg angren-
zend eine schmale Béschung mit eutrophierter Hecken- und
Saumstruktur an

im Norden schlieBt sich im Ubergang zur StraRe ein im
Durchschnitt ca. 4 m breiter, teilweise stark hangiger, eutro-
phierter Rain an

weist im Westen einen im Durchschnitt ca. 1 m breiten, eu-
trophiertem Rain- auf, der an einen mit Gras bewachsenen
Wirtschaftsweg angrenzt. Dem schlief3t sich eine eingezaun-
te Gehdlzpflanzung (ca. 10 m x 90 m) an, welche wiederum
an einen Getreideacker angrenzt

im Bereich des gesamten Grundstlcks ist eine stérende
Blickbeziehung zur Sandgrube im Stiden zu verzeichnen

nach Siiden abfallende Acker

grenzen im Osten an einen mit Gras bewachsenen Wirt-
schaftsweg an

gehen Ubergangslos ineinander Uber, d. h. weisen keine
trennenden Saumstrukturen auf

werden im Norden, Osten, Stiden und Westen von im Durch-
schnitt ca. 1 m breiten, eutrophierten Rainen umschlossen



Bewertung des Bestandes

Die intensiv genutzten Ackerflachen Fl. Nrn. 420, 422, 424, 425 und 425/1 mit einem
niedrigen Anteil an naturschutzfachlich relevanten Biotopstrukturen besitzen einen
geringen 6kologischen Wert.

Der 6kologische Wert dieser intensiv genutzten Teilrdume mit mittleren Standortbe-
dingungen koénnte durch eine Extensivierung der Nutzung erhéht werden. Darlber
hinaus lieRen sich in diesen Gebieten weitere Biotoptypen wie Feldgehdélze und He-
cken sowie Gras- und Krautfluren entwickeln, die wertvolle Lebensrdume und Ver-
netzungsstrukturen darstellen.

Das Landschaftsbild des betroffenen Raumes birgt ein groRes Potential aufgrund
seines bewegten Reliefs. Stérend wirken diesbeziglich die doch relativ strukturarmen
Ackerfluren.

Zusammenfassend wird (entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) vom September
1999) aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebiets fur Natur und Landschaft
dieses der Kategorie | ,Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild“ zugeordnet.

Griinordnung

Um die landschaftliche Einbindung der baulichen Anlagen der landwirtschaftlichen
Aussiedlungen und die Vernetzung der 6kologisch wertvollen Strukturen zu gewahr-
leisten, sollen Anpflanzungen entsprechend den Festsetzungen durchgefuhrt werden.
Diese tragen sowohl zur Verwirklichung gestalterischer als auch landschaftspflegeri-
scher und 6kologischer Zielen bei.

Fur die Anpflanzungen sind verschiedene Geholzarten festgesetzt. Die Artenauswahl
orientiert sich an der Standortvertraglichkeit.

Konflikte

Nach § 1a (1) Nr. 3 BauGB ist bei der Abwagung des Bauleitplanverfahrens auch die
Auswirkung auf die Umwelt durch eine UVP zu bertcksichtigen.

Nach dem Schreiben der Staatsregierung zur Direktwirkung der UVP-Richtlinie
85/337 EWG in der Fassung der UVP-Anderungsrichtlinien 97/11/EU vom 03.03.97
wird dies jedoch erst ab einer zusammenhangenden Grundflache gréRer als 10 ha
notwendig. Die vorgesehenen Baufenster fur die geplanten landwirtschaftlichen Aus-
siedlungen umfassen insgesamt eine Flache von 3,93 ha. Auch befinden sich im
Baugebiet keine Projekte, die nach Anlage | und Il eine UVP erforderlich machen
(,projektbezogene UVP*). Somit besteht keine Notwendigkeit fur die Durchflhrung
einer UVP.

Landbauliche Nutzung

Fur Bebauung, Zufahrten, Eingriinungs- und AusgleichsmaRnahmen werden rd. 5,50
ha Uberplant. Dies erfolgt jedoch im Sinne der landwirtschaftlichen Betriebe, da deren
Existenz durch die Gewahrleistung von Aussiedlungsflachen gesichert wird.




Sandabbau

Der westliche Streifen auf FI. Nr. 424 ist mit Genehmigung vom 19.11.1997 &ffent-
lich-rechtlich fur den Abbau von Kies bzw. Sand freigegeben. Nach den einschlagi-
gen Richtlinien ist allerdings im Regelfall ein Abstand von 10 m zu &ffentlichen Ver-
kehrsflachen —hier also zu dem im Westen angrenzenden Flurweg FI. Nr. 443- ein-
zuhalten. Die Gemeinde geht davon aus, dass in Anbetracht auch der notwendigen
Abbodschungen eine Ausbeute der verbleibenden schmalen, langen Restflache- nicht
zuletzt aus Wirtschaftlichkeitsgriinden- fur sich nicht méglich ist. Selbst wenn indes
ein wirtschaftlicher Abbau eingerichtet werden kénnte, so zéhlt die Gemeinde diesen
aus ort- bzw. landschaftsplanerischen Griinden fiir an fraglicher Stelle nicht akzepta-
bel. Mit Blick darauf ist das Areal ebenfalls als landwirtschaftliche Flache —nicht tber-
baubar- festgesetzt.

Die Gemeinde ist sich dabei des Umstandes bewusst, dass auch die entgegenste-
hende Bebauungsplanfestsetzung eine Ausnutzung der bereits bestandskraftig erteil-
ten Baugenehmigung nicht hindert. Insofern ist das Entstehen von Planungsscha-
denansprichen im Sinne von der §§ 39 ff. BauGB aus der Sicht der Gemeinde eher
unwahrscheinlich. Im Gbrigen nimmt die Gemeinde in Kauf, dass solche Anspriiche u.
U. geltend gemacht werden konnen, sofern die tatbestandlichen Voraussetzungen
des § 42 BauGB erflillt sind.

Wasserhaushalt
Durch die Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen ergibt sich ein ver-
starkter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser.

Lokalklima

Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich ungiinstig auf das Kleinklima aus. Am
Tage nehmen Stein- und Asphaltflaichen, Mauern und Dacher wesentlich mehr War-
me auf als offenen Flachen. In der Nacht geben sie dann die gespeicherte Warme
nur langsam wieder ab. In der freien Landschaft wird dagegen ein erheblicher Teil
der erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im Boden und im Bewuchs aufgespei-
cherten Wassers verwandt, so dass im Vergleich mit der bebauten Flachen eine we-
sentlich geringere Erwarmung sowie Warmespeicherung erfolgt.

Aus dem Betrieb der landwirtschaftlichen Aussiedlungen kénnten sich evtl. mégliche
Belastungen ergeben, wie z. B. héhere Schadstoffemissionen und Larm aufgrund
des vermehrten Verkehrs von landwirtschaftlichen Maschinen und Beeintrachtigung
der Luftqualitat durch intensive Viehhaltung.

Erholungsfunktion
Das Planungsgebiet gehért zum Naherholungsraum der Holzheimer Bevélkerung
(Spazierganger, Radfahrer, Reiter, etc.).

Okologische Funktionen

Kartierte Biotopflachen werden durch die Planung nicht beansprucht. Es handelt sich
um relativ ausgeraumte, strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen von geringem
6kologischen Wert.

Aus dem Betrieb der landwirtschaftlichen Aussiedlungen kénnten sich evtl. mogliche
Belastungen ergeben, wie z. B. nachtliche Beleuchtung mit Ruckwirkungen auf
nachtaktive Tierarten (z. B. Nachtfalter).




5.1

Ausgleich

Die geplanten landwirtschaftlichen Aussiedlungen auf einer Teilflaiche des Geltungs-
bereichs von ca. 3,93 ha stellen einen Eingriff dar, der nach der gesetzlichen Definiti-
on von Art. 6 BayNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen birgt, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Berechnung des Ausgleichbedarfes

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde anhand des bereits erwahnten Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung“ ermittelt, welcher im September 1999 vom Bayerischen Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) herausgegeben wurde. Demzufolge
erfolgt insgesamt ein Kompensationsbedarf von 15.718,47 m?, d. h. 1,57 ha.

Dieser Leitfaden beinhaltet eine Matrix (s. 12.2) zur Berechnung des Ausgleichsbe-
darfes. Sie ordnet den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten Spannen von Kom-
pensationsfaktoren zu, aus denen in Abhangigkeit von Umfang und Qualitat der am
Eingriffsort durchgefuhrten MaRRnahmen der fir den Planungsfall zutreffende Kom-
pensationsfaktor bestimmt wird.

10



5.2

Matrix zur Berechnung des Ausgleichbedarfes

Gebiete unterschiedlicher Eingriffs-

schwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild

Typ A
Hoher Versiege-
lungs- bzw. Nut-
zungsgrad

Festgesetzte GRZ
>0,35 od. entspr.
Eingriffsschwere

Typ B
Niedriger bis mitt-
lerer Versiege-
lungs- bzw. Nut-
zungsgrad

Festgesetzte GRZ
< 0,35 od. entspr.
Eingriffsschwere

Kategorie |

Gebiete geringer Bedeutung

- Ackerflachen

- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

Feld Al

0,3-0,6

Feld B |
0,2-0,5

Ausgleichsberech-
nung fir Gesamt-
flache:

9.920,18 m?
+ 9.261,60 m?
+ 11.308,40 m?
+ 8.806,00 m?
= 39.296,18 m?

39.296,18 m? x 0,4
=15.718,47 m?

Ausgleichsberech-
nung fur Teilfla-
chen:

9.920,18 m?x 0,4 =
3.968,07 m?

9.261,60 m*>x 0,4 =
3.704,64 m?

11.308,40 m*x 0,4
= 4,523,36 m?

8.806,00 m? x 0,4 =
3.522,40 m?
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5.3

Begriindung des Kompensationsfaktors

Da die Grundflachenzahl, welche aus den festgesetzten Grundflachen umgerechnet
wird, kleiner als 0,35 ist, wird der Eingriff dem Typ B ,niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad® zugeordnet.

Demzufolge sieht die Matrix des bayerischen Modells zur Berechnung des Aus-
gleichsbedarfes einen Kompensationsfaktor zwischen 0,2 und 0,5 vor. Dieser ange-
gebene Schwankungsbereich zielt darauf ab, je mehr eingriffsminimierende Mal}-
nahmen (zur Landschaftsbildeingliederung, fiir eine 6kologisch optimierte Planungen
oder Festsetzungen fur Vermeidungs- / MinimierungsmaRnahmen flr einzelne
Schutzguter je nach festgesetztem Umfang) festgesetzt und realisiert werden, umso
niedriger ist der Kompensationsfaktor anzusetzen.

Es werden folgende eingriffsminimierende MaRnahmen durch die Planung vorgese-
hen:

MaRBnahmen
Landschaftsbildeingliederung Anpflanzung von Gehdlzen und Fassadenbe-
grunung zur Einbindung der baulichen Anlagen
Schutzgut Boden Wiederbegriinung zur Bodenverbesserung und

zur Entwicklung des Bodens: Durch die Pflanz-
wurzeln kommt es zu einer Lockerung des
verdichteten Bodens. Dies fuhrt zu einer
Verbesserung der Bodenstruktur.

Schutzgut Luft / Klima Anpflanzungen zur Verbesserung der mikro-
klimatischen Situation

Anpflanzungen zur Minderung der Schadstoff-
belastung und zum Schutz vor Larm und Be-
unruhigung

Schutzgut Arten / Lebensraume Biotpvernetzung durch die Anpflanzung von
Gehodlzen

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld |Steigerung der Wohnqualitat der landwirt-
schaftlichen Aussiedler und des Erholungsge-
nusses der Holzheimer Bevdlkerung durch
Aufwertung der Strukturen- und Artenvielfalt

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen werden fol-
gende Reduzierungswerte in Abzug gebracht:

Reduzierungswert
- Landschaftsbildeingliederung 0,050
- Schutzgut Arten / Lebensrdume 0,050
Gesamtreduzierungswert: 0,100

Dementsprechend wurde in diesem Fall dem Héchstwert 0,5 der insgesamt resultie-
rende Reduzierungswert 0,1 flr die eingriffsminimierenden Mallnahmen abgezogen.
Demzufolge entsteht insgesamt ein Kompensationsbedarf von 15.718,47 m?, d. h.
1,57 ha.
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5.4

5.5

Ausgleichsflachen

Der Ausgleichsbedarf wurde anteilsméaBig den einzelnen Vorhaben zur
landwirtschaftlichen Aussiedlung zugeordnet und auf den jeweilig betroffenen
Grundstlicken gewabhrleistet:

Flur Nummer Kompensationsbedarf

420 3.968,07 m?
422 3.704,64 m?
424 4.523,36 m?

425 + 425/1 3.522,40 m?

AusgleichsmaRnahmen

Es handelt sich im Bereich der geplanten landwirtschaftlichen Aussiedlungen um
ausgerdumte, strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen, denen sich jedoch im
Nordwesten, Nordosten und Siidosten vereinzelte Biotope anschlieRen, ndmlich zwei
Feldgeholze und ein trockener Initialrasen.

Aufgrunddessen wird auf den anteilsmaBig zugeordneten Ausgleichsflachen im
Rahmen der Alternative 1 die Pflanzung von Feldgeholzen mit standortgerechten Ar-
ten und die Entwicklung von groRflachigen Saumstrukturen vorgesehen. Diese die-
nen der Biotopvernetzung, steigern die biologische Vielfalt und bieten Lebensraum
fir heimische Pflanzen- und Tierarten. Die Ausstattung der Landschaft wird berei-
chert, die kleinrdumige Gliederung belebt das Landschaftsbild und somit steigt der
Erlebniswert fur die Erholungsnutzung.

Im Rahmen der Alternative 2 wird die Pflanzung von Obstbdumen auf extensiv ge-
nutztem Griinland vorgesehen. Streuobstbestéande zeichnen sich durch einen beson-
ders hohen Reichtum an Arten und Individuen v. a. der Tierwelt aus. Sie sind Le-
bensraum vieler vom Aussterben bedrohter Vogel- und Insektenarten und bieten ih-
nen Nahrungs-, Nist- und Rastplatz. Fir zahlreiche Pflanzen, die auf benachbarten,
intensiv genutzten Fluren keinen Lebensraum mehr vorfinden, stellen sie ein letztes
Riickzugsgebiet dar. Streuobstbestéande binden Siedlungsflachen harmonisch in die
Landschaft ein. Als prachtige Einzelbdume bereichern sie das Landschaftsbild. Sie
gliedern die einténige Produktionslandschaft. AuBerdem erhéhen sie den Erholungs-
wert der Landschaft.
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GRZ kleiner als 0,35
(umgerechnet aus festgesetzten
Grundflachen)

Typ nach Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
Eingriffstyp B (GRZ unter 0,35)

Die gesamte fur den Ausgleich relevante
Eingriffsflache betragt 3,93 ha.

88

Baugrenzen

Pflanzbindungen auf

3,93 ha auszugleichen mit Faktor 0,4 = 1,57

ha

Grunflachen

Bewertung der Schutzgiiter: Kategorie 1
(Ackerflachen mit geringer Bedeutung fur

Naturhaushalt und Landschaft)

: éifNestgesetzte Grundflachen

Ausgleichsflachen

1,57 ha Ausgleichsflachen im
Geltungsbereich
Aufwertung geeigneter Flachen durch

Anpflanzen von Streuobst oder Feldgehdlzen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Holzheim West "

Dokumentation der
Aussiedler- und Ausgleichsflichen

Prechter + Schreiber

erstellt: 25.04.2001, bd




Sandgrube
Beschreibung des Bestandes

Auf den ostlichen Teilflachen der FI. Nrn. 440 — 442 wird Sand im Trockenabbau ab-
gebaut. Hierzu wurde am 19.11.1997 die Abbaugenehmigung erteilt, zu der das ge-
meindliche Einvernehmen jedoch nicht eingeholt wurde. Im Rahmen dieser Abbau-
genehmigung wurden keine Rekultivierungsauflagen erhoben.

Bewertung des Bestands

Der Sandabbau verursacht schwerwiegende Eingriffe in den Naturhaushalt mit vielfél-

tigen negativen Auswirkungen:

1. Veranderung der Landschaftsgestalt und damit der topographischen Gegeben-
heiten; stérende Blickbeziehungen hin zur und in die Sandgrube

2. Verlust der vorhandenen Vegetationsdecke

3. Erhohte Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser, da Sicker-
und Filterschichten nach und nach abgetragen werden

4. Der Schwerlastverkehr des Sandabbaus stellt durch die von ihm ausgehenden
Immissionen mit ihren vielféaltigen Wirkungen eine besondere Belastung dar.

Konflikte

Landbauliche Nutzung
Durch den Betrieb der Sandgrube sind ha landwirtschaftlicher Nutzflache fur die
Landwirtschaft nicht nutzbar.

Wasserhaushalt

Da die Sickerflachen nach und nach abgetragen werden, besteht eine erhohte Ge-
fahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser (Einleitungen von Siedlungs-
und Industrieabwassern; Eintrag tber die Luft z. B. Staube, in Regenwasser geldste
Stoffe, Spritzfahnen vom Schwerlast- und landwirtschaftlichen Verkehr; diffuse Quel-
len aus Einsickerungen von landwirtschaftlich genutzten Flachen).

Lokalklima

Der Verlust der vorhandenen Vegetationsdecke wirkt sich unglinstig auf das Klein-
klima aus. Offene Rohbéden nehmen am Tage mehr Warme auf als mit einer ge-
schlossenen Vegetationsdecke bestandenen Boden. In der Nacht geben sie die ge-
speicherte Warme nur langsam wieder ab.

Der Schwerlastverkehr des Sandabbaus stellt durch die von ihm ausgehenden Im-
missionen mit ihren vielféaltigen Wirkungen (Larm, Abgase, Zerschneidung von land-
schaftlichen Zusammenhangen) eine besondere Belastung dar.

Erholungsfunktion

Die durch den Betrieb der Sandgrube resultierende Veranderung der Landschaftsge-
stalt und damit der topographischen Gegebenheiten und die stérenden Blickbezie-
hungen hin zur und in die Sandgrube beeintrachtigen den Naherholungsgenuss der
Holzheimer Bevolkerung.
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Okologische Funktionen

Kartierte Biotopflachen werden durch die Sandgrube nicht direkt beeintrachtigt.

Aus dem Betrieb der Sandgrube, insbesondere durch den Schwerlastverkehr ergibt
sich jedoch eine allgemeine Belastung der umgebenden Flachen und deren Bestan-
des.

MaBRnahmen

Die genehmigte Sandgrube soll teilweise mit unbelastetem Bodenaushub verfiillt wer-
den, welcher den Prifwert Z0 einhalten muss (entsprechend den Kriterien des
Merkblattes der LAGA, Landergemeinschaft ,Abfall“ betreffend den ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen vom
07.09.1994%, welches als Anlage Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist). Diese
Teilverfiillung soll so erfolgen, dass die urspriinglichen topografischen Gegebenhei-
ten im Bereich der Sandgrube méglichst wiederhergestellt werden. Dabei soll jedoch
die Sandwand im Siiden in ihrem obersten Bereich in einer Hohe von mindestens
5,00 m als Steilwand (ohne Bermen) aufgrund ihrer hohen Bedeutung fiir Ufer-
schwalben erhalten bleiben. Die Oberkante der Sandwand soll dauerhaft von auf-
wachsenden Gehdlzen freigehalten werden. Von Norden her direkt an die Sandwand
angrenzend soll ein 30 bis 40 m breiter Streifen iber extensive Wiesennutzung of-
fengehalten werden. Hier soll eine Entwicklung der Vegetation zu Trocken- bzw. Ma-
gerrasen angestrebt werden. Die Ubrige Flache soll tiber natirliche Sukzession rena-
turiert werden. Es dirfen keine Anpflanzungen erfolgen.
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Landschaftsbild, Biotopsicherung und -vernetzung
Beschreibung des Bestands

Das Planungsgebiet weist aufgrund des kleinrdumigen Wechsels von Kuppen und
Senken ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf.

Zudem befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches zahlreiche Feldgehdlze und
einige Biotope: B 150.01, B 150.02, B 150.03, B 150.04, B 150.05, B 153.06, B
153.07, B 153.08, B 153.09. Hierbei handelt es sich um standorttypische Gehdlze,
Altgrasfluren und Initialrasen auf steilen Rainen oder flacheren Hangen. Im nordwest-
lichen Teil des Geltungsbereiches tritt die Quelle des Roten Brunnens zutage und
entwassert in Richtung Westen in einen Graben.

Bewertung des Bestands

Das Landschaftsbild im Westen von Holzheim ist von groRer Bedeutung fiir die Holz-
heimer Bevolkerung, da es ihr Wohnumfeld aufwertet und ihr in verschiedener Weise
Erholung und Entspannung bietet. Die Ausstattung der Landschaft tragt zur Berei-
cherung des Landschaftsbildes bei, ist aber in erster Linie flr das Schutzgut Arten
wichtig, da sie den Lebensraum von Pflanzen- und Tiergesellschaften darstellt. Aus
diesen Grinden und weil die Biotope zudem einen wichtigen Kompensationsbereich
fur Belastungen des Landschaftshaushaltes darstellen, sind sowohl das Land-
schaftsbild als auch die Biotope in hochstem MaRe wertvoll und somit erhaltens- und
schutzenswert. Der Biotopverbund im Geltungsbereich ist durchaus ausbauféhig; er
weist v. a. Licken in der Vernetzung der 6kologisch wertvollen Strukturen in Nord-
Sud-Richtung auf. Somit ist der Anschluss an den Wald im Siiden als mangelhaft ein-
zustufen.

Konflikte

Landbauliche Nutzung

Einige Landwirte sind der Meinung, dass Feldgehdlze und Biotope wertvolles Acker-
land blockieren. Diese Theorie kann jedoch in den meisten Fallen widerlegt werden,
da sich diese Strukturen auf wenig produktiven Boden entwickelt haben.

Wasserhaushalt

Unter den Biotopen sind Feldgehdlze unentbehrlich fiir den Wasserhaushalt. Sie he-
ben die Niederschlagsmengen an durch Festhalten des Regens, Auskdmmen von
Nebel, Rauhreif- und Taubildung und Schneeanhaufung. Dies und die
Bodenbeschattung bewirken einen im Vergleich zur offenen Ackerflur
ausgeglicheneren Feuchte- und Temperatur- (Lokalklima!) Haushalt innerhalb des
Geholzbestandes und in seiner Reichweite.

Lokalklima

Unter den Biotopen mindern Feldgeholze die Windgeschwindigkeit und dienen somit
als Windschutz. Zudem filtern sie Staubpartikel, Getreibsel, Laub, Nahr- und Schad-
stoffe aus der Luft.

Erholungsfunktion

Feldgehdlze und Biotope tragen zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei und
steigern somit den Erholungsgenuss.
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Okologische Funktion

Biotope gehdéren zu den wenigen noch naturnahen Stellen in der Landschaft, die sich
einigermalden frei entwickeln kénnen. Sie sind ,6kologische Zellen®“, meist nicht oder
nur im Randbereich gedingt und gespritzt und besitzen dementsprechend eine
reichhaltige Tier- und Pflanzenwelt.

4. MaRnahmen

Sicherung und Erhalt der bestehenden Feldgehélze und amtlich kartierten Biotope
Vorhandene Feldgehélze und amtlich kartierte Biotope sollen in ihrem Bestand ent-
sprechend ihrer Funktion als Kompensationsbereich fur Belastungen des Land-
schaftshaushaltes und Lebensraum von Pflanzen- und Tiergesellschaften gesichert
werden.

Biotopvernetzung

Zur Optimierung der Verbundstruktur soll der Anteil an Saumstrukturen im Geltungs-
bereich erhéht werden. Durch die Anlage von extensiv genutzten, ca. 8 m breiten
Grunstreifen entlang bestimmter, von Nord nach Sud verlaufender Flurwege werden
wichtige Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen und die Vernetzung 6kolo-
gisch wertvoller Strukturen mit dem Wald im Suden gewéhrleistet. Die Manahme
trégt somit zur Stabilisierung des Naturhaushaltes und zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes bei.

Sicherung und Erhalt des Grabens, in welchen die Quelle des Roten Brunnens ent-
wassert

Der Graben, in den die Quelle des Roten Brunnens entwassert, soll in seinem Be-
stand gesichert und erhalten werden.

Planfertiger: Stuttgart, den 25.04.2001

Prof. Bl Prechter
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Anlage

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall,
_Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen

Technische Regeln®
Stand: 7. September 1994

Die Anlage wird im Rathaus der Gemeinde Holzheim wéhrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangen wird die Anlage nachgesandt.
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