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1. ANLASS

Die Fa. Unsinn ist ein alteingesessenes, mittelstandisches Unternehmen mit Hauptsitz in
Holzheim, das sich auf die Herstellung von Fahrzeuganhéngern jeglicher Bauart speziali-
siert hat. Ein GrofB¥teil der im Betrieb beschéftigten Arbeitnehmer wohnt in bzw. in naher
Umgebung um Holzheim.

Die Firma méchte sich am Standort erweitern. Die Nutzung bereits vorhandener, innerért-
licher Baufldchen durch das SchlieRen von Baullicken als Beitrag zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs sowie die Reaktivierung leer stehender Wohngeb&dude und Umnut-
zung ehedem landwirtschaftlich genutzter Nebengebdude wéaren einer Neuausweisung
vorzuziehen.

Doch kénnen die oben genannten Mdglichkeiten eine neue maBvolle Baufldichenauswei-
sung nicht ersetzen. Im Wesentlichen spricht die innerbetriebliche Organisationsstruktur
sowie insbesondere die zwingende erforderliche Anbindung an den Standort dagegen.

Hauptgriinde fiir die Ausbaumaf3nahmen der Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH sind im Fol-
genden aufgefiihrt:

Eine steigende Nachfrage nach Fahrzeuganhangern macht eine Mehrproduktion zwin-
gend erforderlich. Dazu ist - um konkurrenzféhig zu bleiben - neben der Erweiterung der
Produktpalette eine Weiterentwicklung der Flachen des Betriebsgeldndes notwendig, da
der Platzbedarf innerhalb der bestehenden Strukturen nicht gedeckt werden kann. Die
Produktion der Anhanger wird mittels einer neu zu erstellenden Automatisierungstechnik
in Form einer FlieBbandfertigung durchgefiihrt werden, womit ein rationellerer Ablauf des
Produktionsprozesses zu erreichen ist.

Dazu wird ein rechteckiges, lang gezogenes Gebaude bendtigt, das neben mehreren Fer-
tigungsstralRen auch Lagermdglichkeiten fur Anbauteile der Anhénger, Verlade- und Ver-
sandraumlichkeiten bietet. Die Anbauteile machen durch Mehrfachverwendung eine ge-
meinsame Lagerhaltung notwendig. Zudem werden weitere Freifldchen fiir die Ausstel-
lung von Anhdngermodellen gebraucht.

Die Entwicklung soll in unmittelbarer Nachbarschaft und auf gleichem Hoéhenniveau der
bestehenden Betriebsstatte stattfinden, da in den benachbarten Raumlichkeiten des Be-
standes die Beschickung der FertigungsstraRen vorbereitet wird und somit eine dauernde
Interaktion zwischen den beiden Bereichen der Firma besteht. Dies sind nur einige Griin-
de, die fir eine Erweiterung der Produktionsstétte der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH
sprechen.

Das Betriebsgrundstiick der Firma Unsinn befindet sich am westlichen Ortsrand der Ge-
meinde Holzheim. Der Betrieb wurde bereits mehrfach erweitert und ist aufgrund der In-
vestitionen der letzten zwei Jahrzehnte an den Betriebsstandort gebunden so dass eine
komplette Verlagerung wirtschaftlich und standortraumlich ausscheidet.

Zwingende Griinde fur die Erweiterung auf den Flurnummern 391 — 393 sind die strategi-
sche und produktionstechnische Verknipfbarkeit der beiden Bereiche.

Aufgrund von Funktionsweise, Betriebsabldufen, Betriebsflissen und Betriebsorganisation
eignen sich ausschliellich die westlich des bestehenden Firmengeldndes befindlichen
Flurnummern 391, 392 und 393 fiir die Firmenerweiterung.
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Es ist erkldrtes Ziel der Gemeinde, den Betriebsstandort in Anerkennung der Belange der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 5
Nr. 8 BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des
Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevélkerung, so-
wie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die stddtebauliche Ordnung durch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes bzw. die Anderung des Flachennutzungsplanes zu sichern und zu-
dem Baurecht fiir zukiinftige Entwicklungen zu erhalten.

Ein weiterer wesentlicher Grund ist der beabsichtigte Bau einer Ortsumgehung von Holz-
heim. Eine Trasse war bereits in die Planung aufgenommen worden, aufgrund einer in der
Abwégung bedeutenderen Gewerbegebietserweiterung im Nordwesten Holzheims kann
die alte Trasse nicht mehr aufrecht erhalten werden, da sie das Gewerbegebiet von Siid-
osten nach Nordwesten unginstig durchschneidet. Daher muss die Trasse weiter nach
Westen geschoben werden. Zwischen der neuen Trasse der Umgehungsstralle und dem
bestehenden Gewerbegebiet kénnte die Werkserweiterung zu liegen kommen.

Auswirkungen durch die Westentwicklung

Geologie, Bdéden

Bei Durchfhrung der Planung wiirde die Diingung wegfallen. Jedoch bestiinden auch
keine Feldrainstrukturen mehr, da das Gelande aufgrund der Betriebsorganisation einge-
ebnet und dem bestehenden Firmengelande angeglichen werden miisste. Landwirtschaft-
liche Flachen bzw. natirliche Flachen wirden verloren gehen und die Bodenversiegelung
ware erhoht. Durch eine Erweiterung des Werkes entstiinde ein groflachiger Ausgleichs-
bedarf.

Auch bestiinde hier eine teilweise héhere Gefahr der Bodenerosion, als auf ackerbaulich
genutzten Flachen mit hohem Gefélle, da die Bodenbedeckung an kritischen Stellen auf-
grund besonderer Steilheit nicht gegeben sein kénnte.

Vermeidung bzw. Verringerung negativer Folgen
Ein Verlust fur den ,verbrauchten“ Boden ist nicht méglich, jedoch ist zwingend ein Aus-
gleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu erbringen.

Foto: Ist Situation
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Wasser

Durch die Gewerbegebietsentwicklung entstiinde eine flaichenhafte Versiegelung. Die
GRZ kann maximal bei 0,8 liegen. Dadurch wirde die Grundwasser-Neubildungsrate her-
abgesetzt. Die Niederschlagswasser wirden méglicherweise nicht flaichenhaft versickert
werden. Zudem waére - bei einer Realisierung - der Ablauf und die Grundwassersituation
durch die Einebnung des Gelédndes verandert.

Vermeidung negativer Folgen

Die Schaffung einer Versiegelung nur in den Bereichen, wo sie notwendig ist, damit Re-
genwasser in den Boden einsickern kann, ist zu bevorzugen. Das Regenwasser der
Dachflachen kénnte gesammelt und flachig versickert werden.

Klima und Luft

Die Eingriffsflache wiirde eine Anderung des Lokalklimas herbeifiihren. Die Freiflachen
wie z.B. Grinflachen aber auch landwirtschaftliche Flachen dienen der Regulation der
Klimafaktoren Temperatur und Luftfeuchte. Eine relativ dichte Bebauung wiirde die klima-
tische Ausgleichsfunktion, wie sie von landwirtschaftlichen Flachen ausgeht, nicht ermég-
lichen. Zudem wirde durch die Bebauung die Topografie verandert, so dass der Luftab-
fluss in das Talchen gestért wiirde. Es muss bei einer Bebauung zumindest der Talboden
freigehalten werden.

Vermeidung negativer Folgen
Eine Schaffung von Offnungen talwérts sowie die hangparallele Bebauung sichern ein Mi-
nimum an Durchlassigkeit der Gelandestruktur.

Arten und Biotope

Bei einer Realisierung des Vorhabens wiirde der Ortsrand durch eine Neubebauung be-
eintrachtigt. Daher ist die Eingriinung der Ortsrdnder mit heimischen Baum- und Strauch-
arten zur Einbindung der Siedlungskérper in die Landschaft und zur Wiederherstellung
6kologischer Strukturen am Rande der Feldflur notwendig. Der griine Ortsrand pragt das
Orts- und Landschaftsbild. Er dient dem &kologischen Ausgleich im Ubergang von besie-
delter Flache zur offenen Produktionslandschatt.

Vermeidung negativer Folgen

Desgleichen musste der durch die bauliche Entwicklung verloren gegangene Feldrain an
anderer Stelle ersetzt werden. Dieser kénnte gegebenenfalls nach Norden in Richtung
Strale geschoben werden. Weitere Béschungen kénnten im Bereich der zu verlegenden
Trasse der Umgehungsstralte entstehen. Der komplette Ersatz muss zur Wiederherstel-
lung einer &hnlichen Struktur im gleichen Naturraum erfolgen.

Bei Ersatz der Boschung in ndherer Umgebung kénnte durch Mulchen mit Mahgut eines
Magerrasens aus naherer Umgebung ein neuer Magerrasen initiiert werden. Der Entwick-
lung misste dann Zeit gegeben werden; Ebenso brauchte man fiir die Bestockung mit
Gehdlzen keine Sorge zu tragen, da das mit der Zeit selbst geschehen wirde.

Weiterhin bestiinde die Notwendigkeit eines Ausgleichs des zu erfolgenden Eingriffs.

Ein weiterer Punkt ist der Neubau der Umgehungsstralle, welche im Westen zukiinftig re-
alisiert werden wird. Dadurch verlére der Feldrain seine Verkntipfung zur freien Land-
schaft (Insellage).

Landschaftsbild

Der Ortsrand wirde durch die Neubebauung von Suden her nicht erheblich beeintrachtigt.
Im Norden und Nordwesten entstiinden aufgrund der Angleichung des Gelandes zum 6&st-
lichen Werksgelande teils steile Béschungen.
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Auf der Nordbdschung kann eventuell der Feldrain ersetzt werden. Im Siiden entstiinde
eine weitere B&schung, die ebenfalls durch Pflanzungen eingegriint werden misste. Auch
im Bereich westlich, in dem in Zukunft die neue Umgehungsstrafe von Holzheim zu lie-
gen kdme, wirden durch die notwendigen Einschnitte und Ddmme B&schungen entste-
hen.

Vermeidung negativer Folgen

Auf diesen kénnten Pflanzungen entstehen, die das Werksgeldnde von allen Seiten ab-
schirmen und damit eine nachhaltige stérende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
verhindern. Die Eingriinung der Ortsrander mit heimischen Baum- und Straucharten zur
Einbindung der Siedlungskérper in die Landschaft und zur Wiederherstellung 6kologischer
Strukturen am Rande der Feldflur sind unbedingt notwendig. Der griine Ortsrand pragt
das Orts- und Landschaftsbild.

Foto: Planfall Westentwicklung

Planungsalternativen — Siidentwicklung

Alternativ zur oben diskutierten Entwicklungsflache wurde eine weitere Flache im Slden
dieser auf der anderen Talseite im Bereich der Flurnummern 380 (Teilfl.), 381 (Teilfl.), 382
(Teilfl.), 383, 384, 385, 387 und 388 betrachtet.

Photo: Ist Situation
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Die Flache wurde anhand des Flachennutzungsplanes und durch eine Ortsbegehung be-
gutachtet.

Die Erweiterungsflache liegt direkt angrenzend zum bestehenden Werk. Aus der Sicht des
Unternehmens scheidet eine Stidentwicklung aus, da der gesamte Betriebsablauf, Werks-
fluss und die Betriebsorganisation gedndert werden mussten, was wirtschaftlich nicht ver-
tretbar ist.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die erheblichste Beeintrachtigung durch eine Stidentwicklung stellt der massive Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild — Talraumlage - dar.

Zudem verlauft im Tal ein landwirtschaftlicher Flurweg mit Anbindung an den Ort. Dieser
musste verlegt oder aufgel6st werden, um einen direkten raumlichen Zusammenhang zu
schaffen.

Die Flache neigt sich nach Norden. Daher misste, wie auch auf der nérdlich gelegenen
Erweiterung, aufgrund der im Norden bestehenden Betriebsstrukturen das Geléande an
diese teilweise angepasst werden. Dabei sind die nordlichen Bereiche aufzuschiitten,
wahrend im Stden der Hang fir die Werksentwicklung abgegraben werden miisste. Dies
wiirde in einem weiteren Bereich groRe Verdnderungen der Topografie nach sich ziehen
und damit auch das Landschaftsbild an einer weiteren Stelle beeintrachtigen.

Insbesondere das Ortsbild wiirde durch eine Suderweiterung — Talraumiiberbauung auf
erheblichen Aufschiittungen bis zum Orstsrand - massivst beeintrachtigt. Zudem wirden
sich Anderungen bzgl. des Niederschlagswassers ergeben.

Auch ginge hier ein Ackerstandort mit glinstigen Erzeugungsbedingungen verloren.

Der Verlust groRer Teile dieser Flachen fur die Kaltluftproduktion und der verringerte bzw.
verénderte Abfluss der Kaltluft ins Tal — massive Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses -
hatten kleinklimatische Verdnderungen zur Folge, der Luftaustausch wéare gestért.

Der ¢kologische Wert der Flache ist nur maRig hoch, da die Flache intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird und keinerlei natirliche Grinstrukturen innerhalb der Flur vorhan-
den sind.

Beziglich des Schutzgutes Mensch wiirde bei einer Realisierung ggf. eine Wanderwege-
verbindung entfallen.

Aufgrund der angrenzenden Lage des Betriebes an den westlichen Ortsrand wiirden er-
hebliche immissionsschutzfachliche Aufwendungen notwendig, um fiir das Wohngebiet
den Schutz vor schédlichen Umweltweinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes gewahrleisten zu kénnen.

Dies kann durchaus auch zu baulichen MaRnahmen und/oder Einschrankungen des Be-
triebes flhren.

Im Vergleich der beiden Lésungen ist die Westentwicklung zu bevorzugen.
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Planfall Stidentwicklung

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Umgriff der Flachennutzungsplanénderung umfasst die Bereiche des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Stralle II*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der Rainerstral’e (St 2047)
am westlichen Ortsrand der Gemeinde Holzheim und schlief3t westlich an das derzeitige
Betriebsgeldnde der Fa Unsinn Fahrzeugtechnik an.

3. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB muss fiir den Anderungsbereich ein Umweltbericht erstellt
werden. In diesem erfolgt eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten
Schutzgiiter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose liber die
Auswirkungen der Planung.

In der Umweltpriifung werden sowohl die Flachennutzungsplanebene als auch die Ziele
des im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet behandelt.
Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstel-
lung des Bebauungsplans bei.

Aufgrund der besonderen Umstdnde (Vorhandensein zweier Biotopteilflichen B 153-7
und B 153-8 im Bereich des Eingriffs) wurde von der UNB des Landkreises Donau — Ries
im Vorfeld dieses Verfahrens eine vorgezogene Strategische Umwelltpriifung mit speziel-
ler Artenschutzrechtlicher Priifung gefordert.
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4. NATURSCHUTZ/ BODENSCHUTZ

Anwendung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Das Plangebiet weist derzeit - aulder im &stlichen Bereich (ErschlieBung der Fertigungs-
halle), westlich des bestehenden Halle der Firma Unsinn — keinerlei Versiegelung auf.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Verdanderungen der Gestaltung und
Flachennutzung und der VerkehrserschlieBung im Geltungsbereich vorbereitet, die die
Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes
weiter beeintrachtigen. Demzufolge ist von Eingriffen in Natur und Landschaft gemafn § 18
BNatSchG auszugehen.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Zur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in seiner Gesamt-
heit und in seinen TeilrAumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertréglich entwi-
ckelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Lan-
desteilen sollen geschaffen und erhalten werden. Dabei sollen auch die geschaffenen Ei-
gentumswerte beriicksichtigt werden (A | 1.1 (Z)).

Es ist anzustreben, Bayern als gesunden Lebensraum und Wirtschaftsstandort, insbeson-
dere hinsichtlich seiner Konkurrenzféahigkeit und Attraktivitat im rdumlichen Wettbewerb,
zu sichern und weiter zu entwickeln. Dabei sind neben den klassischen Standortfaktoren
die 6kologische Standortqualitat und die soziokulturellen Standortvorteile als 6ékonomische
Standortfaktoren mdglichst zu sichern und in Wert zu setzen (G).

In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie infra-
strukturelle Engpéasse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der I&ndliche Raum, insbesondere die
landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem Malfe gestérkt werden soll, be-
vorzugt entwickelt werden (Z).

Die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll,
sollen unbeschadet der spezifischen Impulsgeberfunktion der Verdichtungsrdume und der
Entwicklung des sonstigen ldndlichen Raums bei einschlagigen staatlichen Aktivitaten zur
Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen Vorrang haben (Vorrangprin-
zip). Dies gilt insbesondere fir ... — die Verteilung der Finanzmittel (Z).

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der Kultur sollen
miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnutzung gleichrangig eingestellt
und ihre Wechselwirkungen beachtet werden 2.1 (Z).

Eine raumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume
ist anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplétzen in allen Landesteilen im
Rahmen von Planungs- und Abw&gungsentscheidungen besondere Bedeutung zu.
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Negative Folgen von altersstrukturellen Verschiebungen und Wanderungsbewegungen
sind gering zu halten 2.2 (G).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen- und ressourcensparend
wie méglich erfolgen 2.4 (Z).

Die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine Differenzierung des Arbeits-
platzangebots sind anzustreben. Rationalisierungs-, Modernisierungs- und Umstellungs-
bemihungen in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen, einschlieflich der Land- und
Forstwirtschaft, sind unter Beachtung sozialer und 6kologischer Belange zu unterstiitzen
442 (G).

Einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstrukturen ist ent-
gegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Voraussetzungen fir Zuwanderun-
gen anzustreben 4.4.3 (G).

Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln, ist es
von besonderer Bedeutung, dass die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen-
und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natirliche
Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo méglich — wiederhergestellt werden B1
1.1 (G).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Lebens- bzw. Teillebensrdume der wild lebenden
Arten sowie deren Lebensgemeinschaften so zu sichern, dass das genetische Potenzial
der Arten erhalten wird. Der vorrangigen Sicherung und Weiterentwicklung der Lebens-
rdume fur gefahrdete Arten kommt besondere Bedeutung zu

1.3.1 (G).

Fur Pflanzen und Tiere, die auf nicht oder nur extensiv genutzte Landschaftsteile ange-
wiesen sind, sollen Lebensrdume in ausreichender GrolRe erhalten, gesichert und zu ei-
nem Biotopverbundsystem bei Unterstiitzung der 6kologischen Kohdrenz der Natura-
2000-Gebiete weiter entwickelt werden. ... 1.3.2 (2).

Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sind mit der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
méglichst so abzustimmen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts ohne nachteilige Anderungen von Dauer und GleichmaR der natiirlichen Prozesse
erhalten bleibt. Mehrfachnutzungen sind anzustreben, wenn hierdurch eine Entlastung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild erreicht werden kann 1.4 (G).

Landschaften und Landschaftsteile, die sich wegen ihrer Urspriinglichkeit, inres Wertes
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, ihres besonderen 6kologischen Gefiliges oder
wegen ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit, wegen ihrer erdgeschichtlichen besonderen
Bedeutung sowie ihrer Erholungseignung auszeichnen, sind in der jeweils geeigneten
Form vertraglich oder hoheitlich zu sichern und zu pflegen 2.1.2 (Z).

Es ist anzustreben, Natur und Landschaft bei Planungen und MalRnahmen mdglichst so
zu erhalten und weiter zu entwickeln, dass — aufbauend auf natirlichen und kulturhistori-
schen Gegebenheiten — jeweilig vorhandene naturrdumliche Potenziale besondere Be-
ricksichtigung finden 2.2.1 (G).

Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Vielfalt der Naturausstattung und die lebens-
raumtypischen Standortverhéltnisse gesichert, gepflegt und entwickelt werden.
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Dabei ist die langfristige Erhaltung der fiir Pflanzen und Tiere lebensraumtypischen
Standortverhéitnisse und des charakteristischen Erscheinungsbildes anzustreben
2.2.2 (G).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zu erhalten. Der Erhaltung und/oder Fortentwicklung der charakteristischen
Gestalt, der typischen Landschaftsgliederung, der landschaftspragenden Gewésser, der
standort- und nutzungsbedingten Vegetations- und Bewirtschaftungsformen sowie der
landschaftstypischen Bauweisen kommt besondere Bedeutung zu 2.2.3 (G).

Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fir die Erholung be-

deutsame Grinflichen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch ergén-
zende Flachen zu einem System von Griinziigen mit Verbindung zur freien Landschaft
weiter entwickelt werden 2.2.8.1 (G).

In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und Ausbildungs-
platze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungspléat-
zen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen in allen Landesteilen ein be-
sonders hoher Stellenwert zu 4.1 (Z).

Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwick-
lung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
von Bevdlkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewah-
rung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf
das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist méglichst zu achten B VI 1 (G).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vor-
handenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flichensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden 1.1 (Z).

Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten (G).

Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen mdglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (Z).

Die Siedlungsentwicklung ist méglichst mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrs-
erschlieBung und —bedienung durch &ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (G).

Die Stadte und Dérfer, vor allem die Innenstadte und Ortszentren, sollen als Trager teil-
raumlicher Entwicklungen auf der Grundlage ganzheitlicher Konzepte in ihrer Funktion,
Struktur und unverwechselbaren Gestalt erhalten, erneuert und weiter entwickelt werden
3 (2).

Durch die Schaffung giinstiger Rahmenbedingungen sollen die einzeinen Teilrdume Bay-
erns als Industriestandorte gesichert und in allen Regionen die Investitions- und Innovati-
onsfahigkeit des Verarbeitenden Gewerbes weiter verbessert werden. B 11 1.1.2.1 (Z).

Arbeitsmarktausgleich Es sind anzustreben, dass sich das Angebot und die Nachfrage auf
dem Arbeitsmarkt sowohl quantitativ als auch qualitativim Rahmen einer zumutbaren Ent-
fernung zwischen Wohn- und Arbeitsort ausgleichen B 11 4.2.1 (G).
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5.2 Regionalplan der Region Augsburg (Region 9)

In den erosionsgefahrdeten Gebieten, insbesondere im Donau-Isar- Hiigelland, auf der
Aindlinger Terrassentreppe, in der Lech-Wertach-Ebene im Donauried und im Donau-
moos sowie im Ries, soll die Wasser- und Winderosion vermindert werden B | 1.4 (Z).

Die Artenvielfalt und die bedeutsamen Pflanzen- und Tiervorkommen, insbesondere in
den Auebereichen von Donau, Lech, Wertach, Wornitz und Paar sollen erhalten werden
1.8 (2).

Biotope, sowie die Lebensrdume bedrohter Tier- und Pflanzenarten, vor allem der Wie-
senbriter und des Weil3storchs, sollen insbesondere im Donau- und Lechtal, in der
Schwiébischen und Frankischen Alb, im Ries und im Donau-Isar-Hiigelland erhalten und
gepflegt werden 3.1 (Z).

Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hingewirkt
und méglichst glinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen hingewirkt und még-
lichst giinstige Rahmenbedingungen fiir die Unternehmen in den Bereichen Industrie,
Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden. Im Umweltbe-
reich soll die Region Augsburg gemeinsam mit anderen Regionen Schwabens zu einem
Uberregional bedeutsamen Kompetenz- und Dienstleistungszentrum weiter entwickelt
werden.

Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen Bereich in
seiner Struktur zu starken und zu ergdnzen sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern
und weiter zu entwickeln 2.2.1 (Z).

Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu sichern.
Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

- die mittelstandische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung zu stérken und

- die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaftliche Verflechtung

des landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen 2.2.2 (Z).

Die regionalen Straflenverbindungen in den Mittelbereichen Dillingen a. d. Do-
nau/Lauingen (Donau), Donauwérth und Nérdlingen und zwischen den zentralen Orten
dieser Mittelbereiche sollen verbessert werden B IV 1.2.6 (Z).

Terrassenrénder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrander, landschaftlich bedeutsame
Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und Stiligewéssern und sonstige -
das Landschaftsbild bestimmende — Freiflachen, insbesondere im Donau- und Lechtal,
auf der Schwébischen Alb, im Ries, in den lller-Lech Schotterplatten und im Donau-Isar-
Hugelland sowie auf der Aindlinger Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstatigkeit
freigehalten werden B V Siedlungswesen 1.3 (Z).

5.3 Landschaftsplanerische Aussagen des Flachennutzungsplanes

Die Vielfalt der Naturausstattung und die lebensraumtypischen Standortverhaltnisse sol-
len gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Dabei sind auch Flachen der natiirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.
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Insbesondere in geschitzten und schutzwiirdigen Flachen sollen Bereiche so gepflegt
und in ihrem Zustand verbessert werden, dass die fiir Pflanzen und Tiere lebensraumtypi-
schen Standortverhaltnisse und das charakteristische Erscheinungsbild langfristig erhal-
ten bleiben.

Die Landschaften Bayerns sind in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu erhalten. Das
charakteristische Relief, die landschaftspragenden Gewéasser, die standort- und nut-
zungsbedingten Vegetations- und Bewirtschaftungsformen sowie die landschaftstypischen
Bauweisen sollen erhalten und fortentwickelt werden.

Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind grundséatz-
lich von einer Bebauung freizuhalten. Dies gilt insbesondere fiir bedeutende, weithin ein-
sehbare Landschaftsteile wie landschaftsprdgende Héhenriicken, Kuppen und Hanglagen
sowie flr 6kologisch wertvolle Flussbereiche. Hochwasserabflussbereiche sollen von ei-
ner Bebauung grundsétzlich freigehalten werden.

Im Umfeld von Biotopen und Biotopverbundsystemen sollen schonende Bewirtschaftungs-
formen, insbesondere extensive Grinlandnutzung angewendet werden. Es wird darauf
hingewirkt, in intensiv genutzten Feldfluren Fidchen mit natiirlicher Entwicklung, aus der
landwirtschaftlichen Nutzung ausscheidende Flachen, voriibergehend brachliegende, wie
auch extensiv bewirtschaftete Standorte sowie Landschaftselemente, wie Hecken, Raine
und Gewasser, zu Biotopverbundsystemen zu entwickeln. Die Flurdurchgriinung ist mit
heimischen Baum- und Straucharten durchzufuhren.

Ziele und MaRRnahmen fiir die Hange der Aindlinger Terrassentreppe (Ausziige)

Aufbau von Gehélzstrukturen in Form von aufgelockerter Bepflanzung entlang der
Stral3en zur optischen Flhrung, zur Verschattung der geplanten Radwege, zur
Aufwertung des Landschaftsbildes und zur Steigerung der Flurdurchgriinung.
Erhéhung des Anteils an Saum- und Gehdlzstrukturen (Ackerrandstreifen, Hecken,
Feldgehdlze) in den ausgerdumten Ackerfluren im Norden und Westen von Pes-
senburgheim sowie im Norden und Siden von Holzheim. Flurdurchgrinungen zur
Stabilisierung des Naturhaushaltes,

Ziele und MaRnahmen fiir das Siedlungsgebiet (Ausziige)

Mafvolle Baufldchenausweisung erst nach Prifung und Ausschépfung der Még-
lichkeiten
o Nutzung bereits vorhandener, innerértlicher Bauflichen durch das Schlie-
Ren von Baullicken
o Reaktivierung leerstehender Wohngebaude und Umnutzung ehedem
landwirtschaftlich genutzter Nebengebé&ude
Eingriinung der neuen Baugebiete mit heimischen Baum- und Straucharten bzw.
mit Obstbdumen.

Hange der Aindlinger Terrassentreppe

Die sanft ansteigende Westflanke der Aindlinger Terrassentreppe bildet den letzten Teil-
bereich der Einheit. Sie ist durch intensiv genutztes Ackerland charakterisiert und durch
Kleinstrukturen (Hecken, Altgrasfluren) auf verschiedenen Feldrainen gekennzeichnet.
Richtung Norden nimmt der Anteil an Kleinstrukturen ab.
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Okologisch bedeutsame Faktoren

Relief: bewegtes Relief mit Hohen von ca. 430 bis 460 m . NN

Geologie: vorwiegend ungegliederte Deckenschotter, z.T. mit L6R
bedeckt

Bodenart: Staubsandiger Lehm, z. T. Staublehm

Grundwasser: vorwiegend grundwasserferner Bereich

FlieRgewdsser: -

Kleinklima: inhomogen: warme, siidexponierte Hange; kihle, nord-

exponierte Hange; landwirtschaftlich genutzte Flachen
als Kaltluftentstehungsgebiet

Potentielle nattrliche

Vegetation: vorwiegend Waldmeister-Tannen-Buchenwald

Bewertung

Okologischer Wert

Der 6kologische Wert schwankt entsprechend der Vielgestaltigkeit des Raumes zwischen
gering und sehr hoch. Die intensiv genutzten Ackerflachen mit einem niedrigen Anteil an
naturschutzfachlich relevanten Biotopstrukturen besitzen nur einen geringen 6kologischen
Wert. Dagegen sind die unterschiedlichen Gehélzstrukturen und Altgrasfluren Lebens-
rdume mit mittlerem bis hohem &kologischen Wert. Den Hecken- und Rankenkomplexen
kommt als naturnahen Elementen der Kulturlandschaft und als Riickzugsbereiche fiir Tier-
und Pflanzenarten eine grofe Bedeutung zu. Eine Sonderstellung nehmen dariiber hin-
aus die vorhandenen Magerrasen ein, da dieser Lebensraumtyp dulerst wertvoll und auf-
grund seiner Gefahrdung und seines allgemeinen Riickgangs in héchstem Male schiit-
zenswert ist.

Okologisches Potential

Mittel bis sehr hoch: Der 6kologische Wert der intensiv genutzten Teilrdume mit mittleren
Standortbedingungen kann durch eine Extensivierung der Nutzung (Acker und Griinland)
erhéht werden. Dariiber hinaus lassen sich in diesen Gebieten weitere Biotoptypen wie
Feldgehdlze und Hecken sowie Gras- und Krautfluren entwickeln, die wertvolle Lebens-
rdume und Vernetzungsstrukturen darstellen. Auf Standorten mit Altgrasbestanden und
Magerrasen lassen sich durch entsprechende Extensivierungs-, Entwicklungs- und Pfle-
gemalinahmen aulerst hochwertige Lebensrdume schaffen bzw. wiederherstellen.

Nutzungseignung

Landwirtschaft, z. T. Forstwirtschaft
Naturschutz und Landschaftspflege
Erholung

Wohnen

Landschaftsbild

Der beschriebene Raum ist aufgrund seiner Vielgestaltigkeit und seines Abwechslungs-
reichtums landschaftlich &uRerst reizvoll und beziiglich des Landschaftsbildes sehr hoch-
wertig.

Insbesondere die Reste einer typischen Trockenhang-Vegetation mit Hecken, Feldgehél-
zen, Magerrasen und Altgrasfluren stellen unverwechselbare Lebensraume dar. Stérend
wirken die relativ ausgerdumten Ackerfluren im Nordwesten, der nicht eingebundene Orts-
rand des Neubaugebietes in Holzheim und die beginnende Bebauung der Flachen nérd-
lich Pessenburgheim (Gewerbegebiet).
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Konflikte mit Nutzungsansprichen

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch intensiven Ackerbau

Eintrag von Schadstoffen entlang der KreisstraRe DON 33, der Staatsstrafie 2047 und der
Stralle nach Miinster

Versiegelung und Verdichtung von B&den im bebauten Bereich und im Bereich der Ver-
kehrswege, damit Zerstérung / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen

Gefahr der Bodenerosion auf ackerbaulich genutzten Flachen mit hohem Gefélle

Schutzgut Wasser

Mégliche Grundwasser-Belastung durch den Eintrag aus dem intensiven Ackerbau
Versiegelung durch flachenhafte Bebauung sowie durch die versiegelten Verkehrswege,
dadurch Herabsetzung der Grundwasser-Neubildung

Schutzgut Flora und Fauna

Verlust/ Beeintrachtigung von Lebensrdumen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung

Eintrag von Nahrstoffen in empfindliche Biotopbereiche (Magerrasen) durch angrenzende
intensive Landwirtschaft Verbuschung naturschutzrelevanter Flachen

Versiegelung und Flacheninanspruchnahme im Bereich der bebauten Gebiete und der
Verkehrswege.

Fachliche Ziele: Natur und Landschaft

Naturhaushalt und Klima

Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktion und
ihrem Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen gesichert und wieder hergestellt
werden. Es wird angestrebt, dass Einwirkungen auf Naturhaushalt und Klima, die zu un-
glnstigen Veranderungen fiilhren, vermieden werden.

Boden

Der Boden soll in natiirlicher Vielfalt, Aufbau, Struktur, Néhrstoffgehalt und Bodenwasser-
haushalt erhalten werden. Verluste durch Versiegelung, Erosion, Auswaschung und
Schadstoffanreicherung sind bei allen MaRnahmen und Nutzungen gering zu halten.

Pflanzen und Tiere

Die Lebensraume der wildlebenden Pflanzen- und Tierpopulationen sollen in Anzahl und
raumlicher Verteilung so gesichert werden, dass das genetische Potential der Art erhalten
bleibt. Es wird darauf hingewirkt, fir Pflanzen und Tiere, die auf nicht oder nur extensiv
genutzte Landschaftsteile angewiesen sind, Lebensrdume in ausreichender Gréf3e zu er-
halten und zu einem Biotopverbundsystem weiterzuentwickeln.

Ziele und MaRnahmen fiir die H6hen der Aindlinger Terrassentreppe

Leitbild:

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung auf Standorten mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen.

Sicherung einer Nahrungsmittelproduktion mit méglichst geringem Energieaufwand.

Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu entwickelnden Lebensrdumen in
den ausgerdumten Feldfluren. Uberfiihrung der Nadelholzreinbesténde hin zu naturnahen
Misch- und Laubmischwaldern.

Starkung der Walder in ihrem Potential fir Naturschutz und Erholungsnutzung.
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Ziele und MaBRnahmen fiir das Siedlungsgebiet

Ziele und MalRnahmen:

Nutzung bereits vorhandener, innerértlicher Bauflichen durch das SchlieRen von Baulii-
cken und die dariber hinausgehende mafvolle Verdichtung als Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs und zur Vermeidung hoher Investitionskosten fiir die Erschliefung
neuer Baugebiete.

Reaktivierung leerstehender Wohngebaude und Umnutzung ehedem landwirtschaftlich
genutzter Nebengebaude (aufgelassenen Stadel und Scheunen, leerstehender Stallungen
u. &. fir Wohn- oder Gewerbezwecke. Wiederbelebung aufgegebener Gebaude zur Star-
kung und Entwicklung der Ortskerne und zur Reduzierung des Flachenverbrauchs.

MalRvolle Bauflachenausweisung erst nach Priifung und Ausschépfung der unter Punkt 1
und 2 genannten Méglichkeiten. Eingriinung der neuen Baugebiete mit heimischen Baum-
und Straucharten bzw. mit Obstbdumen.

Keine weitere Ausweisung von Baugebieten in den Talrdumen. Freihalten der Téler als
bedeutsame Ausgleichsraume fiir den gesamten Naturhaushalt. Sie dienen als Riickhalte-
rdume fur Hochwasser und fur den Transport von Frischluft. Als ,6kologisches Rickgrat*
der Landschaft gliedern die Taler den Siedlungsraum und sollen deshalb von Bebauung
freigehalten werden.

Erhalt und Entwicklung innerértlicher Freiflachen geman Plan im Zuge der weiteren Bau-
entwicklung zur Gliederung des Siedlungskérpers und zur Regulation der Klimafaktoren
Temperatur und Luftfeuchte. Erhalt der Durchgéngigkeit fir Flora und Fauna. Erhalt
ortstypischer Besonderheiten. Insbesondere sind folgende Flachen freizuhalten:

- Senke nérdlich des Neubaugebietes in Holzheim

- Griinzdsur zwischen potentiellen Bauflachen im Nordosten von Holzheim

- Freifliche westlich Pessenburgheim im Anschluss an den bestehenden Spielplatz

- Grunzasur zwischen potenziellen Bauflachen und dem Gewerbegebiet in Pessenburg-
heim.

Aufbau einer FuRwegeverbindung zwischen Holzheim und dem Kindergarten in Stadel.
Der FuBweg soll durch die geplante Griinflache im Nordosten von Holzheim und entlang
der Bachaue der Kleinen Paar gefiihrt werden.

Eingriinung stérender Ortsrédnder mit heimischen Baum- und Straucharten zur Einbindung
der Siedlungskoérper in die Landschaft. Der griine Ortsrand pragt das Orts- und

Landschaftsbild. Er dient dem ékologischen Ausgleich im Ubergang von besiedelter Fla-
che zur offenen Produktionslandschaft.
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6. GEPLANTE ANDERUNG

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim sudlich der Staatsstralle
2047 und westlich des Gewerbegebietes Rainer Strale | dargestellten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen werden als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Begriindung des Anderungsbereiches:

Die Flachen sind im gultigen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Sie werden zukiinftig aus oben ausfiihrlich erlauterten Griinden als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt.

7. ZIELE DES LANDSCHAFTSPLANES

Die oben angefiihrten Ziele (wie z. B. Sicherung und Schaffung schonender Bewirtschaf-
tungsformen, extensive Griinlandnutzung, Verbesserung der Landschaftselemente, wie
Hecken, Raine und Gewasser, Schaffung und Sicherung von Biotopverbundsystemen)
kénnen auf dieser Flache kaum bzw. nur teilweise umgesetzt werden.

Aus Sicht der Landschaftsplanung bedarf es daher zumindest einer Eingriinung, insbe-
sondere der Rander des Plangebietes sowie der Strallenrdume. Zudem muss der wegfal-
lende Ranken mit den bestehenden Biotopen an anderer Stelle ersetzt werden, oder es
missen bestehende Heckenstrukturen, die sich in einem schlechten Zustand befinden,
auf den Stock gesetzt und gepflegt werden. Dies muss auf der Bebauungsplanebene
festgesetzt werden.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Osten wird das Gebiet von den Gewerbefladchen der Firma Unsinn Fahrzugtechnik be-
rahrt, im Norden jenseits der StaatsstraRe ST 2047 bestehen landwirtschaftliche Mastbe-
triebe innerhalb von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Westen befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Ob durch die zuldssigen Nutzungen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden,
ist auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange, BImSchG, sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.
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Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als In-
dustriegebiet diese Anforderungen fiir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfiillt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

9. VERKEHR

Entlang von Bundes- und Staatsstrafien gilt fiir bauliche Anlagen auferhalb des Erschlie-
Rungsbereiches der stral’enrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrtgrenzen (freie Strecke)
ein Bauverbot von 20,00 m und eine Anbaubeschrédnkung bis 40,00 m bis zum befestigten
Fahrbahnrand. Diese Bauverbotsgrenze muss eingehalten werden.

Die Grundstiicke entlang der Staatstra’e sind ohne Tir und Tor einzufrieden.
Weitere (zusétzlich zu den bereits bestehenden) Zufahrten und Zugdnge zur Staatsstral’e
werden weder jetzt noch zu einem spateren Zeitpunkt gestattet.

10. VERSORGUNG

In allen Straen sollen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

11. SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Holzheim.
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