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1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaf
§ 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Auf Basis der im Rahmen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan gewonnenen Erkenntnisse
wurde bereits eine erste Abschatzung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes vorgenommen. Diese erste Abschétzung wurde in den vorldufigen Umweltbericht aufge-
nommen. Die weitere Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung sowie die
Konkretisierung der Ausgleichsflachen erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Die Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermaglicht es, die schwer-
punktméBige Ermittiung bestimmter Umweltauswirkungen aus der in der Planungshierarchie
vorausgehenden Fldchennutzungsplanebene zu (ibernehmen. Von dieser Méglichkeit wird
umfassend Gebrauch gemacht.

Nachfolgend ist der vorléufige Umweltbericht aufgefiihrt, der nach Auswertung entsprechen-
der Stellungnahmen und Abschluss evtl. notwendiger Untersuchungen vervollstandigt wird.

2. Kurzdarstellung - Ziele und Inhalte

2.1 Inhalte des Bebauungsplanes

Zentraler Inhalt des rund 1,22 ha umfassenden Bebauungsplans Wohngebiet ,Am Krautgar-
ten Nord" mit integriertem Griinordnungsplan ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebiets (WA) im Sinne des § 4 BauNVO und eines Mischgebietes im Sinne des § 6
BauNVO.

Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Grundstiicke FI. Nr. 75 und 79 sowie vollstandig
die Grundstiicke FI. Nr. 80 und 82/2, jeweils Gemarkung Holzheim.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Weiterentwicklung eines Wohngebietes als allgemeines
Wohngebiet und eines Mischgebietes gemaR der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die
Flachen sind derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde Holzheim hat einen Bedarf an Flachen fiir die Errichtung von Wohngebauden.
Insbesondere wird ein Bedarf fur Familienheimbebauung mit freistehenden Einfamilienhau-
sern und Doppelhdusern gesehen. Die Fldchen nérdlich des Rosenweges sind insbesondere
aufgrund der N&he von Infrastruktureinrichtungen (Schule, Spotplatz, Friedhof, Rathaus, Kir-
che und Gastronomie) ein gut geeigneter Standort fiir eine Wohnbauentwicklung.

Die Planung dient der Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an den alten dérflich
gepragten Ortskern und an ein bestehendes Wohnbaugebiet. Den heutigen Wohnwiinschen
entsprechend sollen dabei freistehende Einfamilienh&user errichtet werden kénnen.
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Um die Errichtung der Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewabhrleisten und verkehrliche, griinordnerische und immissionsschutzrechtliche Belange zu
bericksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet grenzt sidlich an das dorfliche Zentrum der Gemeinde an. Im Norden grenzt
eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im Osten Mischbebauung und daran anschlieRend
die StaatstralRe St 2047, im Stiden Wohnbebauung und im Westen eine Streuobstwiese an
das Plangebiet an.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt. Wertvolle Griinstrukturen sind keine vorhanden. Das Gelénde steigt von
Nordost nach Stidwest leicht an.

Das Plangebiet wir im Siiden Gber den Rosenweg erschlossen, der im Westen an den
Steinweg und im Stidwesten an die BlumenstralRe anschlielt von wo aus die StaatstraRe St
2047 direkt erreichbar ist.

Fur den Eingriff werden Ausgleichsflachen festgesetzt. Die Malhahmen fiir den Ausgleich
des Baugebietes werden auf den Flurnummern 79/1 in der Gemarkung Holzheim, Gemeinde
Holzheim bereitgestellt. Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Am
Krautgarten Nord“ sind als Flachen fiir Ausgleich und Ersatz 1.940 m? bereit zu stellen.

Auf den o. g. Ausgleichsflachen in der Gemarkung Holzheim, sind folgende AusgleichsmaR-
nahmen durchzufiihren:

Die Ausgleichsmalnahmen werden auf der Flurnummer 79/1 (Teilfliche), im Norden des
Geltungsbereichs, durchgefiihrt und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 a S.2 BauGB
zugeordnet.

Zur Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele und zum Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft sind folgende HerstellungsmalRnahmen vorgesehen:

* Entwicklung einer extensiven, artenreichen Wiese auf 15 m Tiefe am nordli-
chen Rand des Geltungsbereiches nérdlich der angrenzenden kiinftigen
Wohnbebauung durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung:
RSM 8.1.1

e Anlegen einer lockeren Streuobstbepflanzung auf 8 m Breite im Anschluss an
die Wohnbebauung. Verwendung von Hochstdmmen regionaltypischer Obst-
sorten aus Arten der Pflanzliste (6) als Ortsrandeingriinung

» Anlage einer extensiven Feuchtwiese mit Ausbildung von Mulden. Hierzu wer-
den mindestens 4 flache Mulden unter Abschieben von 30-40 cm Oberboden
angelegt. Gré3e der Mulden: 10 — 30 m2.

Zur Erreichung des Entwicklungsziels artenreiche extensive Wiese / Feuchtwiese
sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:
e Mahd der Fldchen zur Aushagerung drei Jahre lang mit drei Schnitten pro
Jahr, wobei der erste Schnitt zum Schutz der Bodenbriiter nicht vor dem 15.
Juni des Jahres erfolgen darf.
e Danach Mahd der Wiesen mit max. zwei Schnitten pro Jahr, wobei der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juni des Jahres erfolgen darf
e Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
e Dinge- und Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Zur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayern in seiner Gesamtheit
und in seinen Teilrdumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertraglich entwickelt
werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen
sollen geschaffen und erhalten werden. Dabei sollen auch die geschaffenen Eigentumswerte
berticksichtigt werden (A | 1.1 (2)).

In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie
infrastrukturelle Engpésse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der landliche Raum, insbesondere die
landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll, bevor-
zugt entwickelt werden (A 1 1.1 (2)).

Die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Teilrdume des Landes im Innern sowie deren
eigenstandige nachhaltige Entwicklung sind insbesondere durch Aktivierung und Férderung
des jeweils vorhandenen endogenen Potenzials an Fahigkeiten und Ressourcen anzustre-
ben.[...] (A 11.2 (G)).

Eine raumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume ist
anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplétzen in allen Landesteilen im Rah-
men von Planungs- und Abwégungsentscheidungen besondere Bedeutung zu. Negative
Folgen von altersstrukturellen Verschiebungen und Wanderungsbewegungen sind gering zu
halten (A 12.2 (G)).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcensparend wie
madglich erfolgen (A | 2.4 (2)).

Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln, ist es von
besonderer Bedeutung, dass die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tier-
welt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natiirliche Lebensgrund-
lagen dauerhaft gesichert und — wo méglich — wieder hergestellt werden (B11.1(G)).

Die Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen, insbesondere
durch Beschréankung der Bodenversiegelung, ist anzustreben (Bl 3.2.1.2 (G)).

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll

Die Gemeinde Holzheim gehort gemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern -LEP-
(Anlage zu § 1 der VO vom 08. August 2006, GVBI S. 521) zum Landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestérkt werden soll.

Einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstrukturen ist entge-
genzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Voraussetzungen fiir Zuwanderungen an-
zustreben (A 14.4.3 (G)).

Verluste an Substanz und Funktionsf4higkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung,
Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaRnah-
men und Nutzungen minimiert werden. Soweit méglich und zumutbar soll der Boden entsie-
gelt und regeneriert werden (B 1 1.2.2 (2)).
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Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Vielfalt der Naturausstattung und die lebens-
raumtypischen Standortverhaltnisse gesichert, gepflegt und entwickelt werden.

Dabei ist die langfristige Erhaltung der fiir Pflanzen und Tiere lebensraumtypischen Stand-
ortverhéltnisse und des charakteristischen Erscheinungsbildes anzustreben (B12.2.2 (G)).

Die Erhaltung und Vermehrung von Streuobstbestanden und Hutungen, insbesondere im
Randbereich l&ndlicher Siedlungen und an Einzelgehéften, ist anzustreben (B12.2.7.3 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fiir die Erholung bedeut-
same Grunflachen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch ergénzende Fla-
chen zu einem System von Griinziigen mit Verbindung zur freien Landschaft weiter entwi-
ckelt werden (B 12.2.8.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Schutzwirkung des Bodens fiir das Grundwasser zu
erhalten oder wiederherzustellen (Bl 3.1.1.2 (G)).

Es ist anzustreben, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen maglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird (Bl 3.2.3.3 (G)).

Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung
unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Be-
volkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der
bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charak-
teristische Orts- und Landschaftsbild ist méglichst zu achten (B VI 1 (G)).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vor-
handenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfliche und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flaichensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden (B VI 1.1 (Z)).

Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten (B VI 1.1

()

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschatft ein-
zubinden (B VI 1.5 (G)).

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll vermieden werden
(B VI 1.5 (2)).

Durch eine nachhaltige gemeindliche Planung, die eine vorausschauende kommunale
Bodenpolitik einschlielt, ist der Nachfrage nach verfiigbarem Wohnbauland und gewerbli-
chem Bauland méglichst Rechnung zu tragen (B VI 2.1 (G)).

Die Schaffung von kostengtinstigen, an zukiinftige Bediirfnisse anpassbaren Wohnungen,
die Erhdhung des Eigentumsanteils sowie verdichtete, individuelle Bauformen sind anzustre-
ben (B VI 2.2 (G)).

Der stetigen Verbesserung der Versorgung mit angemessenem, erschwinglichem
Wohnraum fir sozial schwache Bevélkerungsgruppen kommt besondere Bedeutung
Zu (B VI 2.2 (G)).

Es ist anzustreben, dass dazu vorrangig die vorhandene Bausubstanz erhalten und umge-
staltet wird (B VI 2.2 (G)).

Die vorrangige Berlicksichtigung der ansassigen Bevélkerung bei der Wohnungsversorgung
ist von besonderer Bedeutung (B VI 2.2 (G)).
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Regionalplan der Region 9 Augsburg

Die Gemeinde Holzheim gehért in der hierarchischen Struktur der zentralen Orte keiner Ka-
tegorie an. Die Gemeinde ist dem Nahbereich des mdglichen Mittelzentrums Rain zugeord-
net.

Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen Teil-
raumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen regio-
nalen Potenziale fiir die Entwicklung der Region zu nutzen (A 1 1 (G)).

Es ist anzustreben, die natirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region in den
einzelnen Teilrdumen [...] zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu
starken (B 1 1.1 (G)).

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevélke-
rung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung
sind méglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseiti-
gen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Lérmschutz der Wohnbereiche mindernde
Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden (B V 1.1 (G)).

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbrachen,
Baulticken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der jeweiligen &rtli-
chen Siedlungsstruktur genutzt werden (B V 1.5 (Z)).

Die Dérfer im l&ndlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten Gebieten
des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten
und weiterentwickelt werden. Ortsbildpragende Gebdude und Platze sollen erhalten und ge-
nutzt werden (B V 2.2 (2)).

Aussagen des Fldchennutzungs- bzw. des Landschaftsplanes

Stadtebauliche Oberziele:
» Sensible, bedarfsgerechte weitere Entwicklung der Ortsteile
e Ein- und Durchgriinung von bestehenden und neuen Ortsrandern
e Bestehende Griinflachen erhalten und weiterentwickeln

Ortsplanerische Teilziele:
* Ausweisung von Wohnbauflédchen zur Verbesserung der Wohnungsversorgung sowie
zur Deckung des weiteren Bevolkerungswachstums
e Nachverdichtung geeigneter Innerortsbereiche
e Griinvernetzung der geplanten Baugebiete

Ziele Siedlungsstruktur:
» Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten und entwickelt werden. Auf das cha-
rakteristische Orts- und Landschaftsbild ist zu achten.
» Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie sons-
tige Vorhaben sind schonend in die Landschaft einzubinden.
e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden wird
o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflichen hingewirkt,

o die Mdglichkeit der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebie-
te genutzt,
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o und das Erfordernis flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen
berlicksichtigt.
* Neubaugebiete sollen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbesondere
an solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen der értlichen Grundversorgung
verfiigen, ausgewiesen werden.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umwelt

4.1 Methodik der Umweltpriifung

Der Umweltbericht wurde methodisch folgend aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der
Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden sowie der Literatur der iibergeordneten Planungsvorgaben,
LEP, RP, etc. Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung.

4.2 Geologie, Boden und Wasser

4.2.1 Geologie, Béden

Das Gebiet der Gemeinde Holzheim z&hlt zur groRrdumigen Naturlandschaft des schwi-
bisch-bayerischen Alpenvorlandes. Das Gemeindegebiet setzt sich aus zwei naturraumli-
chen Haupteinheiten zusammen.

Im Westen ragt ein Teil der naturraumlichen Haupteinheit ,Lech-Wertach-Ebenen® mit der
Untereinheit ,Rainer Hochterrasse” ins Gemeindegebiet. Im Anschluss daran liegt die Land-
schaftseinheit der ,Aindlinger Terrassentreppe”. Innerhalb der Landschaftseinheit der
~Aindlinger Terrassentreppe” lassen sich zwei naturrdumliche Untereinheiten differenzieren:
die westlichen und die 6stlichen Aindlinger Platten.

Der geologische Untergrund der Gemeinde Holzheim wird von den sandig-tonigen Ablage-
rungen (ehemalige Flusssedimente) der Oberen SiiRwassermolasse gebildet. Die Obere
SuRwassermolasse ist von pleistozanem Schottermaterial, der sogenannten ,Aindlinger Ter-
rassentreppe”, iberdeckt. Hierbei handelt es sich um Deckschotter, die der Lech im Eiszeit-
alter aus dem Morénenmaterial der Gletscher abtransportiert und auf seinem Weg zum Ur-
stromtal grofflachig abgelagert hat. Die dlteren Schotterkérper liegen zuoberst. Die rifeis-
zeitlichen Schotter der Rainer Hochterrasse liegen tiefer.

Die Schotterplatten der Terrassentreppe sind von diluvialen Sanden und Tonen tiberdeckt
und randlich von LB ummantelt. '

Die Obere SufRwassermolasse streicht an den steilen, nach Westen und Siiden gerichteten
Hangen in der Regel mit Flinzsand aus. Bei den jiingsten Ablagerungen in den Talbdden
handelt es sich um feinkérnige Decken.

Die Bodenbildung erfolgte (iberwiegend aus unterschiedlich stark verwitterten L6R-,
LoRlehm- und Decklehmschichten sowie stellenweise aus sandig-kiesigen Ablagerungen der
Oberen Stuwassermolasse. Die vorherrschenden Bodentypen sind iiberwiegend tiefgriindi-
ge Parabraunerden und Braunerden. Als Bodenart kommt iiberwiegend sandiger Lehm bzw.
lehmiger Sand vor. Beim Boden entlang der Kleinen Paar handelt es sich um einen Grund-
wasserboden. Die jiingsten Talablagerungen bestehen aus Lehm.

Weite Teile des Gemeindegebietes sind I6Rbedeckt. L6R ist ein kaltzeitliches Sediment, das
zu bestimmten Perioden der Kaltzeiten aus trockenliegenden, breiten Flusstélern aufgeweht
und an anderer Stelle abgesetzt wurde. L6R ist feinster Gesteinsstaub. Seine Eigenschaften
machen ihn zur fruchtbaren Ackererde.
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Die Béden im &stlichen Bereich des Gemeindegebietes gehéren deshalb nach der Bodengu-
tekarte von Bayern (1961) zu den Béden mit guter Ertragsféhigkeit. Auch westlich der Sied-
lungen Holzheim, Stadel und Pessenburgheim sowie am nordwestlichen Rand des Gemein-
degebietes liegen Fldchen mit guter Ertragsfahigkeit. Entlang der Kleinen Paar und im Wes-
ten des Gemeindegebietes befinden sich Béden mit schlechter Ertragsfahigkeit. Ansonsten
weisen die Boden im Gemeindegebiet mittlere Ertragsmesszahlen.

Bewertung

Die Flachen im Bereich der Fl. Nr. 79, auf der die Neubebauung erfolgt, wird derzeit als
Ackerflache genutzt. Der Agrarleitplan weist den Bereich innerhalb des Umgriffs als Flache
mit guter Ertragsfahigkeit aus.

4.2.2 Wasser

Das gesamte Gemeindegebiet wird dem Einzugsgebiet der Donau zugerechnet.

Die Entwasserung erfolgt hauptséchlich nach Nordwesten. Ein urspriinglich zum Lech ge-
richtetes Gewassernetz wurde angezapft und gekopft, was die sehr niedrigen Talungen quer
durch die Terrassentreppe und die Paaranzapfung bezeugen.

Die Kleine Paar ist Hauptvorfluter fir die nach Westen entwassernden Béche der Aindlinger
Terrassentreppe. Da gro3e Mengen Hang- und Druckwasser von dort in die Niederung flie-
Ben, sind starke Sommerhochwasser die Regel. Das Grundwasser steht haufig nur wenige
Zentimeter unter Flur.

Sie verlauft als begradigter Graben mit Steilufern und mehreren betonierten Sohlschwellen in
S-N-Richtung durch ihre flache, intensiv als Acker- und Griinland genutzte Aue. Der Bach ist
bis 5 m breit und ca. 1 m tief eingeschnitten. Das Bachbett ist sandig-schliuffig, zum Teil leh-

mig und strukturarm. Die Ufer sind teilweise mit Holzplanken gesichert.

Die Aue der Kleinen Paar wird von einem Grabensystem durchzogen, das mit der Kleinen
Paar in Verbindung steht. An den Haupt- und Nebengewéssern sind noch bedingt naturnahe
Abschnitte auszumachen, die von Hochstauden- und Gehélzsdumen sowie schmalen, nass-
wiesenartigen Uferstreifen gebildet werden.

Die Kleine Paar ist in der Gewassergltekarte des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth
(1997) als kritisch belastetes FlieRgewésser (Wassergite II-1ll) ausgewiesen. Die in die Klei-
ne Paar flieRende Béche sind vorwiegend als maRig belastete FlieRgewasser (Wassergtite
I1) verzeichnet.

Bewertung

Der Umgriff liegt nicht im Bereich der Paaraue. Durch das Gefélle strebt das Niederschlags-
wasser den Hang nach unten. Das Grundwasser kann durch den Eintrag aus dem intensiven
Ackerbau belastet werden. Es besteht Erosionsgefahr.

4.3 Klima und Luft

Das Grol3klima ist im Wesentlichen bestimmt durch die geographische Lage Mitteleuropas
im Ubergangsbereich zwischen der atlantisch geprégten Westkiiste Europas und den 6stlich
sich anschlieBenden Kontinentalrdumen Eurasiens. Das Klima ist demnach von kontinenta-
lem und atlantischem Einfluss geprégt. Diese Ubergangsstellung driickt sich zum Beispiel in
der Jahrestemperaturamplitude und in den Niederschlagsverhéltnissen aus.

Fur die Gemeinde Holzheim liegen folgende Klimadaten vor:

durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge 660 - 770 mm
davon wahrend der Vegetationsperiode 370 - 440 mm
mittlere Jahresdurchschnittstemperatur 8
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Aufgrund der bewegten Reliefsituation ist durch die unterschiedlichen Expositionen mit
wechselnden kleinklimatischen Standorten zu rechnen. Dabei stellen siid- und stidwestex-
ponierte Hange warmebeglnstigte Lagen dar, wahrend die nord- und nordostexponierten
Hange durch kiihlere, kleinklimatische Bedingungen gekennzeichnet sind.

Zudem mussen kleinklimatische Unterschiede aufgrund der verschiedenen, im Gemeinde-
gebiet vorhandenen Nutzungstypen (Wald, landwirtschaftliche Flache) beriicksichtigt wer-
den.

Die Waldflachen wirken klimatisch ausgleichend. Sie sind durch geringere Temperaturextre-
me, eine hohere Luftfeuchte und geringere Windgeschwindigkeiten gepragt.

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kann es zu ausgeprégten Klimaext-
remen kommen. Die Freiflachen erwérmen sich bei Sonneneinstrahlung besonders stark. Bei
n&achtlichen Ausstrahlungsbedingungen kiihlen diese Fldchen aber auch besonders stark ab.
Da die entstehende Kaltluft entsprechend der Hangneigung abflieRt, gelten die Freiflaichen
als Kaltluftlieferant fiir tiefergelegene Gebiete.

Bewertung
Die betrachtete Flache im westlichen Teil von Holzheim féllt von Stidwesten nach Nordosten

hin ab. Der nordostexponierten Hang ist durch kiihlere, kleinklimatische Bedingungen ge-
kennzeichnet.

4.4 Arten und Biotope

Die flr die Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Auf
der Flache befindet sich keine naturnahe Vegetation. Dementsprechend finden funktionale
Lebensraumstrukturen auf dieser Flache nicht statt. Sie besitzen folglich nur ein geringes
Lebensraumpotential. Im Umgriff bestehen keine kartierten Biotopfléchen.

Im Flachennutzungsplan wurde der siidliche Teil der Flache als Wohngebiet/Mischgebiet und
der nordliche Teil der Fléache als &ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

Bewertung

Die artenarmen und teilweise noch intensiv genutzten Ackerflaichen weisen keine bedeuten-
den Funktionen fur den Arten- und Biotopschutz auf.

4.5 Orts- und Landschaftsbild

Im Gemeindegebiet wurden die Lechschotter vom Gewasser der ,Kleinen Paar* ausgeraumt,
so dass sich der Talboden der ,Kleinen Paar* heute ungefahr auf dem Niveau der Rainer
Hochterrasse befindet. Ostlich der ,Kleinen Paar* wurden die Schotterplatten der Aindlinger
Terrassentreppe durch kleine Gewasser in Riicken und Riedel aufgeldst. In den Télern
herrscht Talhangasymmetrie mit steileren Hangen jeweils auf der rechten und mit flacheren
auf der linken Talseite.

Das Landschaftsbild zeichnet sich zum groRen Teil durch die wellig- hiigelige Struktur aus.

Das Gemeindegebiet steigt insgesamt von ca. 420 m 1. NN (Hochterrasse, Kleine Paar) auf
ca. 480 m 0. NN an. Im Eingriffsbereich belauft sich die Héhenlage auf zwischen ca. 427,5 m
und 439 m {.NN.

Die Umgriffsbereiche befinden sich in Ortsrandlage. Das Gelande fallt von Siidwest nach
Nordosten hin ab. Die Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflichen. Die Umgebung der Fla-
chen zeichnet sich durch eine lockere Einfamilienhausbebauung im Siiden und eine dichtere
Mischbebauung im Norden und Osten aus. Im Westen befinden sich landwirtschaftliche
Ackerflachen.

Bewertung
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Auf das Landschaftsbild sind Auswirkungen von Westen nach Osten her zu erwarten. Die
Gebéude sollten sich daher von Kubatur und Héhenentwicklung sowie bei den Dachformen
auf die benachbarte Entwicklung beziehen. Aufgrund der Hanglage ist von starken Verande-
rungen der Topographie abzuraten, um die Hangform zu erhalten. Besondere Beachtung ist
der Entwicklung des Ortsrandes zu schenken. Dabei ist die Eingriinung der Grundstiicke zu
regein.

Ziel der baulichen Entwicklung sollte es sein, die Geb&ude in die bestehende bauliche Um-
gebung angemessen einzufiigen, so dass die Ortschaft im Ortsrandbereich harmonisch ab-
gerundet wird.

4.6 Schutzgut Mensch

Die Plangebietsflache wird durch eine von Westen nach Osten verlaufende StralRe — den
Rosenweg — erschlossen. Naturnahe Strukturen sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.
Im Bereich dieser Ortsrandlage ist mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen, da in
der unmittelbaren Nachbarschaft landwirtschaftliche Flachen im Westen vorhanden sind.

Im Bereich des Eingriffes befinden sich keine Bodendenkmadler.

Bewertung

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Funktion bzgl. der Naherholung fiir die Bewoh-
ner auf. Das ndhere Umfeld des Planvorhabens ist ein landwirtschaftlich gepragter Bereich,
der jedoch auch als Naherholungs- oder Freizeitraum dient. Die landwirtschaftlichen Wege
im Umfeld werden von FuRgéngern und Radfahrern genutzt.

Nachhaltige Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut nicht zu erwarten, da der Bereich
schon eine deutliche Vorpragung besitzt.

Im Bereich des Eingriffes befinden sich keine Bodendenkmaler.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen weiterhin
intensive landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Die Gefahr von Boden-
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abtrag im Bereich der intensiv genutzten Ackerstandorte bleibt dadurch bestehen. Eine aus
naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung sowie eine Verringerung des
Stoffeintrages kann bei gleich bleibend intensiver Nutzung weitgehend ausgeschlossen wer-
den. Eine Versiegelung des Bodens wirde allerdings unterbleiben. Zudem unterbliebe die
Verdnderung des Niederschlagswasserabflusses.

5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Boden und Wasser

Bei der Umsetzung der Wohnbebauung (WA) und Mischbebauung (MI) kann davon ausge-
gangen werden, dass sich eine Verénderung der Situation der Schutzgiiter Boden und Was-
ser einstellt.

Die Belastung durch Diinge- und PflanzenschutzmaRnahmen verringert sich. Durch die Ent-
wicklung von Géarten wird eine Erosion von anfélligen Béden reduziert. Jedoch erhéht sich
durch den geplante Bebauung die Versiegelung der Béden deutlich.

Das Schutzgut Wasser wird durch das Planvorhaben geringfiigig beeintrachtigt, da sich auf-
grund der Versiegelung Veranderungen der Verteilung der Versickerung einstellen, auch
wenn das von den Dach- und Belagsflachen abflieRende Niederschlagswasser auf dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern ist.

Kulturglter und Bodendenkmaler sind im Bereich des Planvorhabens nicht bekannt.

StoRt man auf Bodendenkmaler, muss der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denk-
malschutzgesetzes alle Beobachtungen und Funde (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitteilen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfi-
gungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mainahmen zur sachgeméa-
Ren Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Schutzgut Klima und Luft

Als wesentlich die Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet beeinflussende Strukturen bzw. Nut-
zungen im Umgriff und im Umfeld des Planungsgebietes ist die bereits bestehende StraRe
zu nennen. Durch das Baugebiet entstehen zwar zusatzliche Verkehre; eine erhebliche Zu-
nahme an Luftschadstoffbelastungen ist jedoch nicht anzunehmen.

Da keine bedeutenden Luftaustauschbahnen bebaut werden, ist der Luftaustausch im We-
sentlichen kaum beeintrachtigt.

Die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Minimum - verbunden mit den Ver-
sickerungsmdglichkeiten fir Niederschlagswasser auf dem Grundstiick - reduzieren die Ver-
anderungen des Klein- und Mesoklimas. Die privaten Pflanzflachen wirken klimatisch aus-
gleichend.

Die o.g. privaten Pflanzflachen in Verbindung mit der nérdlich an die geplante Bebauung an-
grenzenden 6ffentlichen Griinflache (Feuchtwiese mit wechselfeuchten Mulden) erhéhen die
Verdunstungsflache, was eine Abkihlung der Luft zur Folge hat. Dieser Effekt wirkt der all-
gemeinen Erwdrmung durch die Flachenversiegelung entgegen.
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Schutzgut Arten und Biotope

Durch Festsetzungen der fiir den Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Ge-
staltung, Pflanzgebote) sowie die Festsetzung von Arten der potenziellen natiirlichen Vege-
tation, ist flr das Schutzgut Arten und Biotope von einer Verbesserung auszugehen. Inner-
halb der Bauflachen lockern Pflanzflachen das Erscheinungsbild der Wohnbauflache auf. Fur
den intensiv ackerbaulich genutzten Bereich stellt dies eine Bereicherung des Lebensraum-
angebotes fiir Flora und Fauna dar.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild wird im Bereich des Eingriffes verandert, aber weder ver-
schlechtert, noch verbessert, dadurch dass bereits eine Vorbelastung durch die an die Fla-
che angrenzende Bebauung besteht. Durch die geplante Bebauung im Norden des Rosen-
weges kann der Ortsrand wirkungsvoll gestaltet werden. Im Umgriff sowie in dessen Umfeld
besteht derzeit keine klare Ortsrandstruktur.

Durch die Entwicklung des Baugebietes sowie die Festsetzung von Griinstrukturen im nérdli-
chen Bereich des Umgriffs ist von einer verbesserten Einbindung des Ortes in das Land-
schaftsbild auszugehen. Die 0.g. MaRnahmen kénnen die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes abmildern.

Schutzgut Mensch
Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
die Erholungs-/Freizeitfunktion eines Gebietes.

Im gesamten Planungsgebiet finden sich derzeit keine landschaftlichen wertvollen Vegetati-
onen und Strukturen, die besondere Wohn- oder Erholungsfunktionen aufweisen. Die inten-
siv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache erméglicht zudem, mit Ausnahme der umlie-
genden landwirtschaftlichen Feldwege, die von den Bewohnern zum spazieren genutzt wer-
den, keine weitere bzw. besondere Erholungs- oder Freizeitnutzung. Des Weiteren befindet
sich das Plangebiet nicht im naheren Umfeld eines Erholungsraumes.

Durch die geplante Baumallnahme entsteht damit der Erholungsnutzung kein wesentlicher
Verlust an Freiraum, da die Flache derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Im stdlichen Umfeld des Umgriffs besteht bereits eine weitgehende Wohnentwicklung. Die
Wohnnutzung im sudlichen Bereich des Umgriffs wurde bereits auf der Fldchennutzungs-
planebene initiiert. Es handelt sich nun lediglich noch um eine Konkretisierung zu einem all-
gemeinen Wohngebiet. Daher kann dort nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch ausgegangen werden.

Zudem ist das Umfeld des Plangebietes von den Immissionen der nordlich und dstlich an-
grenzende Mischnutzung und der daran anschlieBend verlaufenden StaatsstralRe St 2046
sowie durch die intensiv landwirtschaftliche Bewirtschaftung beeintréchtigt.

6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
¢ Durch die kiuinftige Nutzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Gérten
verringert sich der Bodenabtrag durch eine dauerhafte Pflanzendecke
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e Es entféllt die Ausbringung von Gille und synthetischen Diingemitteln

* Die Anlage der Garten wirkt klimatisch ausgleichend

e Festsetzungen von heimischen Gehélze und Obstgehélzen auf den Baugrundstiicken
erhdhen die Artenvielfalt

e Die Griinzésur zwischen bestehender und geplanter Bebauung dient dem klimati-
schen Ausgleich und der Einbindung in das Ortsbild

» Die Anlage einer Obstwiese sichert einen griinen Ortsrand und vermeidet negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die Vorauswahl der Flache erfolgte unter anderem nach dem Kriterium der Landschaftsver-
traglichkeit:
e eine ,Zersiedelung” der Landschaft liegt nicht vor, da die Flache am westlichen Ran-
de von Holzheim in Nachbarschaft von anderen Wohn- und Mischnutzungen entsteht
» durch die Eingrinung des Plangebietes ergibt sich eine wirksame Einbindung in das
Landschaftsbild
¢ die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim als ortsintegrierte
Flachen zu bewerten
» hochwertige Standorte in Sinne des Naturschutzes werden nicht weiter verfolgt

AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35
sowie ein Mischgebiet mit einer GRZ vom 0,5 festgesetzt. GemaR Leitfaden handelt es sich
folglich bei dem allgemeinen Wohngebiet um ein Vorhaben des Types B, niedriger bis mittle-
rer Versiegelungs- und Nutzungsgrad und bei dem Mischgebiet um ein Vorhaben des Typs
A, hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Der Eingriffsbereich wird aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Gebiet mit
geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild gewertet und gemanR Leitfaden
der Kategorie | zugeordnet.

Der Kompensationsfaktor wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit 0,3 und im Mischgebiet
(MI) mit 0,4 angesetzt. Bei der Wahl des Faktors wurden die genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen beriicksichtigt.

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Am Krautgarten Nord*

sind als Flachen fur Ausgleich und Ersatz 1.940 m? bereit zu stellen.

Der Ausgleich wird im Umgriff des Bebauungsplanes FI.Nr. 79/1 (TF), nérdlich an die Wohn-
bauflache angrenzend, ausgewiesen.

Auf den o. g. Ausgleichsflachen in der Gemarkung Holzheim sind folgende AusgleichsmaR-
nahmen durchzufiihren:

Zur Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele und zum Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft sind folgende HerstellungsmaRRnahmen vorgesehen:

» Entwicklung einer extensiven, artenreichen Wiese auf 15 m Tiefe am nérdli-
chen Rand des Geltungsbereiches nérdlich der angrenzenden kiinftigen
Wohnbebauung durch Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung:
RSM 8.1.1

* Anlegen einer lockeren Streuobstbepflanzung auf 8 m Breite im Anschluss an
die Wohnbebauung. Verwendung von Hochstdmmen regionaltypischer Obst-
sorten aus Arten der Pflanzliste (6) als Ortsrandeingriinung

e Anlage einer extensiven Feuchtwiese mit Ausbildung von Mulden. Hierzu wer-
den mindestens 4 flache Mulden unter Abschieben von 30-40 cm Oberboden
angelegt. GréRe der Mulden: 10 — 30 m2.
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Zur Erreichung des Entwicklungsziels artenreiche extensive Wiese / Feuchtwiese
sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:
e Mahd der Flachen zur Aushagerung drei Jahre lang mit drei Schnitten pro
Jahr, wobei der erste Schnitt zum Schutz der Bodenbriter nicht vor dem 15.
Juni des Jahres erfolgen darf.
e Danach Mahd der Wiesen mit max. zwei Schnitten pro Jahr, wobei der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juni des Jahres erfolgen darf
e Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen
e Dinge- und Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden

7. Planungsalternativen, Abwagung und Monitoring

Die Gemeinde Holzheim verfiigt tber keine Militar-, Bahn-, Post- und Gewerbebrachen.
Leerstehende oder leerfallende Bausubstanz im Ortskern ist nicht verfiigbar. Die Méglichkeit
der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist nur sehr begrenzt vorhanden.

Durch die unmittelbare Nahe zum Hauptort verfigt der Standort tiber eine gute infrastruktu-
relle Anbindung. Der Standort ist sehr gut an das regionale StraRRennetz (St 2047) sowie an
das kommunale Stralennetz angebunden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden flachensparende ErschlieRungsformen
angewandt, und die Versiegelung von Freiflachen gering gehalten.

Der Standort ist im Flachennutzungsplan bereits im stidwestlichen Bereich als Wohnbaufla-
che, im suddstlichen Bereich als Mischbauflache und im nérdlichen Bereich als éffentliche
Grinflache dargestelit.

Bei der Standortauswahl wurden verschiedene Kriterien zu Grunde gelegt:

e Ortsbild
Das gewachsene Ortsbild darf nicht nachhaltig und erheblich nachteilig beeintrachtigt
werden.

e Landschaftsbild
Der Standort ist nicht stark exponiert (fernwirksam) und die Auswirkungen lassen sich
durch geeignete MalRnahmen minimieren (Eingriinung).

e Zersiedelung
Eine Zersiedelung der freien Landschaft ist zu vermeiden.

* Klimatische Funktion
Klimatisch hochwertige Fldchen (bspw. wichtige Kaltluftbahnen) sollen nicht betroffen
sein.

e Landschaftseinheit
Wertvolle/ hochwertige Landschaftseinheiten sollen nicht beeintrachtigt werden.

e Schutzflachen
Schutzflachen sollen weder direkt noch indirekt nachteilig betroffen sein.

Der gewéhlte Standort gentigt den aufgestellten Kriterien (wie im Rahmen des Umweltbe-
richts bereits ausfiihrlich dargelegt) und kann somit auf der nachsten Planungsebene weiter
verfolgt werden.

Wechselwirkungen
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei
den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst.
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Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung eines Aligemeinen Wohn-
gebietes und Mischgebietes eine héhere Nutzungsintensitat des Areals als bei der Beibehal-
tung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung stattfinden wiirde.

Die héhere Versiegelung des Wohn-/Mischgebietes im Vergleich zum Status Quo wirkt sich
insbesondere bei den Schutzgiitern Boden und Wasser nachteilig aus.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusam-
menspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

7.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien bereits auf der FNP Ebene wurden sensible Be-
reiche (ungeeignete Flachen) als Standort fir Wohngebiete von vorne herein ausgeschlos-
sen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtiter des Naturhaushalts und den Men-
schen kénnen also durch die Standortauswahl bereits friihzeitig vermieden werden.

Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

7.3 Monitoring

Negative Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen sich fiir den Boden und fiir den Was-
serhaushalt ergeben. Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind nach dem allgemeinen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu beflirchten.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung ist zu priifen, ob die gepflanzten Griinstrukturen ihre
Wirkung entfalten.

Das genaue Konzept fiir das durchzufiihrende Monitoring wird im weiteren Verfahren unter
Mitwirkung der zusténdigen Fachbehorden erarbeitet.

8. Zusammenfassung

Die geplante Bebauung am westlichen Ortsrand von Holzheim und die damit verbundene
Versiegelung von Griinlandflachen verursachen nachhaltige Eingriffe in den Naturhaushalt
sowie in das Orts- und Landschaftsbild.
Die Eingriffe bestehen hauptséchlich aus:

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes am Ortsrand

¢ Flachenversiegelung durch Gebaude und Stellplatzflichen

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die méglichen Umweltauswirkungen
des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch betrachtet und bewertet.

Die vorldufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die einzel-
nen Schutzguter ergibt, dass im Sinne der Umweltvertraglichkeit bedingt durch die Versiege-
lung Beeintrachtigungen nur im Bereich Boden und Wasserhaushalt auftreten, die durch die
angefiihrten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen jedoch ausgeglichen bzw. gemindert
werden koénnen. Fur andere umweltrelevante Schutzgiiter sind nach dem allgemeinen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten.

Durch die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Minimum, verbunden mit den
Versickerungsmaéglichkeiten fir Niederschlagswasser auf dem Grundstiick und die Festset-
zung von privaten Pflanzflichen, die klimatisch ausgleichend wirken, wird der Flachenver-
siegelung entgegengewirkt.
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Auch die 6kologische Situation fur Flora und Fauna kann im Vergleich zur bestehenden
Landwirtschaft verbessert werden.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund des Zustandes von Natur und Landschaft, der
Planungskonzeption sowie der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft von dem geplanten Vorhaben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Biotope, auf das Schutzgut Klima und
Luft sowie auf das Schutzgut Landschaftsbild sind durch die Anlage nicht zu befiirchten. Die
Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser kénnen minimiert oder sogar im Ver-
gleich zur ist Situation verbessert werden. Durch die vorgesehenen griinordnerischen MaR-
nahmen des Plangebietes findet langfristig eine wirksame Einbindung des allgemeinen
Wohngebietes in die Landschaft statt. Auch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, verbunden mit der Dauerbegriinung der nérdlichen Teilfliche, kann den Stoffein-
trag in Boden und Wasser verringern und somit auch einen Beitrag zum Ressourcenschutz
leisten.

Erster Blrgermeister
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