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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der . .Achennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Der rechtswirksame  3-
chennutzungsplan der Gemeinde Holzheim stelit die nérdliche Teilflaiche des Bebaut.._s-
planes als Flache fur die Landwirtschaft und die sudliche Teilflaiche als Dorfgebietsflédche
dar, zukiinftig wird der Bereich als Mischgebiet dargestelit.

Landschaftsplanerische Aussagen des Fldchennutzungsplanes:

Ziele und Mafinahmen fiir die Hange der Aindlinger Terrassentreppe (Auszige):
Aufbau von Gehdlzstrukturen in Form von aufgelockerter Bepflanzung entlan¢ der
Strallen zur optischen Fihrung, zur Verschattung der geplanten Radwege, zur \uf-
wertung des Landschaftsbildes und zur Steigerung der Flurdurchgriinung,
Erhéhung des Anteiles an Saum- und Gehdlzstrukturen (Ackerrandstreifen, He en,
Feldgehotlize) in den ausgerdumten Ackerfluren im Norden und Westen von
Pessenburgheim sowie im Norden und Suden von Holzheim; Flurdurchgriinunge zur
Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Ziele und Malnahmen fiir das Siedlungsgebiet (Ausziige):

- malfvolle Baufldchenausweisung erst nach Prifung und Ausschdpfung der Méglich-
keiten,
Nutzung bereits vorhandener, innerortlicher Bauflachen durch das Schliefen von
Baullicken,
Reaktivierung leerstehender Wohngebaude und Umnutzung landwirtschaftlicl ge-
nutzter Nebengebaude,
Eingriinung der neuen Baugebiete mit heimischen Baum- und Straucharten bzv mit
Obstbdumen.

Der Flachennutzungsplan stellt als Abschluss der Siedlungsbereiche eine Ortsrar. _3in-
grinung dar. Diese wird durch die 8,0 m breite Grunflache, die als Flache zum Anpfle zen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bebauungsplan festgesel_. ist,
entwickelt. Die Planung beriicksichtigt somit die Aussagen des Flachennutzungsplanes
durch die Bildung eines Ortsrandes mit standortgerechten Gehdlzen.

Naturschutzrechtliche Gesetze und Verordnungen
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Onli-
ne-Viewer) ist weder im Planungsgebiet noch daran angrenzend ein Biotop erfasst.

8.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie...ich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werder irei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

8.3.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das GrofRklima ist im Wesentlichen bestimmt durch die geographische Lage Mitteleur-oas
im Ubergangsbereich zwischen der atlantisch geprégten Westkiiste Europas unc ilen
dstlich sich anschlieRenden Kontinentalrdumen Eurasiens. Das Klima ist demnact von
kontinentalem und atlantischem Einfluss gepragt. Diese Ubergangsstellung driicki sich
zum Beispiel in der Jahrestemperaturamplitude und in den Niederschlagsverhaltn..sen
aus.
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Fur die Gemeinde Holzheim liegen folgende Klimadaten vor:

durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge 660 - 770 mm
davon wahrend der Vegetationsperiode 370 - 440 mm
mittlere Jahresdurchschnittstemperatur 8 °C.

Aufgrund der bewegten Reliefsituation ist durch die unterschiedlichen Expositione= mit
wechselnden kleinklimatischen Standorten zu rechnen. Dabei stellen std- und siud 2st-
exponierte Hadnge warmebegUlnstigte Lagen dar, wahrend die nord- und nordostexponier-
ten Hange durch kihlere, kleinklimatische Bedingungen gekennzeichnet sind. Zudem
mussen kleinklimatische Unterschiede aufgrund der verschiedenen, im Gemeindegebiet
vorhandenen Nutzungstypen — Wald, landwirtschaftliche Flache — berticksichtigt we ‘en.
Die Waldflachen wirken klimatisch ausgleichend. Sie sind durch geringere Temperat.. 2xt-
reme, eine héhere Luftfeuchte und geringere Windgeschwindigkeiten gepragt.

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kann es zu ausgepragten ¥ na-
extremen kommen. Die Freifldchen erwadrmen sich bei Sonneneinstrahlung beso ers
stark. Bei nachtlichen Ausstrahlungsbedingungen kuhlen diese Flachen aber auch b on-
ders stark ab. Da die entstehende Kaltluft entsprechend der Hangneigung abflief3t, ¢ _.ten
die Freifldichen als Kaltluftlieferant fur tiefer gelegene Gebiete.

Der Planungsumgriff wird derzeit neben der bereits im Siiden bestehenden Bebez .ng
ackerbaulich genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen ir »ge
der nachtlichen, schnellen Abkihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar, haben aber ..cine
besondere Bedeutung fir die Frischluftproduktion.

Die betrachtete Flache im nordwestlichen Teil von Holzheim fallt von Westen nach S los-
ten hin ab. Der siidostexponierte Hang ist durch kihlere, kleinklimatische Bedingu..Jgen
gekennzeichnet. Eine untergeordnete Senke dient als Kaltlufttransportbereich.

Auswirkungen

Durch Bebauung und Versiegelung kénnen im MI max. 60% der gesamten Flache ¢~ ier-
haft versiegelt werden. Dadurch sind klimatische Aufheizungseffekte zu erwarten. L _ der
Bereich jedoch im landlichen Umfeld liegt, wird es nur zu geringfigigen Auswirk. 3jen
kommen, fir das Mesoklima ist die geplante Baumalinahme nicht relevant.

Im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich ein untergeordnetes ,Télchen®, das ~uch
dem Kaltlufttransport von den héher gelegenen Bereichen im Nordwesten dienen nn.
Sie ist jedoch nicht wesentlich fur die Funktionsféhigkeit des Luftaustausches.

Ergebnis

Die baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Aufgrund des mittleren zu-
lassigen Versiegelungsgrades und der Lage im l&ndlichen Umfeld ist von einer ger jen
Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft/Klima auszugehen.

8.3.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

In der standortkundlichen Bodenkarte und der Bodenschétzungskarte von Bayern (Geo-
FachdatenAtlas des Bay. Landesamtes fur Umwelt) sind Uber das Plangebiet direkt keine
Aussagen enthalten.

Die Bodenkarte (Bodeniibersichtskarte BUK 200) gibt fur das Bebauungsplang.biet
grundwasserferne (terrestrische) Béden aus &dolischen Substraten an mit Gberwiegend
Pararendzinen und selten Parabraunerden aus L6R; gering verbreitet Kolluvisole (3a).
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Die Béden im Gstlichen Bereich des Gemeindegebietes gehéren nach der Bodengutekarte
von Bayern (1961) zu den Béden mit guter Ertragsfahigkeit. Auch westlich der Siedlu jen
Holzheim, Stadel und Pessenburgheim sowie am nordwestlichen Rand des Gemein( ge-
bietes liegen Flachen mit guter Ertragsfahigkeit.

Der nordliche Teilbereich des Planungsumgriffes wird derzeit als Ackerflache intensi ge-
nutzt und ist somit anthropogen Uberpréagt. Es sind Vorbelastungen des Bodens durc die
landwirtschaftlich intensive Bearbeitung mit Diinge- und Spritzmitteleintrdgen und fer-
dichtungen (Pflugsohle) vorhanden. Der sudliche Planungsbereich ist bebaut und ¢_her
ebenfalls bereits anthropogen Uberprégt.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden groRere Flachen veréndert, evtl. Oberboden abge ho-
ben, verdichtet und zwischengelagert. Moglicherweise muss Oberboden abgefahren /er-
den. Dadurch werden die natiirlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum .nd
Produktionsfunktion) gestért.

Anlagebedingt werden durch die Lager- und Birogebdude, Zufahrten und Steliplatzl rei-
che Flachen neu versiegelt. Bei Realisierung der Planung ist ein Versiegelungsgrac von
60% mdglich. Durch die Versiegelung im neugeplanten Mischgebiet kbnnen die Bt en-
funktionen weitgehend nicht mehr erfiillt werden. Landwirtschaftlich genutzter Boder vird
Uberbaut und dauerhaft aus der Nutzung genommen.

Durch VermeidungsmaBnahmen, wie die Ausfiihrung der Zufahrten als Schotterflache
und die Ausfilhrung mit Rasengittersteinen im Bereich der Stellplatze sowie die Auswei-
sung von Grinflachen kénnen die Auswirkungen jedoch vermindert werden.

Ergebnis

Da durch das Planvorhaben die Nutzung von einer landwirtschaftlichen zur Mischge sts-
nutzung geadndert und ein ginstiger landwirtschaftlicher Boden aus dem Ertrag ge ym-
men wird, ist unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und der Vermeidungsmal ah-
men von einem Eingriff mittlerer Erheblichkeit in das Schutzgut Boden auszugehen.

8.3.3 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Beschreibung

Die Kleine Paar ist Hauptvorfluter fir die nach Westen entwédssernden Béche der
Aindlinger Terrassentreppe. Sie verlauft als begradigter Graben mit Steilufern und m re-
ren betonierten Sohlschwellen in Sudnordrichtung durch ihre flache, intensiv als A er-
und Grinland genutzte Aue.

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Der °la-
nungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler Be :ich
gekennzeichnet.

Genaue Kenntnisse iiber den Grundwasserstand bestehen nicht. Nach der Boder arte
handelt es sich jedoch im Bereich des Bebauungsplangebietes um grundwasser rne
Boden, so dass von einem tiefer liegenden Grundwasserstand auszugehen ist.

Aufgrund der lehmigen Bdden ist nur eine mittlere Sickerfahigkeit des Bodens anzuneh-
men.

Auswirkungen

Baubedingt sind keine Eingriffe in den Grundwasserkdrper zu befurchten. Durch die itt-
lere Versiegelungsrate ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildungsratc ind
der Vermehrung des Oberflachenabflusses auszugehen. Gleichzeitig wird das Rick lte-
und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Die festgesetzte Reduzi.. ung
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der Versiegelung und die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge sowie die Vers™ xe-
rung des Niederschlagswassers in den dafir vorgesehenen Versickerungsflacher die
eine vollstandige Versickerung des Oberflaichenwassers ermdglichen, vermindern « se
Auswirkungen.

Ergebnis

Im Planbereich wird anlagebedingt die Grundwasserneubildung geringfugig beeintré tigt
sowie die Versickerungsfunktion der Flache fur Oberflachenwasser reduziert. Aufi Ind
der Vermeidungsmafnahmen (breitflachige Versickerungsflachen, Verwendung von as-
serdurchlassigen Belagen) ist mit einer geringen Eingriffsschwere zu rechnen.

8.3.4 Schutzgut Flora

Beschreibung

Der Planungsbereich ist neben der nérdlichen landwirtschaftlichen Ackerfliche im Siden
bereits bebaut. Wertvolle Vegetationsstrukturen oder geschiitzte Pflanzengesellschaften
sind nicht vorhanden.

Im bebauten Teilbereich befinden sich mehrere Gartenflachen, die teilweise mit Bar 1en
und Strauchern bepflanzt sind. Diese z.T. dérflichen Géarten bieten am Rand der int _ 1siv
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache einen gewissen Strukturreichtum.

Auswirkungen

Durch Bautatigkeiten wahrend der Errichtung wird in die landwirtschaftliche Ackerflache
eingegriffen. Dabei sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flora zu erwarten,
da keine wertgebenden Pflanzenbestande vorhanden sind.

Nach Fertigstellung der Bebauung sind im Bereich des Mischgebietes im Norden, ¢ iten
und Westen Eingrinungsmafinahmen mit Bdumen und Strduchern festgesetzt. Sc eht
zwar die floristisch geringwertige landwirtschaftliche Nutzfliche verloren, es werde je-
doch neue Vegetationsstrukturen geschaffen. Die geplanten Bepflanzungen erhéh 1 in
der im Planungsumgriff strukturarmen Landschaft den Strukturreichtum und die fl isti-
sche Artenvielfalt.

Der stidliche Planungsumgriff stellt den Bestand dar und erméglicht lediglich geringf ige
Anderungen (Bestands-Ersetzungen). Hier sind keine gréfReren Auswirkungen zu € ‘ar-
ten, da der Anteil an Freiflichen und Garten vermutlich nicht wesentlich verringert wii

Ergebnis

Unter Beachtung der Vermeidungsmafinahmen (Baum- und Strauchpflanzungen) is auf-
grund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes insgesamt von einer ger...Jen
Erheblichkeit fur das Schutzgut Flora auszugehen.

8.3.5 Schutzgut Fauna

Beschreibung

Der nérdliche Bereich des Planungsumgriffes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt Jie-
ser Bereich hat aufgrund des geringen Strukturreichtums (landwirtschaftliche Nutzfl he)
keine Bedeutung als Lebensraum fir gese“~“ch geschi’* ‘e Tierarten, sondern alle...alls
geringfugige Bedeutung als Lebensraum fir Vogelarten der freien Feldflur. Artenvorkom-
men sind jedoch nicht bekannt.

Der sudliche Teilbereich ist bereits bebaut, die Garten weisen einen Bestand an Ba 1en
und Strauchpflanzungen auf und bieten am Rand der intensiv landwirtschatftlich genu__ten
Ackerflachen einen Ruckzugsbereich fur faunistische Artenvorkommen. Vermutlich f den
heckenbriitende Vogel in den Baumbesténden der angrenzenden Gérten Bruthat ate.
Fir Hoéhlenbriter oder Fledermause fehlt im Planungsumgriff die Ausstattung an .ick-
stdmmigen Laubgehdlzen.
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Aufgrund der :ringen Habitateignung und dem Fehlen von Hinweisen auf das Vorkom-
men von geseuzlich geschiitzten Tierarten ist eine weitergehende artenschutzrech che
Betrachtung des Eingriffes entbehrlich.

Auswirkungen

Bedingt durch den Baubetrieb werden groRe Ackerflichen umgebrochen und der ~*er-
boden abgeschoben. Dadurch gehen geringwertige Lebensrdume verloren und Stért  jen
durch den Baubetrieb sind zu erwarten.

Durch den geplanten Umgriff gehen geringwertige Lebensraume der offenen Feldflu er-
loren. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ic die
Habitateignung jedoch gering. Zudem befinden sich im ndheren Umfeld gentigend  us-
weichlebensrédume.

Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erw: en.
Durch die festgesetzte Eingriinung des geplanten Mischgebietes erhéht sich die Stri ur-
vielfalt und die geplante Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit vermutlich Bede ing
als Bruthabitat und Ansitzwarte fur Singvdgel.

Ergebnis

Unter Beachtung der VermeidungsmafRnahmen (Heckenstrukturen und BaumpflanzL jen
als Eingriinung) und unter Beriicksichtigung des geringwertigen Ausgangszustand  ist
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Fauna auszugehen.

Eine Gefahrdung des potentiellen Erhaltungszustandes europarechtlich geschitzter = ten
und europédischer Vogelarten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist icht
ersichtlich. Auf eine weitergehende Prifung (spezielle artenschutzrechtliche Prif g -
saP) kann verzichtet werden. Denn der saP brauchen die Arten nicht unterzogen we len,
fur die eine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit durch das vorliegende Projen. mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

8.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Die sanft ansteigende Westflanke der Aindlinger Terrassentreppe ist durch intensi ge-
nutztes Ackerland charakterisiert und durch Kleinstrukturen (Hecken, Altgrasflurer., auf
verschiedenen Feldrainen gekennzeichnet. Richtung Norden nimmt der Anteil an Klein-
strukturen ab.

Der Raum insgesamt ist aufgrund seiner Vielgestaltigkeit und seines Abwechslungsreich-
tums landschaftlich duRerst reizvoll und beziglich des Landschaftsbildes sehr hochwertig.

Das Geldnde im Planungsumgriff fallt von Westen nach Siidosten hin ab. Die Landschaft
im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes stellt sich als strukturarme Agrar-
landschaft dar. Im Norden und Westen folgen weitere landwirtschaftlich genutzte Fi*~“en
mit einzelnen wegebegleitenden Baumen. Der sudliche Teilbereich des
Bebauungsplanumgriffes und die stidlich nachfolgenden Fléchen sowie die im Ostc.. an-
grenzenden Flachen sind von einer Mischnutzung aus Wohnhé&usern, landwirtschaftlichen
Hofstellen und Gewerbebetrieben geprégt.

Der Planungsumgriff befindet sich in Ortsrandlage, so dass der Bereich Bedeutung als
Ortsrand von Holzheim hat. Derzeit besteht jedoch keine Eingrinung und keine E bin-
dung der Bebauung in die Landschaft, welches die Eingrinung der Siedlungsber..che
durch eine Ortsrandbegriinung unverzichtbar macht.

Auswirkungen
Bauzeitlich ist mit Stérungen des Landschaftsbildes durch Baustellenbetrieb und Baustel-
leneinrichtungen zu rechnen.
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Das Planungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage. Die Planung sieht eine Eingrinun les
geplanten Mischgebietes vor, was die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minder ind
dazu beitragt, einen begriinten Ortsrand fiir Holzheim auszubilden. Das Landschaf..ild
und die Verkniupfung Siedlung — Landschaft wird durch die geplanten Eingrinungsmaf-
nahmen positiv beeinflusst.

So sind zwar durch die zuldssigen Gebdudehdhen von 9,0 m Eingriffe in das L_nd-
schaftsbild zu erwarten, die Eingrinungsmaflnahmen wirken hier jedoch reduzierend. Im
nordlich festgesetzten Mischgebiet ist die Errichtung eines Lagergebaudes mit Burordu-
men und eines AulRenlagergebdudes vorgesehen. Das Vorhaben wird sich nicht stérend
auf die Umgebung auswirken, sondern sich in diese einfligen, da im unmittelbaren U ‘eld
bereits grof¥flachige Hallen mit Gesamthéhen von bis zu 12,0 m (Geb&ude auf Flui ck
Nr. 68/2) vorhanden sind. Zudem ist eine Vorbelastung durch den nicht adaquat aus bil-
deten Ortsrand gegeben.

Ergebnis

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist von geringer Erheblichkeit, da zum | 1en
durch die festgesetzte Bepflanzung eine Einbindung in das Landschaftsbild erreich! vird
und positive Effekte auf dieses zu erwarten sind und zum Anderen das Vorhaben s..a in
die bestehende, gemischt genutzte Struktur einfiigt.

8.3.7 Schutzgut Mensch (Erholung/Freizeit)

Beschreibung

Der Planungsbereich hat keine besondere Bedeutung fir die Naherholung, im Plani gs-
umgriff sind auch keine Ausstattungen mit Bedeutung fiir die Freizeitnutzung vorhai len.
Im Osten verlauft der Johannisgrund, der weiter nach Norden eine Anbindung a.. die
landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellt. Die Stralde ist befestigt und kénnte '~her
mdglicherweise fir den Radverkehr oder als Wanderweg genutzt werden. Durch dii An-
bindung an die SchulstralRe stellt sie eine Verbindung zum Sportgeldnde im Nordel von
Holzheim dar.

Auch auf den Flachen im Umfeld besteht keine unmittelbare Freizeit- oder Erholungsnut-
zung.

Auswirkungen

Bauzeitlich ist mit Stérungen durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu
rechnen.

Anlagen- oder betriebsbedingt ist jedoch mit keinen Auswirkungen auf die Erholungs ink-
tion oder Freizeitnutzung ausgehend vom Vorhaben zu rechnen. Zudem ist durct Jas
Vorhaben mit keinen Auswirkungen auf den Johannisgrund, die die Nutzung als Re..we-
geverbindung beeintrachtigen wiirden, zu rechnen. Die geplante Baumpflanzung wertet
den Teilabschnitt der Strafl3e auf.

Ergebnis

Die geplante Bebauung hat auf die Erholungseignung der Landschaft keine Auswi un-
gen, somit ist von keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (Erholung/Fre 2it)
auszugehen.
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8.3.8 Schutzgut Mensch (Immissionen)

Beschreibung
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen.

Im geplanten Mischgebiet ist im nérdlichen Teilbereich die Errichtung von zwei Gebauden
geplant. Die Tierhaltung oder die Anlage von Silagen und Dunglegen ist dabei nicht beab-
sichtigt, so dass die angrenzende Wohnnutzung beeintrdchtigende Geruchsimmissionen
oder Gerduschimmissionen ausgehend von Tieren sind nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der auf die umliegenden Wohnnutzungen einwirkenden Larmimmissionen
ausgehend vom Planvorhaben wurde eine schalltechnische Untersuchung der Firma " nd-
reas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 19.04.2012 mit der Auftragsnur..ner
4494.0/2012-PT angefertigt.

Auswirkungen -
Baubedingte Auswirkungen werden durch den Baubetrieb in Form von Emissioner wie
Staub und Larm vorkommen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und im Rahmen de. ge-
setzlichen Vorgaben hinzunehmen.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass anlage- und betriebsbedingt : irch
die Ladetatigkeiten und den beabsichtigten Fahrzeugverkehr keine Gerduschbeitrédge 'om
Vorhaben ausgehen, die auf die angrenzenden Wohngeb&ude beeintrachtigend w en.
Der Immissionsrichtwert wird hingegen deutlich unterschritten, so dass keine Konflikt ua-
tionen zu erwarten sind.

Ergebnis
Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als unkritisch zu bewerten, so dass
die Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch (Immissionen) als gering zu bewerten ist.

8.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Der stidwestliche Teilbereich des Planungsumgriffes wird nach dem BayernV‘~wer
Denkmal von einem Bodendenkmal liberlagert. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich
um ein Reihengraberfeld des Frihmittelalters (D-7-7331-0105).

Vom Bauherren wurde auf Grundlage der Kenntnis tber das oben genannte Boden' nk-
mal bereits im Vorfeld ein Antrag zu einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 £..s. 1
DSchG fur archaologische Voruntersuchungen gestellt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Donau-Ries hat dazu im pril
2012 dem Bauherren den Bescheid (iber die Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG f  ar-
chéologische Voruntersuchungen erteilt (Aktenzeichen (401 — 3242) — 2012/0369 DL 'om
02.04.2012). Aufgrund der Uberlagerung des Bodendenkmals mit dem vorliegenden au-
vorhaben sieht es die Untere Denkmalschutzbehérde als notwendig an, die Malin. 1me
boc denkmalfachlich zu begleiten und ggf. eine Ausgrabung, Bergung und Dokum...ta-
tion durchzufiihren. Dies geht aus dem Schreiben vom 02.04.2012 hervor. Eine vollstan-
dige Versagung der Erlaubnis sieht die Untere Denkmalschutzbehérde als nicht ve alt-
nismaRig an (Bescheid Il. GRUNDE). Der Bauherr hat jedoch bei der Ausfiihrun¢ von
Erdarbeiten im Zuge der geplanten Bebauung die im Bescheid genannten Auflager .nd
Bedingungen einzuhalten.

Die archaologische Voruntersuchung hat nach Erteilung der Erlaubnis unter Leitung ~‘nes
von der Unteren Denkmalschutzbehérde empfohlenen Grabungstechnikers stattgefu len.
Dabei wurden keine Funde erfasst. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege : :lite
daher in ihrem Schreiben vom 02.07.2012 heraus, dass Belange der Bodendenkm: fle-
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8.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Baule -
planung)

8.5.1 VermeidungsmaRBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Klima/Luft
Kleinrdumigen Aufheizungseffekten wird durch eine Bepflanzung mit Strduchern, Laub-
und Obstbaumen entgegengewirkt.

Schutzgut Boden und Wasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu '--rsi-
ckern, dazu sind breitflachige Versickerungsfidchen und die Verwendung von wa er-
durchldssigen Beldgen vorgesehen. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal} zi be-
schranken, so sind u.a. Stellplatze und die Zufahrten mit versickerungsfahigem Mgz __rial
zu befestigen. Ferner wurden unversiegelte Griinflichen festgesetzt.

Schutzgut Flora und Fauna
Die Festsetzungen zur Eingriinung des Mischgebietes mit Strduchern und Baume im
Norden und Westen erhéhen die Artenvielfalt und den Strukturreichtum.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingrinungen im Norden und im Westen des MI minimieren die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Die festgesetzten Mallnahmen schaffen einen eingegriinten Orts-
rand und eine Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft.

Schutzgut Mensch (Erholungseignung, Immissionen)

Die Erholungseignung wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, durch die Stre en-
raumbegrinung wird gegebenenfalls eine Aufwertung der mdglichen Radwegesti ke
iber den Johannisgrund erreicht.

Die Immissionsrichtwerte werden unterschritten, so dass von keinen Beeintrachtigu jen
durch das Vorhaben auszugehen ist. Zusétzlich kann durch die Eingrinungsmafnal 1en
der Eindruck von Stérungen durch eine weniger starke, visuelle Erlebbarkeit vermi lert
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Hier werden keine VermeidungsmaRnahmen notwendig, da keine Eingriffe erfolger ind
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen sind.

8.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung it der
Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsr is-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), ergdnzte Fassung) herany, zo-
gen.

Die Bilanzierung bezieht sich auf den Eingriff, der im Zusammenhang mit der Bau al3-
nahme unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen entsteht. Dabei wirc der
tatsdchliche Bestand mit den Auswirkungen durch die Planung abgeglichen. Die C.J3Re
der Ausgleichsflichen wurde anhand der digitalen Flurkarte, dem Luftbild und eigener
Kartierungen ermittelt.
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8.5.3 Bewertung des Ausgangszustandes

Zur Beurteilung des Ausgangszustandes wurde gemaR dem Leitfaden ,Bauen im :in-
klang mit Natur und Landschaft“ das Plangebiet hinsichtlich seiner Bedeutung fur itur
und Landschaft beurteilt. Dazu wurde mittels der Liste 1a bis 1c durch gemeinsam: 3e-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzguter das Plangebiet hinsichtlich seine 3e-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild bewertet und in die entsprechende ite-
gorie eingeordnet (Kategorie | — Gebiet geringer Bedeutung, Kategorie || — Gebiet r tle-
rer Bedeutung, Kategorie Ill — Gebiet hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und L.nd-
schaftsbild).

Unter Bericksichtigung der Schutzgiiter und der Bestandssituation ist aufgrunc der
Ackernutzung von einem Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landscl fts-
bild (Kategorie 1) auszugehen. Die vorhandene, in Bezug auf die Artenvielfalt unc ilas
Lebensraumpotential geringwertige landwirtschaftliche Nutzflaiche hat weder fur Arter ind
Lebensrdume noch fur das Landschaftsbild eine besondere Bedeutung. Lediglict ilas
Schutzgut Boden wird erheblich beeintréchtigt. Die naturschutzfachliche Einstufung i.. die
Kategorie | ist somit gerechtfertigt.

8.5.4 Bewertung der Eingriffsschwere

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben mit hohem Versiegelungs ind
Nutzungsgrad (GRZ > 0,35). Der Bereich wird demnach dem Typ A zugeordnet.

Es wird ein Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kate-
gorie |) tiberbaut, wonach fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes ein Kompensations-
faktor von 0,3 bis 0,6 anzuwenden ist.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Mischgebietes vor. Da es sich bei der Fldche um
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung mit einer geringen Bedeutung fur den M~tur-
haushalt und das Landschaftsbild handelt und im Bebauungsplan umfangreiche gri »rd-
nerische Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen, wie die umfangreiche Orts..nd-
eingriinung und die Begriinung der Stellplatze mit Wirkung fur den 6ffentlichen Strafien-
raum festgesetzt werden, kann daher insgesamt ein reduzierter Kompensationsfaktc an-
gesetzt werden kann.

Im Folgenden werden die den Kompensationsfaktor reduzierenden grinordnerischen

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen im Baugebiet zusammengefasst:

- Eingrinungsmafnahmen im nérdlichen und westlichen Planungsgebiet als Wic_en-
flache mit Baum- und Strauchpflanzungen (Reduzierungswert 0,1)

-  Festsetzungen fur Baumpflanzungen auf privaten Grunfldchen mit Wirkung fi ien
Stralenraum (Reduzierungswert 0,05)

- Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches sowie er-
wendung versickerungsféhiger Beldge (Reduzierungswert 0,05)

Somit ist eine Reduzierung um 0,2 Punkte vom angesetzten H6chstwert (gemaf Leitfa-

den) mdglich.

Der Eingriff durch das Vorhaben im Mischgebiet wird somit mit dem Kompensationsfaktor
von 0,4 ausgeglichen. Bei der Ausgleichsbilanzierung wird nur die tatséchliche Mis ge-
bietsfliche des nordlichen Teilbereiches des Bebauungsplangebietes herangezoge da
durch den Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johannisgrund® nicht in den sidlichen T  be-
reich eingegriffen wird und daher weder ein Eingriff besteht noch ein Ausgleich zu er....ch-
ten ist. Dieser Teilbereich hat Bestandsschutz.
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Auf der 2.495 m? grofien Ausgleichsfldche sind zur Erreichung der Entwicklungsziele fol-
gende Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren:

Schaffung eines gestuften, uferbegleitenden Gehélzrandes aus standortgerechten

Bdumen und Strduchern des Bachauenwaldes

o 1,0 m Abstand zur Kronentraufe bestehender Gehdlze

« Aufbau einer zwei- bis dreireihigenGehélzpflanzung mit einem Pflanzabstan der
Geholze untereinander von 1,5 m

Umwandlung der intensiv genutzten Wiese zu einer extensiv genutzten Wiesenflache
durch
¢ Ansaat einer Wiesenmischung mit mind. 30 % Kréuteranteil,
e jahrlich dreimalige Mahd oder Beweidung, jedoch nicht vor dem 15. Juli,
e nach funf Jahren jéahrlich zweimalige Mahd oder Beweidung, jedoch nicht vor
dem 15. Juli,
e das Mahgut muss von der Flache entfernt werden,
e Diingemaflnahmen dirfen auf der Flache nicht durchgefiihrt, Pflanzenschutz-
mittel dirfen nicht eingesetzt werden.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen muss spétestens ein Jahr nach Fertigstellun der
Baumalinahme beendet sein.

8.6  Alternative Planungsmdéglichkeiten

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden verschiedene Varianten fir die Lage de¢ La-
ger- und Biurogebaude (Grofte der Mischgebietsfliche) und der Ausgestaltung der C.ln-
flachen untersucht. Zugunsten einer weitestgehenden Erhaltung der landwirtschaftl’-en
Flachen wurden die Grenze des Mischgebietes und auch der 8,0 m breite Grunst fen
soweit méglich nach Suiden geschoben. Es wurde ebenfalls geprift, die Bebauung\ iter
ostlich zu platzieren, dies ist aber aus Griinden des benétigten Platzbedarfes fir Ste...lat-
ze und des bendtigen Rangierbereiches fiir Zuliefertransporter verworfen worden.

8.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenn is-
liicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werder irei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. Mégliche andere Vorge-
hensweisen haben keinen Einfluss auf das Abwégungsergebnis.

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurde der Bayerische Leitfaden der obe iten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern herangezogen, fur die Be tei-
lung der Eingriffsregelung der Leitfaden des bayerischen Staatsministeriums fir Un relt,
Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Landschaftsplan sowie
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim, der BayernViewer Denkmal des " an-
desamtes fur Denkmalpflege, die Naturschutzdaten des Landesamtes fir Umwelt (B eri-
sches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer (FIN-Web)) und die [ ten
des GeoFachdatenAtlasses des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zugrunde gele _t.

Kenntnisliicken bestehen in Bezug auf den Grundwasserstand.
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8.8  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen sich fir den Boden ergeber Fur
andere umweltrelevante Schutzgiter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand ine
negativen Auswirkungen zu befiirchten.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung ist zu priifen, ob die gepflanzten Griinstrukturen
ihre Wirkung entfalten.

8.9  Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Planungsumgriff liegt in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Lebensraum-
verbund. Insgesamt ist durch das geplante Mischgebiet mit Auswirkungen geringer E eb-
lichkeit zu rechnen und es sind auch nur geringe Auswirkungen auf Naturhaushalt ind
Landschaftsbild zu erwarten.

Mdéglichen Beeintrachtigungen durch die Ortsrandlage wird durch entsprechende Ei ri-
nungsmafBnahmen entgegengewirkt. Durch die Fldchenversiegelung und Uberba..ung
ergeben sich fur Klima und Lufthygiene keine erheblichen Auswirkungen. Jedoch ste' die
Uberplanung fiir das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen dar. Fur Fauna und Flora inn
der Eingriff aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes als Lebensraum als gering
eingestuft werden. Die Vermeidungsmallinahmen sind hier geeignet, durch Scha ing
neuer Lebensrdume, die Beeintrdchtigungen zu vermeiden. Die Erholungseignung ind
das Schutzgut Kultur- und Sachgiter werden nicht betroffen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen hand-
habbar sind. Unter Einbeziehung der Vermeidungsmafinahmen verbleibt ein Ausgleichs-
bedarf von 2.495 m?, der aulRerhalb des Planungsumgriffes ausgeglichen wird.

Die Ubersicht in der folgenden Tabelle fasst die umweltbezogenen Auswirkungen des
Bebauungsplanes zusammen.
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10 ENERGIF

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regenerative
Energien zu nutzen. Aber auch an Bestandsgebduden besteht ein hohes Potenti~' an
Energieeinsparungen durch MalRnahmen, wie z.B. durch die Errichtung von Photo\ _ :ai-
kanlagen auf groRen Dachflachen.

Einsatz von regenerativen Energien

Da sich nach dem Energie-Atlas fiir Bayern die Eighung des Gebietes fliir Erdwarme ~on-
den generell nicht einschédtzen lasst — beim Bau einer Erdwarmesonde besteht grunc  itz-
lich zuerst der Bedarf einer Einzelpriifung durch die Fachbehérde, wird sich die Wah ier
vor allem auf solare Strahlungswarme, Biomasse oder Umweltwarme beschranken.

Solarenergie

Holzheim liegt beziglich des Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis “164
kWh/m? im Mittelfeld. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fir die Nutzung son
Solarthermie oder Photovoltaik.

Die Sonnenscheindauer betrdgt im Jahresmittel zwischen 1600 h/Jahr und 1649 h ahr
und liegt damit etwas tber dem bayerischen Mittelwert.

Mit einer installierten Leistung von 1,18 kWp pro Hektar durch Photovoltaik liegt Holzheim
Uber der durchschnittlich installierten Leistung.

Im Umfeld des Geltungsbereiches wird Sonnenenergie bereits genutzt. Auf den Déc*-ern
der Hallen der umliegenden Grundstiicke sind dafiir grof3¢flachige Photovoltaikanl jen
angebracht.

Auch innerhalb des Planungsgebietes ldsst sich die Sonnenenergie nutzen. Zum Einen
wird durch die Orientierung der gré3eren Gebaudefldchen nach Siiden der Warmeei-*-ag
durch solare Einstrahlung uber die Hauserfassade bestmdglich ausgeschépft und um
Anderen ergibt sich durch die Ausrichtung der Dachfldchen der geplanten Buro- un _a-
gergebdude nach Siden eine begtinstigte Méglichkeit der Errichtung von Solarthe ie-
und Photovoltaikanlagen auf den nach Siden gekippten Pultddchern. Durch die pa ive
Nutzung der Sonneneinstrahlung kann Gber Solarthermie- und Photovoltaikanlagen  &r-
me und Strom gewonnen werden, so dass Heiz- und Stromenergie stark eingespart er-
den kénnen. Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnun¢ on
Waérme und Strom wird dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, wie nach § 1 A__. 5
Satz 2 BauGB gefordert, verstarkt Rechnung getragen.

Auch die Festsetzung, dass bei Gebduden mit Pultddchern die héhere Seite der Erschlie-
Rungsstrafle zugewandt sein muss, erflllt diesen Zweck der Energiegewinnung.
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12.2 Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet ni Bei
Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillunge.., . «cce..y-.Un-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzus -hal-
ten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

12.3 Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mal} begrenzt werder Die
nicht Uberbauten Flachen sollen, soweit nicht zwingend fiir Stellplatze, Einfahrter und
Wenderadien bendtigt werden, begrint werden. Der Mutterboden ist gemal § 202 B GB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzer Bei
der Verwertung von Bodenmaterial sind die Richtlinien DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten Kapitel 7.4 und 7.6 sowie DIN 19731 ,Bodenbes ~1af-
fenheit - Verwertung von Bodenmaterial* zu beachten.
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