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GEMEINDE HOLZHEIM SATZUNG
BEBAU! IM=eBl AN GEWERBE~=2'ET PANER STRASSE — NORD* FASSUNG VOM 28.05.2013

A PRAAMBEL

Die Gemeinde Holzhein erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassun¢ /om 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Ge: tzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL | S. 1509), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnun¢ BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI S. 588, Bay 3 2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2012 (GVBI S. 333) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011
(GVBI S. 689), folgenden

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET ,,RAINER STRASSE - NORD*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Rainer Strafle — Nord*
der Gemeinde Holzheim gilt die vom Biiro OPLA, Burogemeinschaft fur Ortsplanung und
Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 19.03.2013, die
zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen, einschliellich Planzeichenerkléarung,
den Verfahrensvermerken und der Begriindung den Bebauungsplan bildet, jeweils in der
zuletzt gednderten Fassung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
bestimmen.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.
Die Planzeichnung hat nur zusammen mit den Festsetzungen des Textteiles Gultigkeit.

o BESTANDTEILE

Der Bebauungsplan besteht aus:
- der Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 in der Fassung vom 28.05.2013
- der Satzung in der Fassung vom 28.05.2013

Beigefiigt ist
- die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 28.05.2013
- die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rainer
Stralle — Nord“ (4613.3/2013-°AS), Biiro Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur,
vom 13.03.2013
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GEMEINDE HOLZHEIM SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET ,RAINER STRASSE — NORD" FASSUNG VOM 28.05.2013
D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Gewerbegebiet
Die in der Planzeichnung mit GE1 und GE2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.
1.2 Im GE1 sind die folgenden Nutzungen zuldssig, ausnahmsweise zuldssig bzw.
nicht zulassig.
Zul3ssig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche
Betriebe,
= Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
= Anlagen fir sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:
= Eine Wohneinheit fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind,
= Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise sind:
= Tankstellen,
» Vergnigungsstatten.
= Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
1.3 Im GE2 sind die folgenden Nutzungen zuldssig, ausnahmsweise zuldssig bzw.

nicht zuldssig. Aus Griinden von Emissionsvorbelastungen (Geruch) sind
Dauerarbeitsplatze im GE2 nicht zuldssig.

Zulassig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze.

Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise sind:

= Offentliche Betr

= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Tankstellen,

= Anlagen fir sportliche Zwecke,

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Vergnigungsstatten.

Biro OPLA, Augsburg  2/15
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.21

2.2.2

223

2.3

2.31

2.3.2

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die Grundfldchenzahl (GRZ) ist als
Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
Uberbaubaren Grundsticksflache eine geringere Nutzung ergibt. Dasselbe gilt fur
die Geschossflichenzahl (GFZ), die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung im GE1

Zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im GE1 betragt 0,8.

MaR der baulichen Nutzung fiir gewerbliche Bauten im GE1
Die maximal zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH) betrégt 6,5 m.
Die maximal zuldssige Gesamthéhe (GH) betragt 9,5 m.

MaR der baulichen Nutzung von baulichen Anlagen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter im GE1

Gebdudetyp Satteldach:

Es sind bei der Errichtung der Gebdude mit Sattelddchern maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss
befinden muss (1+D).

Die maximal zuldssige Wandhéhe (WH) betrégt 4,0 m.

Die maximal zuldssige Gesamthéhe (GH) betragt 9,0 m.

Gebaudetyp flach geneigtes Dach:

Zulassig sind flach geneigte Pult- und Satteldacher. Bei der Errichtung der
Gebaude sind maximal zwei Vollgeschosse (Il), zuldssig wobei das Dachgeschoss
kein Vollgeschoss sein darf.

Die maximal zulassige Wandhéhe (WH) betragt 6,5 m.

Die maximal zuldassige Gesamthéhe (GH) betragt 9,5 m.

MaR der baulichen Nutzung im GE2

Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im GE2 betr&gt 0,8.

MaR der baulichen Nutzung fiir gewerbliche Bauten im GE2
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Nie maximal zulassige Wandhoéhe (WH) betrégt 6,5 m.
—.2 maximal zuldssige Gesamthdhe | _ 1) betragt 9,5 m.

Biro OPLA, Au  urg  3/15



GEMEINDE HOLZHEIM SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET ,RAINER STRASSE — NORD" FASSUNG VOM 28.05.2013

24
241

242

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Gewerbliche Bauten:

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
Rohfuflboden (OK RFB) des Erdgeschosses der Gebaude. Die Oberkante
RohfuBboden der Geb&ude bezieht sich auf die Oberkante des neu hergest: ten
Gelandes (Punkt 6.2). Bezugspunkt ist jeweils der tiefste Punkt des neu
hergestellten Gelédndes.

Im GE1 darf die Oberkante RohfuBboden zur Oberkante des neu hergestellten
Geldandes maximal +/- 0,35 m variieren.

Im GE2 darf die Oberkante RohfuBboden zur Oberkante des neu hergestellten
Geldndes maximal +/- 0,55 m variieren.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der duReren
Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhéhe (WH) und fir die héhere
Seite die Gesamthéhe (GH).

Technische, zum Hauptbaukérper untergeordnete Anlagen, wie Klimaanlagen,
Ablufteinheiten, Ventilatoren etc. durfen die festgesetzte maximale Gesamthodhe
(GH) um bis maximal 1,5 m Uberschreiten.

Wohngebaude fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter:

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
RohfuBboden (OK RFB) des Erdgeschosses der Gebaude. Die Oberkante
Rohfulboden der Gebaude liegt bei 443,5 m (i.NN.

Die Oberkante RohfuRboden darf maximal +/- 0,25 m auf die festgesetzte Héhe
von 443,5 m (.NN variieren.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Die Bauweise ist in der Planzeichnung in der Nutzungsschablone gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) missen die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Die Gebdudeldange darf 50,0 m jedoch
iberschreiten, sofern dies innerhalb der festgesetzten Uberbauba
_unt Gc lacher  Jlichist.

3.2 Stellplatze sind grundsétzlich nur innerhalb der gewerblichen Bauflachen zuléssig.
Auflerhalb der Baugrenze sind Garagen nur ausnahmsweise im Osten des
Plangebietes zur FI Nr. 68/3 zuldssig.

3.3 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.
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4

WOHNEINHEITEN

Innerhalb des GE1 ist maximal eine Wohneinheit fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmsweise zuldssig.

5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ZUM GEBAUDE
5.1 Dachform und -neigung von gewerblichen Bauten
Folgende Dachformen und -neigungen sind zuldssig:
- flach geneigte Sattel- und Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 5°
und 15°
5.2 Dachform und -neigung von baulichen Anlagen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
Folgende Dachformen und -neigungen sind zuléssig:
- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 32° und 48°
- Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 5° und 20°
5.3 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir
Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zulassig. Signalfarben, gldnzende bzw.
reflektierende Farbtone oder zu starke Kontrastwirkungen durch Verwendung
mehrerer Farben sollten grundsatzlich vermieden werden. Dabei ist grundsétzlich
eine gedeckte rot bis rotbraune sowie oder graue Dacheindeckung zu verwenden.
5.4  Werbeanlagen
Werbeanlagen haben sich in Farbgestaltung, Materialwahl, Proportion und in der
Anordnung am Gebdude der gegebenen Architektur unterzuordnen sowie dem
Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild anzupassen.
Zuldssig sind Firmenlogos. Diese durfen die Traufkante der Gebdude nicht
Uiberschreiten.
Unzuldssig sind:
- blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,
- bewegte Schriftbdnder oder dhnliche Lichteffekte wie Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtung,
- grelle, blendende Lichter,
- Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen.
6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ZUM GRUNDSTUCK
6.1 Oberflachenbefestigung, Bodenschutz

Die Oberflichenversiegelung ist aus dkologischen Griinden auf das erforderliche
Mindestmall zu beschranken. Fur Stellplatzflachen, Zufahrten und Lagerflachen
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6.2

6.3

6.4

sind wasserdurchlassige Belage wie Kies, Schotterrasen, Rasengittersteine oder
fugenreicher Pflasterbelag zu verwenden.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
kénnen, sind entsprechend den einschlédgigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind
im Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung
ersetzt nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Gelandeveranderungen, Aufschiittungen, Abgrabungen

Das natiirliche Geldnde ist innerhalb des GE 1 mit Ausnahme der nordéstlichen
Bdschungsverschiebung soweit wie mdglich, zu erhalten. Héhenunterschiede sind
durch natiirliche Bdschungen auszugleichen. Im Bereich vom GE 2 ist die neu
hergestellte Oberkante des Geldndes anzuwenden (Hinweis auf die Festsetzung
der Planzeichnung: Die westliche Béschung im GE 1 ist auf den westlichen
Bereich in GE2 verschoben. Die Steigung betragt auf einer Lange von ca. 32 m ca.
6%.

Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Anpassung
des Gelandes an die Gebdude (siehe Ziffer 2.5) sowie zur Sicherung der
ErschlieRung zuldssig.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,0 m betragen. Sockel sind allein zum
6ffentlichen Strallenraum zulassig.

Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufuhren.
Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig. Zur Durchlassigkeit der Einfriedung fur
Kleinsauger ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahrleisten.

Versorgungsleitungen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschliellich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fahren.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

71

Es ist die Satzung fir die offentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde
Holzheim (Entwasserungssatzung — EWS -} in der gliltigen Fassung anzuwenden.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser
ist, soweit technisch und wirtschaftlich méglich, auf dem Grundsttick zu versickern.
Unbelastetes Niederschlagswasser darf der o6ffentlict Kanalisation nicht
zugeflihrt werden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Nieders lagswasser-
freistellu  iverordnui - NWFreiV) zu beachten.

Biiro OPLA, Augsburg b/ 12
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7.2

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungst i6rde
einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des  Merkblattes  DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschliefen ist oder auf denen sonstige gewésserschédliche
Nutzungen stattfinden.

GRUNORDNUNG

8.1

8.2

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande
einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kdnnen.

Alle Anpflanzung sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufiihren.

Ausgefallene Bdume und Strducher sind auf den gegebenen Standorten
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Giteanforderungen der entfernten Bepflanzung
zu entsprechen.

Private Griinfliche/Ortsrandeingriinung — Umgrenzung von Flichen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ausgefallene Baume und Strducher sind auf den gegebenen Standorten
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode 2zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen der entfernten Bepflanzung
zu entsprechen.
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8.3

8.4

8.5

Private Griinfliche/Ortsrandeingriinung - Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Anlage der Privaten Griinfldchen ist uber einen Freiflachengestaltungsplan im
Rahmen der Vorlage des Bauantrages zwingend nachzuweisen.

Die in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereiche sind mit Pflanzen aus der
nachfolgenden Pflanzliste 8.5 zu bepflanzen.

Am nérdlichen Ortsrand ist folgende Pflanzung anzulegen:
- Z2weireihige, versetzte Gehdlzpflanzung in Pflanzgruppen, mit Arten der
Pflanzliste 8.5 A-C

Léange der Pflanzgruppen: 10 bis 25 m

Abstand der Pflanzgruppen untereinander: 5 bis 15 m
Pflanzraster Straucher: 1,5 m x 1,5 m.

Standraum Bdume: 3 x 3 m.

- Die nicht bepflanzten Fldachen sind als extensiv gepflegter Kraut- und
Wiesensaum anzulegen. Dabei ist Saatgut fur Biotopflichen, RSM 8.1. (ohne
besondere Ausprdagung), aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.

Die Wiesenflache ist 1 bis 3 x jahrlich unter Abfuhr des Madhgutes zu mahen.

Nicht liberbaute Grundstiicksflaichen innerhalb der gewerblichen Bauflachen
Die nicht uUberbauten Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach
landschaftsgéartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Mindestens 20% der privaten Grundstiicksfliche sind als wasserdurchlédssige
Flache oder Grunflache zu gestalten. Zur wasserdurchldssigen Flache zihlen
entsprechend ausgebildete Fahrflichen und Stellplatze.

Baum- und Strauchpflanzungen - Pflanzliste
A. Bdume I. Wuchsklasse

Mindestpflanzgrée: Hochstamm 3xv. STU 12 — 14 cm, Heisterpflanzungen, 100 -
150 cm

Arten wie:

- Acer| doplatar i.S. (Bergahorn)

- Acer platanoides i (Spitzahorn)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

B. Baume Il. und lll. Wuchsklasse
MindestpflanzgréRRe: Hochstamm 3xv, STU 12 - 14 cm, Heisterpflanzungen, 100 -
150 cm

Arten wie:

- Acer mp re (F 3-Ahc
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Biro OPLA, Augsburg  ©/10
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- Pyrus communis (Wild-Birne)
- Prunus avium (Vo¢  Kirsct
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

und Obstbaume (Hochstamm) in regionaltypischen Arten und Sorten.

C. Straucher
Mindestpflanzgréf3e 2xv, 60 - 100 cm

Arten wie:
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (Haselnuss)
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
- Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Rosa canina (Heckenrose)
- Sambucus nigra (Holunder)
- Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

9 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Fiur die Kompensation des Eingriffes durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet
,Rainer Strale — Nord“ sind Flachen fir den Ausgleich in einer Gréf3e von 1.888
m? bereitzustellen.
Dem Eingriff wird die Ausgleichsflache mit der Flurnummer 413 (TF), Gemarkung
Pessenburgheim, Gemeinde Holzheim zugeordnet.
Auf dem Flurstiick werden 3.776 m? als Ausgleichsflache hergestelit.
Der gesamte Bereich der Ausgleichsmalinahmen (FI. Nr. 413 (TF)) soll auf Dauer
ausschlielBlich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. Anderweitige
Nutzungen, mit Ausnahme einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind
ausgeschlossen.
Entwicklungsziel:
Feucht- und Nasswiese zur Férderung der bodenbritenden Vogelarten.
HerstellungsmaRnahmen:
Auf einer Teilflache der Ausgleichsflache der FI. Nr. 413 sind zur Erreichung des
Entwicklungszieles folgende Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren:

9.1 Feuchte Mulde:

- Schaffung eines wechselfeuchten Bereiches durch Anlage einer Mulde mit
einer Tiefe von bis zu 40 cm und einer Ausdehnung von ca. 500 m2. Die
Randbereiche sind flach herzustellen, so dass die Mulde in das natirliche
Gelénde Ubergeht.

- Der abgeschobene Boden ist zu verteilen, Uberschuss ist abzufahren und
in der naheren Umgebung auf landwirtschaftlicher Ackerfliche
aufzubringen.

- Die amtlich kartierten Biotope dirfen dabei keinesfalls mit dem Boden
Uberfillt werden.
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Als Bezugsfliche zur Ermittlung der zuladssigen Larmemissionen aus dem
I -iebsgrundstuck(en) ist das Baugrundstick innerhalb der festgesetzten
Kontingentflache heranzuziehen.

Hinweise:

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines
Ldrmschutzgutachtens auf Basis der Ermé&chtigung der Bau VorlV abzustimmen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblétter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten
Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivméssig gesichert
niedergelegt.

1 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT
Mit GeldbulRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrldssig einer im Bebauungsplan enthaltenen d&rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 BayBO).

12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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B PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (z.B. GE 1)

MaB der baulichen Nutzung

GE1  Artder baulichen Nutzung, mit Nummerierung

GE 1 08  Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaB
08 a abweichende Bauweise
= . WH=65m max. zulissige Wandhdhe (WH)
WH=65m | GH=105m GH=105m max. zulassige Gesamthohe (Gh)
| e« tags

. . Zuldssi Emissionskontin mT
bags P 63 dB(A) - Max zulassiges ssionskontingent am Tag

Lex nachts o o : :
63dB(A) | 48.dB(N wsaey  Max. zuldssiges Emissionskontingent in der Nacht

GE 2  Artder baulichen Nutzung, mit Nummerierung

GE 2 0,8  Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaB
08 i a abweichende Bauweise
’ WH=6,5m max. zuldssige Wandhohe (WH)
WH=65m | GH=105m GH=105m max. zulassige Gesamthohe (GH)
e tags

s aslonata .
tags LB nachts sgdp(y)  Max. zulassiges Emissionskontingent am Tag

I—EK ht e » ' . " .
68dB(A) | 53dB(A) saagny  Max. zuldssiges Emissionskontingent in der Nacht

Baugrenzen
lef ST Baugrenze
Verkehrsflachen

AV Einfahrt/Ausfahrt
Griinflachen

Grunflachen privat

Flachen fur die Landwirtschaft

Flache fur die Landwirtschatft

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O O Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
QO 00000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft




Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

bestehende Haupt- und Nebengebaude

geplantes Gebdude mit Baugenehmigung

vorhandene Gehdlzstrukturen

Boschung (Bestand)

Boschung (Neuanlegung)

unterirrdische Leitung
Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Geltungsbereich des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes
Bachbauernhof Sondergebiet "Gefliigelverarbeitung” und Gewerbegebiet

HAhenlinien mit Hohenangabe

Vermessungspunkte

Bemafung

Amtlich kartiertes Biotop 7331-1046-002
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Ausgleichsflache Flurstiick Nummer 413 (TF)

Teilraumlicher Geltungsbereich des Ausgleichshebauungsplanes

, Gemeinde Holzheim, Gemarkung Pressenburgheim MaBstab 1 :2.000
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A1-a Teilraumlicher Geltungsbereich Bebauungsplanzeichnung (Bestandshohenplan)




s m;&%

“Stadehazsy

)
I‘.
a 1
I
L

i Fid ’;

Lage im Gemeindegebiet Holzheim (ohne MaBstab)




VERFAHRENSVERMERKE

a Der Rat der Gemeinde Holzheim hat am 30.10.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "Rainer StraBe - Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.11.2012 ortsuiblich bekanntgemacht.

b Fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Rainer StraBe - Nord" in der Fassung

vom 30.10.2012 hat die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.11.2012 bis einschlieBlich 18.12.2012 stattgefunden.

C Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Rainer Stra3e - Nord" in der Fassung vom
19.03.2013 wurde mit Satzung und Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 16.04.2013 bis einschlieBlich 17.05.2013 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
wurde am 05.04.2013 ortstiblich bekanntgemacht.

d Die Gemeinde Holzheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.05.2013 den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Rainer StraBe - Nord" in der Fassung vom 28.05.2013 gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.
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Erster Blrgermeister
f Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Rainer StraBe - Nord" wurde am

A1 QL. 0% gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen {iber den Inhalt Auskunft
erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

g Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Erter Burgermeister
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