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1 ANLASS DER PLANUNG

Anlass fiur die 12. Flachennutzungsplananderung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Bachbauernhof =~ Sondergebiet  ,Gefligelverarbeitung® und
Gewerbegebiet und damit die Umnutzung von einer landwirtschaftlichen Flache zu einem
Sonder- und Gewerbegebiet am nordwestlichen Ortsrand von Holzheim.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde Holzheim, die Belange der Wirtschaft sowie der
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu
sichern. Die Planung ist damit unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der
Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevolkerung sowie dem Erhalt
und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Bachbauernhof Sondergebiet ,Gefliigelverarbeitung” und Gewerbegebiet méchte die
Gemeinde Holzheim demgemaR der gewerblichen Entwicklung in ihrer Gemeinde mehr
Raum geben und realisiert dazu unter Einbeziehung der bereits bestehenden Nutzung am
nordwestlichen Ortsrand die Entwicklung einer gewerblichen Baufliche und einer
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Geflligelverarbeitung®.

Ein wesentlicher Grund der Umsiedlung des Gefligelverarbeitungsbetriebes ist die
Tatsache, dass der Gefligelverarbeitungsbetrieb nach dem BISchG zu beurteilen ist und
folgedessen am jetzigen Standort nicht mehr zuléssig ist. Der jetzige Standort befindet
sich mitten in der Ortslage von Holzheim. Die dortige Umgebungsbebauung stellt sich als
Dorfgebiet (MD) dar. In einem MD sind Vorhaben nach BImSchG allerdings nicht zul&ssig.

Der Bebauungsplan Bachbauernhof Sondergebiet ,Geflugelverarbeitung® und
Gewerbegebiet soll dem steigenden Absatz der Produkte und den hygienischen
Standards des Schlachtbetriebes gerecht werden. Der landwirtschaftlich gefiihrte
Familienbetrieb verlagert seine Schlachtung und die Verarbeitung des Gefliigels auf das
Grundstiick nordlich der Rainer StraRe St2047 und &stlich der Rainer Stral’e FI. Nr. 513
auf die Teilflachen der Fl. Nrn. 66 und 67. In direkter Verbindung zu den Stallungen auf
Flur Nr. 512 - westlich der Rainer StralRe - bietet sich diese rdumliche Voraussetzung an.
Ziel ist es, einen raumlich engen Verbund zu schaffen, um so Planung, Logistik und
Administration einfacher und schneller abzuwickeln und betriebsiibergreifende Synergien
zu nutzen.

Die Verlagerung des Betriebes geschieht aus Grinden der Kapazitdtsausweitung des
Betriebes sowie der Minderung der Immissionsproblematik im Dorfgebiet. Ferner kénnen
die hygienischen Bedingungen durch einen Neubau des Schlachtbetriebes aufrecht
erhalten werden. Da die derzeitig genutzte Flache fiir die Verarbeitung und Erzeugung zu
klein ist, wird eine Erweiterung und VergréRerung des Betriebes vorgesehen.

Um die baulichen Entwicklungen und Nutzungen zu realisieren, dabei die stéadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, griinordnerische und immissionsschutz-
rechtliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Bebauungsplan Bachbauernhof Sondergebiet ,Geflugelverarbeitung® und
Gewerbegebiet setzt innerhalb des Geltungsbereiches Flachen fiir ein Sonstiges
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Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gefligelverarbeitung* (SO) sowie ein
Gewerbegebiet (GE) fest. Gleichzeitig soll nérdlich, dstlich und westlich der Flachen eine
ausgebildete Ortsrandeingriinung entstehen. Da der derzeitige Flachennutzungsplan
jedoch fur den Umgriff des Bebauungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft darstellt, ist
der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan  entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird demnach im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Bachbauernhof Sondergebiet ~Gefligelverarbeitung und
Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Die Flachennutzungsplananderung umfasst die Anderung von einer landwirtschaftlichen
Flache zu einer Sondergebiets- und gewerblichen Baufliche.

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten von Holzheim, an der Rainer StraRe (St
2047). Der Umgriff der Flachennutzungsplanénderung fiir den Anderungsbereich umfasst
Teilbereiche der Flurstiick Nr. 66 und 67, beide Gemarkung Holzheim, Gemeinde
Holzheim. Der Geltungsbereich hat eine Flache von rund 14.893 m?2 (ca. 1,49 ha).

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Rainer StralRe (St 2047). Das Gebiet wird tiber
die Rainer Stralle erschlossen und ist dariiber an den weiteren Siedlungsbereich von
Holzheim sowie an das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die stdliche Grenze des Anderungsgebietes stellt die Rainer StraRe (Staatsstrale
2047) dar, wonach weiter siidlich der Unternehmenssitz der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik
GmbH mit groen Produktions- und Lagerhallen liegt — ebenfalls gewerbliche Baufléchen.
Die westliche Grenze stellt die ErschlieBungsstraRe Rainer Strale FI. Nr. 513 dar, welche
derzeit noch als Landschaftsweg ausgebaut ist und im Zuge des Bebauungsplans auf ein
entsprechendes Mal} ausgebaut wird.

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftliche Flache mit einer Ackerlandnutzung.
Es besteht keine Bebauung auf diesem Gebiet. Angrenzend an die Anderungsfliche
schlieBen sich im Norden, Westen und Osten landwirtschaftliche Nutzflichen an. Entlang
der Rainer StraBe befinden sich Bdume und Straucher, die eine dichte Struktur bilden und
den Bereich von der StraBe abschirmen. Ferner befinden sich im Anderungsbereich
keine weiteren Baum- und Strauchstrukturen, die zu erhalten sind.

3 ERLAUTERUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Die 12.  Flachennutzungsplanidnderung sieht im Anderungsbereich eine
Nutzungsénderung von einer landwirtschaftlichen Fliche hin zu einer Sonstigen
Sondergebietsflache (SO) sowie einer gewerblichen Flache (GE) vor.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist im Anderungsbereich die Art der Nutzung
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Ebenfalls sind entlang der Rainer Strale
einzelne Kleinstrukturen — Feldgeholze/Hecken mit Baumen dargestellt.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung wird die Flache im
Anderungsbereich als Sonstiges Sondergebiet sowie Gewerbegebiet dargestellt.
Ebenfalls erfolgt eine Darstellung der Ortsrandeingrinung im Norden und Osten. Die
Anderung in ein Sondergebiet sowie in ein Gewerbegebiet ergibt sich aus der bereits
geplanten Sondernutzung ,Gefligelverarbeitung“ sowie der gewerblichen Nutzung
innerhalb des Anderungsbereiches.

y % }"‘ \ =
1. Ausschnitt Fldchennutzungsplan, ohne MaBstab — mit

B Geltungsbereich des
Anderungsbereiches

‘2. Ausschnitt 12. Fléchzennutzungsplanénderung Anderungsbereich, ohne Ma3stab
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Die Gemeinde Holzheim liegt in der Region 9 — Augsburg und gehért gemaR LEP 2006
zum Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestéarkt werden soll.

Wesentliche Ziele und Grundsatze des LEP 2006 sind u.a. die Folgenden:

Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen soll Bayern in seiner
Gesamtheit und in seinen Teilrdumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertraglich
entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Landesteilen sollen geschaffen und erhalten werden (A 1 1.1 (2)).

In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie
infrastrukturelle Engpé&sse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der landliche Raum, insbesondere die
landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem MaRe gestirkt werden soll,
bevorzugt entwickelt werden (A | 1.1 (2)).

Die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll,
sollen unbeschadet der spezifischen Impulsgeberfunktion der Verdichtungsraume und der
Entwicklung des sonstigen landlichen Raums bei einschlégigen staatlichen Aktivitaten zur
Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen Vorrang haben
(Vorrangprinzip) (A1 1.1 (2)).

Eine raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume
ist anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplatzen in allen Landesteilen im
Rahmen von Planungs- und Abwé&gungsentscheidungen besondere Bedeutung zu.
Negative Folgen von altersstrukturellen Verschiebungen und Wanderungsbewegungen
sind gering zu halten (A 1 2.2 (G)).

Der Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden. Die
Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcensparend
wie méglich erfolgen (A | 2.4 (Z)).

Die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine Differenzierung des
Arbeitsplatzangebots sind anzustreben. Rationalisierungs-, Modernisierungs- und
Umstellungsbemiihungen in Wirtschaftszweigen mit Strukturproblemen, einschlieRlich der
Land- und Forstwirtschaft, sind unter Beachtung sozialer und &kologischer Belange zu
unterstitzen (A 14.4.2 (G)).

Einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstrukturen ist
entgegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Voraussetzungen fiir
Zuwanderungen anzustreben (A 1 4.4.3 (G)).

In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungsplétze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und
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Ausbildungsplatzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen in allen
Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu (B 1l 4.1 (Z)).

Es sind anzustreben, dass sich das Angebot und die Nachfrage auf dem Arbeitsmarkt
sowohl| quantitativ als auch qualitativ im Rahmen einer zumutbaren Entfernung zwischen
Wohn- und Arbeitsort ausgleichen (B 11 4.2.1 (G)).

Der FErhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei
sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur
anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist mdglichst zu achten
(B VI 1 (G)).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden
(B VI 1.1 (2)).

Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten (B VI 1.1
G)).

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (B VI 1.1 (2)).

< ""‘A\'——v

H‘ —-.
£

Dlangen- K XBobingen]

)

EP Bayern 2006, ohne Mal3stab

ki 3 ’ Adséchnitt
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4.2 Regionalplan der Region 9 — Augsburg

Die Gemeinde Holzheim geh6ért zum Landkreis Donau-Ries und ist auf
regionalplanerischer Ebene dem Planungsverband Augsburg (Region 9) zugeordnet. Im
Regionalplan der Region 9 — Augsburg liegt Holzheim im Landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll.

Ein Grundsatz des Regionalplanes ist die nachhaltige Weiterentwicklung als Lebens- und
Wirtschaftsraum in allen Teilrdumen der Region. Dabei sind vor allem die vorhandenen
regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen (A | 1 (G)).

Hier wird durch die Aufnahme des bereits gegenwirtigen, gewerblichen
Gebietscharakters das vorhandene Potential firr die weitere Entwicklung genutzt.

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von
Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln (B V 1.1 (G)).

Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen Bereich in
seiner Struktur zu stérken und zu ergénzen sowie den Dienstleistungsbereich zu sichern
und weiter zu entwickeln (B 11 2.2.1 (Z)).

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird tber die Darstellung als
Gewerbegebiet die Voraussetzung dafiir geschaffen, dass die gewerbliche
Nutzung in der Gemeinde ergdnzt und gleichzeitig der gewerbliche Bereich
gestarkt wird.

Dinkelscherben

Yiaacs 0 Eurasbura
4. Ausschnitt Regionalplan der Region 9, Karte 1 — Raumstruktur, ohne MaBstab
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4.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der
Gemeinde Holzheim bestimmt u.a. stadtebauliche Oberziele und landschaftsplanerische
Ziele, die es im Rahmen der Planung zu beachten und nach Mdglichkeit umzusetzen gilt
(Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan).

Stadtebauliche Oberziele (3.)

(Auszug)

- Weitere grof¥flachige Siedlungsentwicklung vorrangig am Hauptort,

- Ein- und Durchgriinung von bestehenden und neuen Ortsréndern,

- Landschaftsrdume mit wertvollen Strukturen von Bebauung und flachenhafter
Aufforstung freihalten.

Ortsplanerische Teilziele — Siedlung (Auszug):

- Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie zur Deckung des weiteren Bevolkerungswachstums,

- Grinvernetzung der geplanten Baugebiete.

Siedlungsstruktur:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll erhalten und entwickelt werden. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist zu achten.

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige
Vorhaben sind schonend in die Landschaft einzubinden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden wird

— auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,

— die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen verstarkt und Baulandreserven mobilisiert,

— die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz,
insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen angestrebt,

— die Mdglichkeit der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete genutzt

- und das Erfordernis flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen
bericksichtigt.

Neubaugebiete sollen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbesondere an
solche, die lber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen Grundversorgung verfiigen,
ausgewiesen werden.

Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind
grundsétzlich von einer Bebauung freizuhalten. Dies gilt insbesondere fiir bedeutende,
weithin einsehbare Landschaftsteile, wie landschaftspragende Héhenriicken, Kuppen und
Hanglagen sowie fir 6kologisch wertvolle Flussbereiche. Hochwasserabflussbereiche
sollen von einer Bebauung grundsatzlich freigehalten werden.
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Landschaftplanerische Ziele des Flachennutzungsplanes — Siedlungsgebiet (4.2.6)

Leitbild:

— organische Siedlungsentwicklung unter besonderer Beachtung des Umwelt- und
Naturschutzes,

— sparsamer und planvoller Umgang mit Grund und Boden,

— Freihaltung besonders sensibler Landschaftsteile,

— Erhaltung der Erlebnisvielfalt der Landschaft und ihres Erscheinungsbildes.

Ziele und Ma3nahmen (Auszug):

— Nutzung bereits vorhandener, innerértlicher Bauflichen durch das SchlieRen von
Bauliicken und die dariiber hinausgehende maRvolle Verdichtung als Beitrag zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur Vermeidung hoher Investitionskosten fiir
die ErschlieBung neuer Baugebiete.

— Reaktivierung leerstehender ~ Wohngebdude  und Umnutzung  ehedem
landwirtschaftlich genutzter Nebengebdude (aufgelassenen Stadel und Scheunen,
leerstehender Stallungen u.d.) fur Wohn- oder Gewerbezwecke. Wiederbelebung
aufgegebener Gebdude zur Starkung und Entwicklung der Ortskerne und zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs.

— Eingriinung der neuen Baugebiete mit heimischen Baum- und Straucharten bzw. mit
Obstbdumen.

— Eingrinung stérender Ortsrander mit heimischen Baum- und Straucharten zur
Einbindung der Siedlungskérper in die Landschaft. Der griine Ortsrand prégt das Orts-
und Landschaftsbild. Er dient dem 6kologischen Ausgleich im Ubergang von
besiedelter Flache zur offenen Produktionslandschaft.

— Unterstiitzung des Einsatzes erneuerbarer Energieformen als Beitrag zur notwendigen
Schonung fossiler Brennstoffe sowie als Beitrag zur CO.-Minderung.

Uber die Flachennutzungsplanédnderung werden eine Reihe von Zielen und MaRnahmen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes umgesetzt. So wird im Bereich zum einen
mit der Anderung der Landwirtschaftsfliche zu einer gewerblichen Baufliche das
ortsplanerische Teilziel ,Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplétzen sowie zur Deckung des weiteren Bevélkerungswachstums®
Rechnung getragen. Ebenfalls wird Uber die Baustrukturen auf das ,charakteristische
Orts- und Landschaftsbild“ geachtet. Durch die Anbindung der neuen Bauflache an den
bereits vorhandenen Siedlungsbereich Holzheims wird eine ,Zersiedlung der Landschaft*
verhindert und ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbesondere an solche,
die Uber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen Grundversorgung verfiigen® das
bestehende Potential genutzt.

Zum anderen wird wichtigen landschaftsplanerischen Zielen nachgekommen. So u.a. das
Ziel zur Eingriinung neuer Bauflachen ,mit heimischen Baum- und Straucharten bzw. mit
Obstb&dumen® und das Ziel der ,Eingriinung stérender Ortsrander mit heimischen Baum-
und Straucharten zur Einbindung der Siedlungskérper in die Landschaft* tiber die weitere
Darstellung einer Ortsrandeingriinung.
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5 STANDORTWAHL — STANDORTUNTERSUCHUNG VON FLACHEN

Die Flache, auf der sich der Anderungsbereich befindet, bietet sich als
Sondergebietsflache fir die Geflugelverarbeitung in Kombination mit einer Gewerbeflache
an, da der Standort im raumlichen Zusammenhang zum bisherigen Siedlungsbereich von
Holzheim steht und sich mit dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Rainer Stralle — Nord“ forderlich an den Siedlungskérper anfligt. Zudem
ist westlich bereits eine funktionale und rdumliche Verbindung zum privilegierten
Familienbetrieb ,Der Bachbauernhof* gegeben. Mit der Entwicklung des Gewerbe- und
Sondergebietes werden betriebsinterne Synergien zum westlich angrenzenden
Gefligelmastbetrieb gestérkt und logistische Abldufe durch die direkte Néhe erleichtert.
Nur durch die direkte Nachbarschaft und Erreichbarkeit untereinander kann ein nachhaltig
funktionierender Betrieb entstehen, der interne Prozess- und Arbeitsabldufe intensiv nutzt.

Eine Entwicklung der Flache wiirde somit eine Verbesserung der vorhandenen Situation
bedeuten, da die derzeitige Aulenbereichsbebauung an den Siedlungsbereich von
Holzheim angegliedert werden wirde. Ferner sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Rainer Stral’e — Nord“ westlich des Geltungsbereiches
sowie durch das Gewerbegebiet Rainer Stral3e siudlich eine homogene Entwicklung von
Gewerbebetrieben vorgegeben. Eine lickenlose Ausweisung von Sonder- bzw.
Gewerbegebietsflachen ist demnach sinnvoll. Zudem ist der Standort bereits verkehrlich
gut angebunden.

Die Gemeinde Holzheim verfiigt tber keine Militdr-, Bahn-, Post- und Gewerbebrachen.
Leerstehende oder leerfallende Bausubstanz ist soweit nicht verfigbar, dass sie den
Anforderungen an das Vorhaben gerecht werden. Ebenfalls ist die Mdéglichkeit der
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete nur sehr begrenzt vorhanden. Da es sich
zudem bei dem Vorhaben u.a. um eine Betriebserweiterung und -verlagerung handelt,
kommt nur der vorhandene Standort in Frage. Eine Auslagerung des bestehenden
Betriebes wiirde wiederum eine Brache an dieser Stelle in Holzheim bedeuten.

Zusammenfassend wurde aus Griinden der Entwicklungsabsichten (Betriebserweiterung,
Betriebsverlagerung) und der Verfugbarkeit bzw. dem Ausbau der bereits vorhandenen
ErschlieBung und des vorliegenden Gebietscharakters in der Umgebung der gewéhlte
Standort bevorzugt.
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5. Ausschnitt 11 Flachennutzungsplanénderung Cw:ewerbegebiet »Rainer StraBe — Nord“ und
12. Fldchennutzungsplanénderung Bachbauernhof Sondergebiet ,Gefliigelverarbeitung*“
und Gewerbegebiet im Zusammenhang , ohne Maf3stab

Der Standortauswahl wurden die folgenden Kriterien zu Grunde gelegt:
Ortsbild: Das gewachsene Ortsbild darf nicht nachhaltig und erheblich nachteilig
beeintrachtigt werden.

Landschaftsbild: Der Standort ist nicht stark exponiert (fernwirksam) und die
Auswirkungen lassen sich durch geeignete Manahmen minimieren (Eingrinung).

Zersiedelung: Eine Zersiedelung der freien Landschaft ist zu vermeiden. Durch Anbindung
der Bauflachen an den Siedlungskérper wird eine Zersiedelung verhindert.

Klimatische Funktion: Klimatisch hochwertige Flachen, bspw. wichtige Kaltluftbahnen
sollen nicht betroffen sein.

Landschaftseinheit: ~ Wertvolle/hochwertige  Landschaftseinheiten sollen nicht
beeintrachtigt werden.

Schutzflachen: Schutzflichen sollen weder direkt noch indirekt nachteilig betroffen sein.
Der gewahite Standort geniigt den aufgestellten Kriterien (wie im Rahmen des

Umweltberichtes noch ausfiihrlich dargelegt wird) und kann somit auf der nachsten
Planungsebene weiter verfolgt werden.
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6 GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Die Uberbauung bzw. Nutzung und die Versiegelung von Flachen stellt nach § 18
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist auszugleichen.
Uber MaR und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
2003) Auskuntt.

Die fiir den Eingriff notwendigen Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen
werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Bachbauernhof Sondergebiet
»Geflligelverarbeitung” und Gewerbegebiet ermittelt und festgelegt.

In der Flachennutzungsplanénderung wird eine Ortsrandeingrinung entlang des
Sondergebietes dargestellt. Die Ziele des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
werden somit Gbernommen und in verénderter, an das Vorhaben angepasster Ausfiihrung
dargestellt.

7 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. In der Umweltprifung werden die Ziele auf der Flachennutzungsplanebene
behandelt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Nach dem UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung, 1990), Anlage 1 (Liste
,UVP-pflichtiger Vorhaben*), Pkt. 18.7 fallt das Vorhaben nicht unter die UVP-Pflicht oder
die Pflicht zur allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls.

71 Einleitung

Am nordwestlichen Ortsrand von Holzheim, nérdlich der Rainer StraRe, ist ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gefliigelverarbeitung” sowie ein Gewerbegebiet
geplant. Durch die Darstellung einer Ortsrandeingriinung soll die Ausbildung eines
adaquaten Ortsrandes sichergestellt werden.

7.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

uber den Anderungsbereich keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die

fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind in Kapitel 4.2 dargestellt.

Sudéstlich des Siedlungsbereiches Holzheims liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
.Bachtéler im Donau-Isar-Higelland und in der Aindlinger Terrassentreppe (17). Dies
liegt etwa in 0,7 km Entfernung zum Anderungsbereich.
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden in R&umen mit 6kologisch-landschafts-
gestalterisch wertvollen Strukturelementen ausgewiesen. In diesen Gebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die
Gebiete sind von Bebauung freizuhalten. Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Bachtaler
im Donau-Isar-Higelland und in der Aindlinger Terrassentreppe (17)‘ sollen die
attraktiven Gebiete mit griinlandgenutzten Bachtélern mit teilweise stark méandrierenden
Gewaésserabschnitten erhalten bleiben (Regionalplan — Begriindung zu B I).
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Karte 3 — Natur und Landschaft, ohne Mal3stab

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft dar, zukinftig wird der Bereich als Gewerbe- und Sondergebiet dargestelit.

Landschaftsplanerische Aussagen des Flachennutzungsplanes:
Ziele und Malinahmen fiir die Hénge der Aindlinger Terrassentreppe (Ausziige):

- Aufbau von Gehélzstrukturen in Form von aufgelockerter Bepflanzung entlang der
StraBen zur optischen Fihrung, zur Verschattung der geplanten Radwege, zur
Aufwertung des Landschaftsbildes und zur Steigerung der Flurdurchgriinung,

- Erhéhung des Anteiles an Saum- und Gehélzstrukturen (Ackerrandstreifen,
Hecken, Feldgehdlze) in den ausgerdumten Ackerfluren im Norden und Siiden von
Holzheim; Flurdurchgriinungen zur Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Ziele und Malinahmen fiir das Siedlungsgebiet (Ausziige):
- malvolle Baufldichenausweisung erst nach Prifung und Ausschépfung der
Méglichkeiten,
- Nutzung bereits vorhandener, innerértlicher Bauflachen durch das SchlieRen von
Baultcken,
- Eingriinung der neuen Baugebiete mit heimischen Baum- und Straucharten bzw.
mit Obstbaumen.
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Der Flachennutzungsplan stellt als Abschluss der Siedlungsbereiche eine
Ortsrandeingriinung dar. Diese wird durch die Darstellung der Griinfliche entwickelt.

Naturschutzrechtliche Gesetze und Verordnungen, Biotopkartierung

In den Anderungsbereichen gelten weder Schutzgebietsverordnungen noch sind in der
Biotopkartierung Bayern Biotope erfasst, die in den Anderungsbereichen liegen oder
daran angrenzen.

7.3  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Anderungsbereich wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Die landwirtschaftlich
genutzten Offenlandbereiche stellen infolge der nachtlichen, schnellen Abkiihlung
Kaltluftentstehungsgebiete dar, haben aber keine besondere Bedeutung fiir die
Frischluftproduktion.

Die betrachtete Flache im nordwestlichen Teil von Holzheim féllt von Westen nach
Nordosten hin ab. Der nach Nordosten fallende Hang ist durch kiihlere, kleinklimatische
Bedingungen gekennzeichnet. Eine untergeordnete Senke im Norden dient als
Kaltlufttransportbereich.

Durch die Versiegelung sind klimatische Aufheizungseffekte zu erwarten. Aufgrund des
landlichen Umfeldes und des voraussichtlichen mittleren Versiegelungsgrades ist jedoch
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Boden

In der standortkundlichen Bodenkarte und der Bodenschatzungskarte von Bayern
(GeoFachdatenAtlas des Bay. Landesamtes fir Umwelt) sind Gber den
Anderungsbereich direkt keine Aussagen enthalten.

Die Bodenkarte (Bodentibersichtskarte BUK 200) gibt fir den Anderungsbereich
grundwasserferne (terrestrische) Béden mit Uberwiegend Braunerden aus LoRlehm mit
Molasse- und Deckenschottermaterial (iber Molassematerial an.

Der Planungsumgriff wird derzeit als Ackerflache intensiv genutzt und ist somit
anthropogen lberpréagt. Es sind Vorbelastungen des Bodens durch die landwirtschaftlich
intensive Bearbeitung mit Dinge- und Spritzmitteleintrdgen und Verdichtungen
(Pflugsohle) vorhanden.

Da durch das Planvorhaben die Nutzung von einer landwirtschaftlichen zur
Sondergebietsflache gedndert und ein landwirtschaftlicher Boden aus dem Ertrag
genommen wird, ist unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
Vermeidungsmalinahmen von einem Eingriff hoher Erheblichkeit in das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Innerhalb des Anderungsb_greiches befinden sich keine Oberflichengewésser. Der
Planungsumgriff ist nicht als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. Zum Teil liegt der
Planumgriff jedoch im wassersensiblen Bereich (Bayern Atlas — Wassersensibler
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Bereich), d.h. dieser Standort wird vom Wasser beeinflusst. Nutzungen koénnen hier
beeintrachtigt werden durch tiber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flache kann je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Genaue Kenntnisse Uber den Grundwasserstand bestehen nicht. Nach der Bodenkarte
handelt es sich jedoch im Bereich des Bebauungsplangebietes um grundwasserferne
Bodden, so dass von einem tiefer liegenden Grundwasserstand auszugehen ist. Aufgrund
der lehmigen Boéden ist nur eine geringe bis mittlere Sickerfahigkeit des Bodens
anzunehmen.

Aufgrund der VermeidungsmaBnahmen (Versickerungs- und Rickhaltefliche im
Nordosten, Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen) ist mit einer mittleren
Eingriffsschwere zu rechnen.

Schutzgut Flora und Fauna

Der Anderungsbereich entspricht derzeit einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfliche.
Wertvolle Vegetationsstrukturen oder geschitzte Pflanzengesellschaften sind nicht
vorhanden. Auch hat dieser Bereich aufgrund des geringen Strukturreichtums
(landwirtschaftliche Nutzflaiche) keine Bedeutung als Lebensraum fiir gesetzlich
geschitzte Tierarten, sondern allenfalls geringfligige Bedeutung als Lebensraum fiir
Vogelarten der freien Feldflur. Artenvorkommen sind jedoch nicht bekannt.

Im Norden, Osten und Westen sind EingrinungsmaBnahmen mit Geholzstrukturen
festgesetzt. Demnach werden neue Vegetationsstrukturen geschaffen, die gleichzeitig
den Strukturreichtum und die floristische Artenvielfalt erhéhen. Durch den geplanten
Umgriff gehen geringwertige Lebensraume der offenen Feldflur verloren. Aufgrund der
geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die Habitateignung jedoch
gering. Zudem befinden sich im ndheren Umfeld gentigend Ausweichlebensraume.

Unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen (Gehdlzstrukturen, Pflanzungen) ist
aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes insgesamt von einer geringen
Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora auszugehen. Unter Beachtung der
Vermeidungsmafinahmen (Gehélzstrukturen als Eingriinung) und unter Beriicksichtigung
des geringwertigen Ausgangszustandes ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fir
das Schutzgut Fauna auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die sanft ansteigende Westflanke der Aindlinger Terrassentreppe ist durch intensiv
genutztes Ackerland charakterisiert und durch Kleinstrukturen (Hecken, Altgrasfluren) auf
verschiedenen Feldrainen gekennzeichnet. Richtung Norden nimmt der Anteil an
Kleinstrukturen ab. Der Raum insgesamt ist aufgrund seiner Vielgestaltigkeit und seines
Abwechslungsreichtums  landschaftlich  &uBerst reizvoll und beziglich des
Landschaftsbildes sehr hochwertig.

Das Gelande im Anderungsbel_'_eich fallt von Sudwest nach Nordost hin ab. Die
Landschaft im Bereich des Anderungsbereiches stellt sich als strukturarme
Agrarlandschaft dar.

Das Planungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage. Die Planung sieht eine Eingriinung des
geplanten Sondergebietes vor, was die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindert
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und dazu beitragt, einen begrinten Ortsrand fir Holzheim auszubilden. Das
Landschaftsbild wird durch die geplanten Eingriinungsmafinahmen positiv beeinflusst.

So sind zwar durch die zuldssigen Gebaudehéhen von 9,5 m Eingriffe in das
Landschaftsbild zu erwarten, die EingriinungsmaBnahmen wirken hier jedoch
reduzierend. Im festgesetzten Sondergebiet ist die Errichtung eines Schlachthauses
vorgesehen. Das Vorhaben wird sich nicht stérend auf die Umgebung auswirken, sondern
sich in diese einfiigen, da im Umfeld bereits groflachige Hallen mit Gesamthéhen von bis
zu 12,0 m (z.B. Gebdude auf Flurstick Nr. 68/2) vorhanden sind. Zudem ist eine
Vorbelastung durch den nicht adaquat ausgebildeten Ortsrand gegeben.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist von geringer Erheblichkeit, da zum einen
durch die festgesetzte Bepflanzung eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht wird
und positive Effekte auf dieses zu erwarten sind und zum anderen das Vorhaben sich in
die bestehende, gemischt genutzte Struktur einfugt.

Schutzgut Mensch (Erholung/Freizeit)

Der Anderungsbereich hat keine besondere Bedeutung fir die Naherholung, im
Planungsumgriff sind auch keine Ausstattungen mit Bedeutung fiir die Freizeitnutzung
vorhanden. Auch auf den Flachen im Umfeld besteht keine unmittelbare Freizeit- oder
Erholungsnutzung. Weiter nach Norden besteht Anbindung an die landwirtschaftlich
genutzten Flachen tUber Wirtschaftswege.

Die geplante Bebauung hat auf die Erholungseignung der Landschaft keine
Auswirkungen, somit ist von keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
(Erholung/Freizeit) auszugehen.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Im geplanten Anderungsbereich ist im nérdlichen Bereich die Errichtung von zwei
Gebduden in zwei Bauabschnitten geplant. Da das Schlachtgebidude keine
Fenster6ffnungen besitzt und die Tiere direkt in die Halle zum Schlachten gefiihrt werden,
werden keine beeintrachtigenden Geruchsimmissionen oder Gerduschimmissionen
ausgehend von Tieren erwartet.

Zur Beurteilung der einwirkenden Larmimmissionen ausgehend vom Planvorhaben wurde
eine schalltechnische Untersuchung der Firma Andreas Kottermair — Beratender
Ingenieur vom 13.03.2013 mit der Auftragsnummer 4677.2/2013-AS angefertigt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Gesamtimmissionswerte (Planwerte) an den mafRgeblichen Immissionspunkten im
allgemeinen Wohngebiet, Misch- und Dorfgebiet sowie Wohngeb&uden im AuRenbereich
und an den bestehenden Betriebsleiterwohnungen im Gewerbe/Industiegebiet an der
Rainer Strale aufgrund der durchgefiihrten Kontingentierung eingehalten werden. Nach
Aussage der schalltechnischen Untersuchung sind bei Einhaltung der Empfehlungen —
jeweils in die Begrindung und die Satzung zum Bebauungsplan (ibernommen - keine
Bedenken zu erheben, sodass keine Konfliktsituationen zu erwarten sind.

Zum Schutz wird ebenfalls auf der Bebauungsplanebene festgesetzt, dass in den
gewerblichen Bauflachen keine Dauerarbeitsplatze und Wohnnutzungen zulassig sind, da
von dem angrenzenden Betrieb im Westen Geruchsemissionen ausgehen, die eine
solche Nutzung ausschlieRen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als unkritisch zu bewerten, so dass
die Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch (Immissionen) als gering zu bewerten ist.

Biiro OPLA Augsburg 17/23



GEMEINDE HOLZHEIM BEGRUNDUNG
12. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG FASSUNG VOM 06.08.2013

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planungsumgriffs im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmaler oder
sonstige Kultur- und Sachguter zu verzeichnen. Ostlich des Plangebietes wird ein Areal
(BayernViewer Denkmal) von einem Bodendenkmal Uberlagert, welches aber nicht direkt
mit dem Planungsumgriff in Verbindung steht.

Bei der Planung sind die Belange der Bodendenkmalpflege demnach nicht betroffen. Eine
Erheblichkeit fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kann damit weitgehend
ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser. Durch die Anderung ergeben sich jedoch keine zusétzlichen Belastungen fir die
schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

7.4  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung im Anderungsbereich ist davon auszugehen, dass
die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wiirde. Der Ortsrand von Holzheim bliebe
weiterhin ungeniigend ausgestaltet, die Ziele des Flachennutzungsplanes blieben
unbericksichtigt.

7.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

7.5.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Klima/Luft

Kleinrdumigen Aufheizungseffekten wird durch eine Bepflanzung mit Strauchern, Laub-
und Obstbdumen entgegengewirkt.

Schutzgut Boden und Wasser

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern, dazu sind breitflichige Versickerungsflachen und die Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen vorgesehen. Die Versiegelung ist auf ein MindestmaR zu
beschranken, so sind u.a. Stellplatze und die Zufahrten mit versickerungsfahigem Material
zu befestigen. Ferner wurden unversiegelte Grinflachen festgesetzt.

Schutzgut Flora und Fauna
Die Festsetzungen zur Eingriinung des Sondergebietes mit Strauchern und B&aumen im
Norden, Osten und Westen erhéhen die Artenvielfalt und den Strukturreichtum.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingriinungen im Norden, Osten und Westen des Anderungsbereiches minimieren
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die festgesetzten MaRnahmen schaffen einen
eingegriinten Ortsrand und eine Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft.

Schutzgut Mensch (Erholungseignung, Immissionen)

Die Erholungseignung wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, durch die
Strallenraumbegriinung wird gegebenenfalls eine Aufwertung der Rainer StraRe FI. Nr.
513 erreicht.
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Innerhalb des Bebauungsplans sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche die
Emissionskontingente weder Tags noch Nachts tGberschreiten. Im SO 1 gelten die Werte
LEK Tag 68 dB(A) und LEK Nacht 53 dB(A). Die Teilflaiche SO 2 reicht von LEK Tag 65
dB(A) und Nacht 50 dB(A).

Somit ist durch die Realisierung des Vorhabens nicht von erheblichen Beeintrachtigungen

auszugehen. Zusiétzlich kann durch die Eingrinungsmafnahmen der Eindruck von
Stérungen durch eine weniger starke, visuelle Erlebbarkeit vermindert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hier werden keine Vermeidungsmafnahmen notwendig, da keine Eingriffe erfolgen und
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen sind.

7.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayerisches
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), ergédnzte Fassung)
herangezogen.

Fir den Eingriff wird ein Ausgleich notwendig. Der Ausgleich wird innerhalb der Gemeinde
auf Holzheimer Flur an der Kleinen Paar auf der FI. Nr. 199 durchgefiihrt. Die GréRe der
Ausgleichsflache betrégt ca. 5.581 m2.

Die Bilanzierung bezieht sich auf den Eingriff, der im Zusammenhang mit der
Baumalinahme unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen entsteht. Dabei wird
der tatsachliche Bestand mit den Auswirkungen durch die Planung abgeglichen. Die
GroRe der Ausgleichsflichen wurde anhand der digitalen Flurkarte, dem Luftbild und
eigener Kartierungen ermittelt.

7.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. Mdogliche andere
Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das Abwagungsergebnis.

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurde der Bayerische Leitfaden der obersten
Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern herangezogen, fir die
Beurteilung der Eingriffsregelung der Leitfaden des bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Landschaftsplan sowie
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim, der BayernViewer Denkmal des
Landesamtes fiir Denkmalpflege, die Naturschutzdaten des Landesamtes fiir Umwelt
(Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer (FIN-Web)) und die
Daten des GeoFachdatenAtlasses des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zugrunde
gelegt.
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7.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans kénnen sich fir den
Boden ergeben. Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind nach dem allgemeinen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung ist zu priifen, ob die gepflanzten Griinstrukturen
ihre Wirkung entfalten. Fir andere umweltrelevante Schutzgiiter sind nach dem
allgemeinen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten, so dass ein
Monitoring in diesem Fall nicht notwendig erscheint.

7.8  Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fur den
Lebensraumverbund. Insgesamt ist durch das geplante Sondergebiet mit Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu rechnen und es sind auch nur geringe Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten.

Méglichen Beeintrachtigungen durch die Ortsrandlage wird durch entsprechende
EingrinungsmaBnahmen entgegengewirkt. Durch die Flachenversiegelung und
Uberbauung ergeben sich fir Klima und Lufthygiene keine erheblichen Auswirkungen.
Jedoch stellt die Uberplanung fiir das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen dar. Fr
Fauna und Flora kann der Eingriff aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes als
Lebensraum als gering eingestuft werden. Die VermeidungsmaRnahmen sind hier
geeignet, durch Schaffung neuer Lebensraume, die Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Die Erholungseignung und das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter werden nicht betroffen.
AbschlieBend l&sst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Unter Einbeziehung der VermeidungsmaBnahmen verbleibt ein
Ausgleichsbedarf von 5.581 m?2.

Die Ubersicht in der folgenden Tabelle fasst die umweltbezogenen Auswirkungen des
Bebauungsplanes zusammen.

Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgditer unter Beachtung der
Vermeidnsnahmen _ teiEne

Klima/Luft

gering
Boden

hoch
Wasser

mittel
Flora und Fauna

gering
Landschaftsbild

gering

Mensch (Erholungseignung)
keine Betroffenheit

Mensch (Immissionen)
gering

Kultur- und Sachguter

keine Betroffenheit
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Zukiinftig sollen eine Sondergebietsnutzung mit der
Zweckbestimmung ,Gefliigelverarbeitung sowie gewerbliche Nutzungen zuldssig sein,
die Gber eine landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen.

Zu dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Bachbauernhof Sondergebiet
.Geflligelverarbeitung“ und Gewerbegebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung
erarbeitet. Diese ergab, dass sich keine Beeintrichtigungen von den im
Anderungsbereich geplanten Nutzungen ergeben werden, die negative Auswirkungen auf
die Arbeits- und Wohnverhéltnisse der angrenzenden Bereiche haben, wenn die im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden. Da diese
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden missen, ist daher mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen, die zu einer Beeintréchtigung fiihren wiirden.

9 WASSERWIRTSCHAFT, VER- UND ENTSORGUNG

9.1 Niederschlagswasser

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde
einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewisserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fiur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlielen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

9.2 Versorgung
Die Kapazitatsreserven sind vorhanden: Frischwasser, Abwasser, Elektrizitat, Abfall.
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10 ABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE UND ALTLASTBEREICHE

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Altab-

lagerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

1 DENKMALPFLEGE

Art. 7 DSchG — Ausgraben von Bodendenkmalern

Art. 7 Abs. 1 DSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder
den Umsténden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf
der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines
Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 DSchG — Auffinden von Bodendenkmaélern

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu Dbelassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde.

12 SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Holzheim.
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