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BEGRUNDUNG

ANLASS DER PLANUNG

Die Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH ist ein mittelstdndisches Unternehmen mit
Hauptsitz in der Gemeinde Holzheim und auf die Herstellung von Fahrzeug-
anhangern spezialisiert. Das Unternehmen ist in der Vergangenheit stark
gewachsen. Nachdem die Nachfrage nach Fahrzeuganhangern weiterhin steigt, ist
die VergroRerung der Produktion zwingend erforderlich. Auch ist, um konkurrenzfahig
zu bleiben, die Erweiterung der Produktpalette notwendig. Beides erfordert eine
betriebliche Weiterentwicklung, welche auf dem bestehenden Betriebsgelande aus
mangelnden Platzbedarf nicht gedeckt werden kann. Im Wesentlichen soll im
Rahmen der betrieblichen Erweiterung die Rohfertigung (Schweil3erei) in die
Erweiterungsflache verlegt werden.

Die Firma mdchte sich daher am derzeitigen Betriebsstandort in Richtung Westen
erweitern. Fir eine Erweiterung am Standort sprechen strategische und produktions-
technische Grunde, wie verbesserte Funktionsweisen und Betriebsablaufe sowie
eine verbesserte Betriebsorganisation.

Nachdem es erklartes Ziel der Gemeinde Holzheim ist, die weitere gemeindliche
Entwicklung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB zu sichern, ist die Planung unter dem Gesichtspunkt der Schaffung von
weiteren Arbeitsplatzen und damit der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die
einheimische Bevdlkerung zu sehen. Um dabei die stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten und verkehrliche, grinordnerische und immissionsschutzrechtliche
Belange zu beriicksichtigen, beabsichtigt die Gemeinde Holzheim die Aufstellung
eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes geman § 1
Abs. 3 BauGB im sog. Parallelverfahren.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

21

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welcher sich in funf
teilrdumliche Geltungsbereiche gliedert, ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der teilrdumliche Geltungsbereich TG1 umfasst die geplanten Gewerbeflachen, das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Interne Erschliefungs- und Parkierungs-
flachen sowie eine interne naturschutzfachliche Ausgleichsflache. Der teilrdumliche
Geltungsbereich TG1 umfasst eine Flache von 121.192 m? und beinhaltet vollstandig
die Flurnummern 394, 400, 401, 404 und 405/1 sowie die Teilflachen der Fl.-Nrn. 70
(TF), 395 (TF), 397, 406 (TF) und 419 (TF), Gemarkung Holzheim (Gemeinde
Holzheim). Westlich daran anschliellend folgt der teilrdumliche Geltungsbereich
TG2, welcher Flachen fir die Landwirtschaft mit der Zulassigkeit von Aufschittungen
umfasst. Der teilrdumliche Geltungsbereich TG2 umfasst eine Flache von 26.235 m?
und beinhaltet die Teilflachen der FI.-Nrn. 404 (TF), 417 (TF), 418 (TF) 419 (TF), 420
(TF) und 421 (TF) Gemarkung Holzheim (Gemeinde Holzheim).Die teilrdumlichen
Geltungsbereiche TG3 (FI.Nr. 453, Gemeinde und Germarkung Holzheim) und TG4
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2.2

2.3

(FI.-Nr. 19, Gemeinde Holzheim, Gemarkung Riedheim) umfassen jeweils eine
externe naturschutzfachliche Ausgleichsflache. Der teilrdumliche Geltungsbereich
TGS5 (FLLNr. 385, Gemeinde und Germarkung Holzheim) umfasst ebenfalls eine
externe Ausgleichsflache, welche sowohl fir den artenschutzrechtlichen, als auch fur
den naturschutzfachlichen Ausgleich angerechnet wird.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Die teilraumliche Geltungsbereiche TG1 und TG2 (im folgenden Plangebiet genannt)
befinden sich im Westen der Gemeinde Holzheim und grenzen unmittelbar westlich
an das bereits bestehende Betriebsgelande der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH
an. Im Norden wird das Plangebiet durch eine Uberortliche Hauptverbindungsstralle
zwischen der Gemeinde Holzheim und der Gemeinde Mduinster, welche in die
StaatsstraRe St2047 (Rainer Strafle) miundet sowie die Rainer Stralle selbst
begrenzt. Im Stden folgen weitrdumig landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund
der Lage unmittelbar an der Staatsstralle St2047 ist das geplante Industriegebiet an
das regionale StraRennetz angebunden und liegt verkehrsgunstig.

Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet, o.M. (© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Bestandssituation

Das Gelande fallt stark von Norden nach Sidden hin ab. Innerhalb des teilrdumlichen
Geltungsbereiches TG1 befindet sich entlang der Plangebietsgrenze im Norden eine
bereits etablierte Gehdlzstruktur (Feldgehdlz). Ein Teilbereich des Feldgehdlzes ist
als Biotopflache gemafR amtlicher Biotopkartierung Bayern kartiert. Dabei handelt es
sich um Hecken, Gebusche und Feldgehodlze westlich Holzheim (Biotop-Nr. 7331-
0153-006).
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Zudem ist im Norden ein Teilbereich der ehemaligen Sandgrube erhalten. Dieser
Bereich mit westlich und 6stlich angrenzenden Grasfluren und Geblschen stellt
einen wichtigen Lebensraum flr Zauneidechsen dar. Laut der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP vom 23.10.2017, Dr. Hermann Stickroth Augsburg;
Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen) ist hier mit einem Vorkommen
von 50 Tieren zu rechnen. Der teilraumliche Geltungsbereich TG1 erstreckt sich im
Osten Uber einen Teilbereich des bestehenden Betriebsgelandes. Hier verlauft die
bestehende betriebsinterne ErschlieBungsstrale. Daran anschlieRend folgen Lager-
und Stellplatzflachen sowie ein Sanitarhaus im Stiden des Plangebietes.

Auch befindet sich dort ein pragender Einzelbaum. Darlber hinaus befinden sich im
teilrdumlichen Geltungsbereich TG1 landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ackerbaulich genutzten Flachen verfligen selbst Uber keinen Gehdlzbestand.

Der teilrdumliche Geltungsbereich TG2 wird mit Ausnahme von Gehdlzgruppen
entlang der Gelédndekante im Norden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim sind fir das Plangebiet
uberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden entlang der
Plangebietsgrenze ist eine Biotopflache gemaf amtlicher Biotopkartierung (B153.06)
nachrichtlich in die Planzeichnung dbernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich im Osten Uber einen
Teilbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes. In diesem Bereich ist eine
Grunflache, eine sonstige Verkehrsflache sowie ein Teilbereich der Gewerblichen
Bauflache der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH dargestellt.

3 .,
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Holzheim o.M.
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3.2

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim fir den
Planumgriff eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Industrie-
gebiet "Rainer StralRe III" gedndert.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Rainer Strale IlI*
erstreckt sich Uber die rechtskraftigen Bebauungsplédne ,Holzheim West* und
.Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Stralle II.*

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Rainer Stralie IlI* liegt vollumfanglich innerhalb
des Bebauungsplanes ,Holzheim-West“. Der Bebauungsplan ,Holzheim West" setzt
far den Uberlagerungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft fest. Zudem wird
festgesetzt, dass diese Flachen von Bebauung freizuhalten sind. Die entlang der
Plangebietsgrenze im Norden vorhandene Gehodlzstruktur ist als zu erhalten
festgesetzt. Mit der 4. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Holzheim West* gibt die
Gemeinde dem Ziel, den Betriebsstandort in Anerkennung der Belange der Wirtschaft
im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sichern, Vorrang vor den oben genannten
Festsetzungen. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts
und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevdlkerung sowie
des Erhalts und des Ausbaus von Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Straf3e II“ beinhaltet im
Uberlagerungsbereich insbesondere private Griinflachen mit Pflanzbindungen sowie
eine private Verkehrsflache. Die private Verkehrsflache sowie die Grinflachen
werden entsprechend der aktuellen Bestandssituation angepasst und damit ein
direkter Anschluss der geplanten Gewerblichen Bauflachen an den bestehenden
Betriebsstandort geschaffen.

Innerhalb seines Geltungsbereiches andert der Bebauungsplan ,Industriegebiet
Rainer StralRe IlI“ die rechtskraftigen Bebauungsplane ,Holzheim West“ und
Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Stral3e [I.“ Daruber hinaus grenzen keine
weiteren Bebauungsplane an, welche eine direkte Betroffenheit beflrchten lassen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Rainer StralRe II* sind flr
die Gemeinde Holzheim in Bezug auf die Ortsentwicklung und Landschaftsplanung
insbesondere folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungs-
programms Bayern 2013 (LEP) und des Regionalplans der Region Augsburg (9) zu
beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)
Die Gemeinde Holzheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern
gemal Anhang 2 "Strukturkarte" als ,Allgemeiner landlicher Raum® definiert.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP), o.M.

e |In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter
zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2));

HierfUr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten
werden (1.1.1 (G)).

e Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

e Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden
(1.2.2 (G)); Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die
Mdéglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen [...] genutzt werden. (1.2.2 (G))

o Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln [...], seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren [..] und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

e Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G)).

¢ Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiur die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden
(5.1 (G)).

e Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...] (3.3 (Z))
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4.2

Regionalplan der Region Augsburg (RP9)

Die Gemeinde Holzheim liegt laut dem Regionalplan der Region Augsburg (RP9)
gemall Karte 1 "Raumstruktur" im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Male gestarkt werden soll.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Allgdu (RP 16), Karte 1, Raumstruktur

o Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in
allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die
vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen. (A
11(G))

e Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt [...] werden [...]. (B Il 1.1 (2))

e Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

e Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baullicken und madgliche Verdichtungspotenziale unter
Berlcksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V
1.5 (2)

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(siehe Regionalplan der Region Augsburg, Karte 3 "Natur und Landschaft") Gber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.
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5. ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist, der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH eine betriebliche
Erweiterung am derzeitigen Betriebsstandort zu ermodglichen und dabei einen
ausreichenden Spielraum fur eine weitere zuklnftige Entwicklung unter Beachtung
der umgebenden Siedlungsstrukturen einzurdumen. Damit wird dem landes-
planerischen Ziel der Verbesserung der Erwerbsstruktur Rechnung getragen. Auch
ist es Ziel, den baulichen Eingriff in das Gelande so zu gestalten, dass Belange des
Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die betriebliche Erweiterung erfolgt in Richtung Westen, da eine Erweiterung in
Richtung Siden einen Eingriff in den Talraum bedeuten wirde. Damit wird der
Zielsetzung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holzheim, die
Talraume von einer weiteren Ausweisung von Baugebieten freizuhalten Rechnung
getragen. Die Talraume sind als bedeutsame Ausgleichsrdume flir den gesamten
Naturhaushalt freizuhalten. Durch die festgesetzten grinordnerischen Malinahmen
soll eine angemessene Ein- und Durchgrinung des Plangebietes erzielt werden. Des
Weiteren ist es Ziel, den naturschutzfachlich wertvollen Geholzbestand sowie die
vorhandene Sandgrube als wichtigen Lebensraum fur Zauneidechsen zu erhalten.
Weitere eingehaltene landes- u. regionalplanerische Ziele sind die Verminderung der
Abwanderung der Bevolkerung durch Schaffung von dauerhaften, qualifizierten und
bedarfsgerechten Arbeitsplatzen sowie eine nachhaltige Weiterentwicklung des
landlichen Raumes als eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum.

Abb. 5: Einbindung der Planung in die Landschaft — Darstellung der Betriebserweiterung
Blickrichtung von Siiden
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bb. 6. Einbindung der Planung in die Landschaft — Darstellung der Betriebserweiterung

Luftbildaufnahme
6. PLANUNGSKONZEPT
6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Ausweisung von neuen Gewerbeflachen im
unmittelbaren Anschluss an das bestehende Betriebsgelande der Fa. Unsinn
Fahrzeugtechnik GmbH vor. Durch die direkte Anbindung an die Staatsstralle St2047
verfugen die geplanten Gewerblichen Bauflachen Uber eine gute verkehrstechnische
Anbindung.

Nachdem das Plangebiet von einem starken Gefélle gepragt ist, ist zur Realisierung
der Bauflachen eine Terrassierung der Gewerbeflachen erforderlich. Im GI 1, Gl 1.1
und GI 1.2 darf der Bezugspunkt der Oberkante RohfuRboden (OK RFB) des Erd-
geschosses um max. £ 1,0 m bezogen auf 446,0 m G NN und im Gl2um max. £ 1,0 m
bezogen auf 441,00 m U NN abweichen. Der dabei entstehende Bodenabtrag wird im
teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 aufgetragen und damit die vorhandene
landwirtschaftliche Flache geebnet.
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Abb. 8: Topographie Planung — Darstellung des geplanten Geldndeverlaufs 0. M
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Art der baulichen Nutzung

Die Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH ist ein Unternehmen, welches im Bereich der
Fahrzeugindustrie tatig ist. Entsprechend dieser Nutzung wird ein Industriegebiet (Gl)
gemald § 9 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe. Im ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes
(GI'1 und GI1.1) sind aufgrund des im unmittelbaren Umfeld befindlichen
Geflligelbetriebes aus immissionsschutzfachlichen Grinden (Geruch) und zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse keine Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. Im
sudlichen Teilbereich des Plangebiets (Gl 1.2 und Gl 2) aufgrund des ausreichenden
Abstandes zum Gefligelbetrieb hingegen schon. Tankstellen sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Gl nicht,
auch nicht ausnahmsweise, zugelassen. Nachdem mit Aufstellung des Bebauungs-
planes die betriebliche Erweiterung der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH am
derzeitigen Betriebsstandort gesichert wird, liegt ein Projektbezug vor. Die
Entstehung von unzulassigen Einzelhandelsagglomerationen ist daher an diesem
Standort nicht gegeben. Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten des Nahver-
sorgungsbedarfs sowie des Innenortsbedarfs werden daher im Plangebiet nicht
zugelassen. Die textlichen Festsetzungen verweisen hierzu auf die Anlage 2 zur
Begriindung des Landesentwicklungsprogramms Bayern, in welcher die Sortimente
des Nahversorgungsbedarfs und des Innenortsbedarfs definiert sind.

Dartiber hinaus wird fir die betriebsinterne ErschlieBung sowie filr die privaten
Stellplatzflachen ein Sonstiges Sondergebiet gemalR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Interne Erschlielungs- und Parkierungsflachen" festgesetzt. Die
Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ist erforderlich, damit eine Emissions-
kontingentierung fir die Industrieflachen sowie die ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen erfolgen kann. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist zudem ein
Sanitarhaus mit einer maximalen Uberbaubaren Grundstucksflache von 25 m? und
einer maximalen Héhe von 3,50 m zulassig. Das bestehende Sanitarhaus im Siden
des Plangebietes wird im Zuge des Planvorhabens abgerissen.

Im teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 sind entsprechend der aktuellen Nutzung,
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt und entsprechend dem geplanten
Vorhaben Aufschittungen gemall den festgesetzten Gelandehdhen in m G. NN
zulassig. Abweichungen von dieser Festsetzung sind bis maximal + 1,0 m bezogen
auf die festgesetzte Héhenlage zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Hohe baulicher
Anlagen (Wandhéhe (WH) und Gesamthdhe (GH)).

Im gesamten Industriegebiet wird eine GRZ von max. 0,8 und eine GFZ von 1,6
festgesetzt. Die hochstzulassige GRZ entspricht demnach der gem. § 17 BauNVO
vorgeschriebenen Obergrenze fur Industriegebiete, die hdchstzulassige GFZ mit 1,6
liegt unterhalb der gem. § 17 BauNVO vorgeschriebenen Obergrenze von 2,4 fir
Industriegebiete. Mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wird den
Bauherren eine gewisse Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstlicke gegeben,
gleichzeitig aber eine stadtebauliche Integration gewahrleistet.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Die
Gebaudelange darf demnach eine Lange von 50 m Uberschreiten, sofern dies
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen moglich ist. Mit der
gewahlten Bauweise ist die zukinftige Bebauung offengehalten, so dass eine
Ansiedlung nicht durch entsprechende zu stark einschréankende Festsetzungen
erschwert wird. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitrdumig
festgesetzt, um eine individuelle Bebauung der Grundsticke zu ermdglichen. Die
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzt.

Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig; aus
Grinden der hdheren baulichen Flexibilitdt sind deren Standorte innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zusatzlich bestimmt. Stellplatze sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ‘"Interne ErschlieBungs- und
Parkierungsflachen" zulassig.

Gebaudegestaltung

Um eine gewisse Homogenitat und stadtebaulich ansprechende Baustruktur zu
sichern, werden neben den Gebaudehdhen auch Dachformen und -neigungen sowie
die Farbgebung fir die Fassadengestaltung und die Dacheindeckung definiert.

Im Industriegebiet sind fur Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche
Betriebe Flachdacher mit einer Dachneigung bis max. 5°, Pultddcher mit einer
Dachneigung von 6° bis max. 30° sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 6°
bis max. 30° zugelassen. Bei Lagerhdusern sind zudem Bogendacher zulassig. Bei
Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Wohnungen flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
30° bis maximal 50° zul&ssig.

Grelle und leuchtende RAL-Farben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026,
4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien flr
Fassadengestaltungen und Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. Diese
Festsetzung dient dem Ausschluss von sogenannten ,Ausreif3ern®, die aufgrund von
extremer Farbgebung stadtebaulich erhebliche Beeintrachtigungen mit sich fuhren
und zudem auf das Gesamtbild und den jeweiligen Strallenraum stérend wirken.
Zudem wird dadurch gewahrleistet, dass sich die baulichen Anlagen bestmaoglich in
das Ortsgefige und insbesondere in das Ortsbild einfigen. Um ein homogenes Bild
der Dachlandschaft zu erzielen, hat die Dacheindeckung, in Anlehnung an die
bestehenden baulichen Anlagen, in einem rot- oder rotbraunen Farbspektrum zu
erfolgen. Technische Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Gebaude mit einer Gesamtlange von uber 50 m sind bei geschlossenen Wanden
durch gestalterische Elemente, wie dem Versatz der AuRenwande im Grundriss, dem
Versatz in der Gesamthéhe, durch Materialwahl mit einer Farbgebung oder durch
Fassadenbegrunung, zu gliedern. Damit wird das Bild eines zusammenhangenden,
geschlossenen Gebauderiegels vermieden.
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Werbeanlagen

Zur Minderung der Auffalligkeit und aus stadtebaulichen Griinden missen sich
Werbeanlagen in ihrer Proportion den Gebauden unterordnen. An den Gebaude-
fassaden angebrachte Werbeanlagen sind zulassig, diese diurfen aber weder die
maximal zulassige Wandhdéhe Uberschreiten, noch mehr als 20 % der gesamten
Fassadenflache eines Gebaudes einnehmen.

Um die Umgebung vor Stérungen zu schitzen, sind sowohl Werbeanlagen mit
blinkenden Blitzeffekten, bewegten Schriftbandern oder ahnlichen Lichteffekten (wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung), grellen oder blendenden Lichtern, als auch
Werbeschilder, die bis in den Strallenraum hinein auskragen, unzulassig.

6.2 Verkehrskonzept

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Staatsstralle St2047
im Norden. Die betriebsinterne ErschlieBung erfolgt Uber eine private, bereits
bestehende, ErschlieBungsstrale. Das vorhandene Stellplatzangebot wird durch
weitere private Stellplatze erganzt. Hierzu sind Stellplatze sowohl innerhalb der
hierfur ausgewiesenen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Private
Stellplatzflachen" (Teilflache des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung "Interne Erschliefungs- und Parkierungsflachen" sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Um die Bodenversiegelung und damit
den Umfang des abzuleitenden unverschmutzten Niederschlagswassers auf ein
Mindestmal} zu reduzieren, sind Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B.
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotter-
rasen, Schotter oder Rasen herzustellen, sofern auf diesen keine grundwasser- oder
bodenverschmutzende Stoffe austreten kdnnen.

Die Feldwege FI.Nr. 401 und 404 Gemarkung Holzheim werden eingezogen, dies
wird mit der Sperrung der Wege wirksam (Art. 8 Abs. 5 i.V.m. Art. 6 Abs. 6 und 7
BayStrWG). Die Feldwege FI.Nr. 406 und 419 bleiben erhalten.

6.3 Griinordnungskonzept

Die festgesetzten Pflanzbindungen zum Anpflanzen von Strauchern tragen zu einer
Ein- und Durchgrinung des Plangebietes bei. Hierzu wird der im Suden des
Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Rainer Strale |1 festgesetzte
Grinstreifen mit einer Bereite von 10,6 m innerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes fortgesetzt. Eine Eingriinung der zulassigen
baulichen Anlagen am Ubergang zur offenen Landschaft ist demnach gegeben.
Dartber hinaus sind zur Durchgriinung des Plangebietes die nicht tGberbauten und
nicht flr ErschlieBungszwecke und Stellplatze genutzten Grundsticksflachen als
Wiesenflachen anzulegen. Auch tragen die festgesetzten Baumpflanzungen im
Bereich der ErschlieRungsstralle und der Stellplatzflachen zu einer angemessenen
Begrunung und Auflockerung des Ortsbildes bei. Von Norden wird das Plangebiet
durch den Erhalt des Feldgehdlzes angemessen eingegrint.

Die beabsichtigte Gestaltung der Grinflachen, der Bepflanzung sowie der natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen ist im vorliegenden Bebauungsplan textlich
festgesetzt. Nachdem mit Aufstellung des Bebauungsplanes Details der spateren
Umsetzung noch nicht bekannt sind, ist im Einvernehmen mit dem Landratsamt
Donau-Ries und dem Vorhabentrager bestimmt worden, dass dem Bauantrag ein
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6.4

Freiflachengestaltungsplan beizufligen ist, in welchem detailliert die vorgesehenen
MaRnahmen dargestellt werden. Der Freiflachengestaltungsplan ist dabei aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuleiten.

Die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers kann innerhalb des
Plangebietes sichergestellt werden, indem zum einen die Entwasserung der
Parkierungsflachen am Parkplatzbereich direkt erfolgt und zum anderen das
unverschmutzte Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflachen in die im Siiden
geplante Versickerungsanlage eingeleitet wird. Aufgrund der Gefallelage (Tiefpunkt)
ist der gewahlte Standort fir eine Regenruckhaltung bzw. Versickerung von
unverschmutzten Niederschlagswasser geeignet. Auch ist der Platzbedarf hierflr
ausreichend. Die Flache ist naturnah mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut
anzulegen.

Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Erkenntnislage liegen keine wichtigen Griinde fir die
Dauer einer angemessen langeren Frist der frihzeitigen Beteiligung vor.

Der Vorentwurf des Bauleitplanes wird daher flr die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen ausgelegt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berucksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange,
BImSchG, sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieldlich oder uUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedlrftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese
Anforderungen fur die schutzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes
erflllt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "Maligeblicher Immissionsort".

Zulassige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai
1987 vorgegebenen Orientierungswerte moglichst nicht Gberschritten werden. Die
Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche Larmemissionen zuklnftig aus dem
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Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von
normierten Rechenmethoden ergeben sich dann zulassige Larmimmissionen (auch
als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen (z.B. Wohngebauden, Schulen usw.), die sich an dem Immissionsniveau
orientieren. Unter Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen, welche
zukunftig zulassig sein sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch
ein Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch die Kommune
angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der griinen Wiese" ein
neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant sind
oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders schutzbediirftig eingestuft wird. Um
wie viel dB(A) die Orientierungswerte unterschritten werden, legt die Kommune fest
und richtet sich nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Larmbeschrankung & Emissionskontingentierung nach der DIN 45691:2006-12
Entsprechend dem Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
mit der Bezeichnung LA04-060-G13-0 3 vom 12.01.2018 ist zur Einhaltung der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren", eine Larmbeschrankung fir das Plangebiet
erforderlich.

Daher wurde die Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO) wie folgt
festgesetzt:

"Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die eine verminderte Larmemission
aufweisen." Diese Einschrankung ist erforderlich, da bei einem uneingeschrankten
Plangebiet zu befurchten ist, dass an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
(z.B. Wohngebaude) die zulassigen Larmimmissionen (vorwiegend nachts) weit
Uberschritten werden.

Um den unbestimmten Rechtsbegriff "verminderte Larmemission" zu konkretisieren,
wurde eine Gliederung fur die Art der Betriebe und Anlagen und deren besondere
Bedurfnisse und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 BauNVO) durch eine Emissions-
kontingentierung nach der DIN 45691: 2006-12 durchgefuhrt.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die
Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau
durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tUber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente Li,;; den
Teilflachen (i) an den relevanten Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch
aufsummiert. Das Immissionskontingent stellt den Immissionsrichtwert-Anteil im
Sinne der TA Larm dar, der von dem zukunftigen tatsachlichen Anlagengerausch
nicht Uberschritten werden darf.
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Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von
"immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln” Ublich)
Industriegebieten ist nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung
der besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet
moglich.

Im Sondergebiet ist die Festsetzung nach § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.
3 moglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.
Durch die Gliederun hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§ 1, Abs. 4 BauNVO)
wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen
durfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem
Ausbreitungsweg flir die umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jeweilige
Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten
aullerhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in
diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Industriegebiets bzw.
Sondergebietsflache bezeichnete Flache heranzuziehen. Dies sind die im Plan grau
(Gewerbegebiet) bzw. gelbumrandeten (Sondergebiet) dargestellten Flachen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissions-
richtwert-Anteil (Lik;;) fur die jeweilige Teilflache ergibt. Dieser kann aus den
festgesetzten Emissionskontingenten berechnet werden. Ferner ist zu berechnen, ob
die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungs-
pegel verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fur
Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur flir eine Anlage oder
einen Betrieb herangezogen werden durfen. Dies kdnnte z.B. durch eine Auflage oder
Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Die sich so ergebenden =zulassigen Emissionen und darauf aufbauenden
Immissionskontingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA Larm)
stellen das Larmkontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstlickes in Anspruch
genommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG,
Baurecht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen
Anforderungen, entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen
Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Daruber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung
ergebenden Larm-Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Der Nachweis
der Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt
somit keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche
Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen malfigeblich, die entsprechend dem jeweiligen
Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von PKW- und
LKW- Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgangen
auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf
dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche
Stimmen usw.).

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lexzusk) festgesetzt Das Zusatz-
Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fur einen definierten
Sektor. Falls es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem
Sektor der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissions-
kontingenten Liij kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils
niedrigere Immissionskontingent maRRgeblich.

Zur Berechnung der =zuladssigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die
schutzbedurftigen Raume in Gebduden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten
Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt werden dirfen) auflerhalb des
Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedurftigen Raume
richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutzgegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017,
Anhang A.1.3 "MalRgeblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der
zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an
Blrogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des
Plangebietes an benachbarten Grundstiicken richtet sich ausschlie3lich nach der TA
Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Hinweis:
Bei der Berechnung der tatséchlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dé&mpfungen und Abschirmungen
entsprechend der DIN SO 9613-2 Akustik, Da&mpfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" beriicksichtigt
werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die
Definition dieser Zeitraume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.
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Bewertung der Larmimmissionen
Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude)
ankommt oder ankommen darf.

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit dem Titel
"Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Stralle
111" mit 1. Teilanderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet
"Rainer Stralle 11" und 4. Teilanderung des Bebauungsplanes "Holzheirn-West™ und
der Bezeichnung LA04-060-G13-03 vom 27.10.2017 aufzeigt, werden die um 10
dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1,
"Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen
Wohnbebauung eingehalten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Gewerbelarm stimmen mit
den Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
Uberein.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
liegen dann, wenn die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), vom 26. September 2002 vor.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerhdhungen an den relevanten
Immissionsorten fihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem
Baugesetzbuch erflllt werden und keine schadlichen oder unzumutbare
Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Planbedingter Fahrverkehr

Das Plangebiet wird Uber die Staatsstralle St 2047 erschlossen. Es erfolgt eine
sofortige Vermischung des planbedingten Fahrverkehrs mit dem Verkehr auf der
Staatsstrafle. Die mogliche Beeintrachtigung durch den planbedingten Fahrverkehr
auf den Offentlichen Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
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Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen, sind bauliche Konzepte und
anlagenbasierte Konzepte moglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und
umgesetzt werden kdnnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009
verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem
durch Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch
MalRnahmen, wie z.B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf groflien
Dachflachen. Ob der Baugrund im Baugebiet flir einen Einsatz von Grundwasser-
Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung
far Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von privaten Sachverstandigen
der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage
maoglich ist, muss im Einzelfall gepruft werden.

Solarenergie
Fur den teilrdumlichen Geltungsbereich TG1 liegt im Jahresmittel eine

Globalstrahlung von 1135 - 1149 kWh/m? und fir den teilrdumlichen Geltungsbereich
TG2 eine Globalstrahlung von 1150 - 1164 kWh/m? vor.

Daraus ergibt sich insgesamt eine mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik. Im Umfeld des Plangebietes wird bereits Sonnenenergie durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Geb&dude genutzt. Auch innerhalb des
Plangebietes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden.
Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag
durch solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmoglich ausgeschopft
werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Suden bzw. eine
Aufstanderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine begunstigte
Méglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme
und Strom, kdénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen
werden.

Erdgekoppelte Warmepumpen-Systeme

Ob der Baugrund im Baugebiet fir den Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von Privaten Sachverstandigen der
Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt.
http:.//www.lIfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige _wasserrecht/index.htm

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage moglich ist, bedarf ebenfalls einer
Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.
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KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguiter sind im Plangebiet nicht berthrt oder betroffen.

Stélt man dennoch auf noch unbekannte Bodendenkmaler, so sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, anzuzeigen. Auf die Satzung, Pkt. E
,pDenkmalschutz® wird hingewiesen.

10. ALTLASTEN
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei
Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche Aufflllungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in
die Wege leitet.
11. FLACHENSTATISTIK
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG1 121.192 m?
1. Industriegebiet (Gl) 67.560 m?
e davon Uberbaubare Grundstlcksflachen 62.152 m?
2. Verkehrsflachen 13.258 m?
e davon Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Private Betriebserschliefung® * 2.445 m?
e davon Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Private Stellplatze“ * 10.259 m?
e davon Stralkenverkehrsflache 6ffentlich 554 m?
3. Griinflachen 16.180 m?
e davon Grunflache privat * 2.156 m?
¢ davon Flachen zum Anpflanzen von Strauchern 14.024 m?
4. Geholzstruktur Bestand (auBerhalb A1) 339 m?
5. Ausgleichsflache intern A1 23.855 m?
(davon sind 6.125 m? flr den Ausgleich nicht anrechenbar)
Hinweis:  Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Interne ErschlieBungs- und

Parkierungsfléachen weist eine Flachengrél3e von 14.795 m? auf und setzt sich aus
den mit * gekennzeichneten Flachen zusammen.
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Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2 26.235 m?

1. Flachen fir die Landwirtschaft 25.591 m?

2. Feldweg 644 m?
Teilrdaumlicher Geltungsbereich TG3 (Ausgleichsflache extern A2) 9.330 m?
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG4 (Ausgleichsflache extern A3) 3.739 m?
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG5 (Ausgleichsflache extern A4) 7.226 m?

(davon sind 726 m? flr den Ausgleich nicht anrechenbar)
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UMWELTBERICHT

12.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

EINLEITUNG

12.1

12.2

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH ist ein mittelstandisches Unternehmen mit
Hauptsitz in der Gemeinde Holzheim. Die Firma ist auf die Herstellung von
Fahrzeuganhangern spezialisiert und mochte sich an dem derzeitigen Betriebs-
standort erweitern. Grund flir die Ausbaumalnahmen ist die steigende Nachfrage
nach Fahrzeuganhangern, die eine Mehrproduktion sowie eine Erweiterung der
Produktplatte erforderlich macht. Aus strategischen und produktionstechnischen
Grinden, wie verbesserte Funktionsweisen und Betriebsablaufe sowie eine
verbesserte Betriebsorganisation, erfolgt die Weiterentwicklung unmittelbar
anschliellend an das vorhandene Betriebsgelande.

Das Plangebiet wird im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
sowie im Interesse des Umweltschutzes entwickelt. Dabei wird entsprechend dem
Nutzungsgeflige als Gebietscharakter ein Industriegebiet gemal § 9 BauNVO sowie
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Interne Erschlieungs- und
Parkierungsflachen" gemalR § 11 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzten
grunordnerischen MalRnahmen sowie der bereits vorhandene Gehdlzbestand entlang
der Plangebietsgrenze im Norden, welcher als zu erhalten festgesetzt ist, tragt zu
einer Eingrinung des Plangebietes bei.

Nachdem das Plangebiet von einem starken Gefalle gepragt ist, wird dieses durch
einen Gelandeabtrag terrassiert. Das Uberschissige Bodenmaterial kann im
teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 aufgeschittet werden. Es handelt sich hier um
eine Ackerflache, welche durch den Bodenauftrag in der Flache geebnet und damit
eine verbesserte Bewirtschaftung der Flache ermdglicht wird.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz, die Immissionsschutz-
Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutz-
gesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (in der Fassung vom 01.09.2013,
Teilfortschreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg in der Fassung
vom 20.11.2007), der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim und
das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Regionalplan der Region Augsburg (RP9)

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplans der Region Augsburg, die
fur das Planvorhaben relevant sind, sind in der Begrindung unter dem Pkt. 4.2
dargestellt. Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und
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13.

Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (9), Karte 3: Natur
und Landschaft) ber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Wirksamer Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim dargestellten Ziele
und MalBnahmen (siehe Pkt. 3.1 ,Darstellung im Flachennutzungsplan) weichen von
der Zielsetzung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Rainer Strafle IlI“ ab. Vor
diesem Hintergrund wird der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Holzheim gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes geandert.

In diesem wird nach Durchfiihrung des Anderungsverfahrens die im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft in Gewerbliche
Bauflachen (Industriegebiet) Gberflhrt. Zur Eingrinung des Vorhabengebietes sind
im Westen, Siiden und innerhalb des Anderungsbereiches Grinflachen dargestellt.
Nachdem im Norden des Bebauungsplanes eine interne Ausgleichsflache festgesetzt
wird, wird im Flachennutzungsplan an dieser Stelle eine Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die
betriebsinterne ErschlieRung und Stellplatzflachen werden iber die Darstellung eines
Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Interne ErschlieBungs- und
Parkierungsflachen® gekennzeichnet. Die geplante Gewerbliche Bauflache im Siden
des Anderungsbereiches schlieBt unmittelbar an die bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbliche Bauflache an.

Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bayern

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine amtlich kartierte Biotopflache, welche
mit Aufstellung des Bebauungsplanes Industriegebiet "Rainer Strale IlI" erhalten
bleibt. Dabei handelt es sich um Hecken, Gebische und Feldgehdlze westlich
Holzheim (Biotop-Nr. 7331-0153-006).

Hinweis: Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet
Rainer Stralde II" wurden die Biotopflachen mit der Biotop-Nr. 7331-0153-007 und der
Biotop-Nr. 7331-0153-008 Uberplant und entsprechender Ersatz geschaffen.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Folgenden wird jeweils schutzgutbezogen der derzeitige Umweltzustand sowie
die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung beschrieben. Insbesondere werden dabei die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten
Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i)
BauGB, beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Von dieser Betrachtung ausgenommen, ist der entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze vorhandene Gehdlzbestand der mit Aufstellung des Bebauungsplanes als zu
erhalten festgesetzt wird. Gleiches gilt fur die bestehende Sandgrube im Norden des
Plangebietes, welche als wichtiger Lebensraum flr Zauneidechsen von der Planung
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13.1

13.2

unberdhrt bleibt. Fur diese Flachen sind keine umweltbezogenen Auswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung zu erwarten.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet weist ein starkes Geféalle von Norden nach Stden auf und wird derzeit
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen selbst weisen keine
Geholzstrukturen mit  Ausnahme der Geldndekante im teilrdumlichen
Geltungsbereich TG2 auf, welche mit Gehdlzgruppen berankt ist. Die landwirt-
schaftlichen Flachen im Planumgriff dienen infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fur die Umgebung.
Die Gehdlzstruktur im Norden des Plangebietes tragt zur Frischluftproduktion bei. Die
hier entstehende Frischluft fliel3t aufgrund der erhdhten Lage u.a. nach Sitden ab,
damit kann im Plangebiet zu Teilen auch mit Frischluftstromen gerechnet werden.

Auswirkungen:

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kbénnen im
teilrdumlichen Geltungsbereich TG1 die Grundstlicke zu maximal 80 % uberbaut
werden. Durch diese Flachenversiegelung ist mit klimatischen Aufheizungseffekten
von hoher Erheblichkeit zu rechnen. Daneben sind zur Durchgrinung des
Bauvorhabens die nicht Uberbauten und nicht fir ErschlieBungszwecke und
Stellplatze genutzten Grundsticksflachen als Wiesenflachen mit Anpflanzungen
anzulegen. Durch die im Zuge der Planung gewonnenen Grunflachen entstehen
wiederrum Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fur die Umgebung. Auch
befindet sich das Plangebiet im landlichen Umfeld, wodurch die auftretenden
klimatischen Aufheizungseffekte abgemildert werden.

Nachdem fir den teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 entsprechend dem Ausgangs-
zustand Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt sind, sind hier keine negativen
Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten.

Ergebnis:
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und

Lufthygiene auszugehen.

Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme:

Die Bodenibersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt flr den
teilrdumlichen Geltungsbereich TG1 fast ausschliellich Braunerde aus kies-
fihrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, Lésslehm) Uber (kiesfihrendem) Sand
bis Lehm (Molasse) als Bodentyp an. Im Siden entlang des Hemerter Weges
herrscht Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) vor. Im teilrdumlichen
Geltungsbereich TG2 liegt im Osten ebenfalls Braunerde aus kiesflhrendem Lehm
(Deckenschotter, Molasse, Ldsslehm) Uber (kiesfihrendem) Sand bis Lehm
(Molasse) und im Westen Braunerde aus Kiessand bis -lehm bis Lehmkies
(Deckenschotter), gering verbreitet mit Deckschicht (LoRlehm oder Flugsand) als
Bodentyp vor.
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13.3

Das Plangebiet wird uUberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine
Uberbauung der Flachen liegt derzeit noch nicht vor.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden im teilrdaumlichen Geltungsbereich TG1 vornehmlich
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen Uuberplant. Durch die zuldssige
Versiegelung (GRZ 0,8) wird die naturliche Bodenfunktion erheblich beeintrachtigt.
Zur Reduzierung der Bodenversiegelung sind Stellplatze, sofern auf diesen keine
wassergefahrdeten Stoffe austreten konnen, aus wasserdurchlassigem Material
herzustellen. Die nicht Gberbauten und nicht fur Erschlielungszwecke und Stellplatze
genutzten Grundsticksflachen sind als Wiesenflachen mit Anpflanzungen
anzulegen. Damit wird die Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktion
gemindert. Nachdem fir den teilrdumliche Geltungsbereich TG2 entsprechend dem
Ausgangszustand Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt sind, sind hier keine
negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu erwarten.

Ergebnis:
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden und

Flache auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachenwasser)

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete* (IUG) auRerhalb gefdhrdeter Hochwasserflachen. Weder Wasserschutz-
gebiete, noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden im Zuge
der Planung beruhrt. Auch befinden sich im Vorhabengebiet sowie im unmittelbaren
Umfeld keine Oberflachengewasser. Durch das starke Gefalle von Norden nach
Suden ist mit stark abflieRendem Niederschlagswasser bei Starkniederschlags-
ereignissen zu rechnen. Entlang des Hemerter Weges im Stden des Plangebietes
liegt ein wassersensibler Bereich vor. Nutzungen kdnnen hier von zeitweise hohem
Wasserabfluss bzw. zeitweise hoch anstehendem Grundwasser beeintrachtigt
werden.

Auswirkungen:

Die zulassige Versiegelung im teilrdumlichen Geltungsbereich TG1 (GRZ 0,8) fuhrt
zur einer Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Der bindige Untergrund im Plangebiet weist eine sehr
geringe Durchlassigkeit auf. So findet eine Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser nur sehr langsam statt. Es sind daher MaBnahmen zur
Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers vorzusehen.

Durch das starke Gefdlle des Gelandes ist mit stark abflieBRendem
Oberflachenwasser zu rechnen. Nachdem das Gelénde terrassiert wird und die
Bermen mit Grinflachen und Anpflanzungen gestaltet werden, wird der Ober-
flachenabfluss vermindert.
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Ergebnis:
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

13.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitit)

Bestandsaufnahme:

Schutzgebiete sowie geschitzte Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine amtlich kartierte
Biotopflache, welche von der Planung unberihrt bleibt und daher nicht Gegenstand
dieser Prifung ist. Dabei handelt es sich um Hecken, Gebische und Feldgehdlze
westlich Holzheim (Biotop-Nr. 7331-0153-006). Gleiches gilt fur das naturschutz-
fachlich wertvolle Feldgehdlz, welches im Norden des Plangebietes zu einer
Eingrinung beitragt. Das Plangebiet wird mit Ausnahme der Gehdlzgruppen im
teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auswirkungen:

Durch die Planung wird eine Flache mit geringer Wertigkeit als Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen (Flache fir die Landwirtschaft) Uberplant. Aufgrund der geringen
Strukturvielfalt und der artenarmen Ausstattung ist die Habitateignung in diesem
Bereich als gering einzustufen. Gleichzeitig wird im Zuge der Planung durch die
Neupflanzung von Baumen und Strauchern in Erganzung des Gehdlzbestandes eine
Eingrinung des Plangebietes erzielt und somit der Strukturreichtum in der
Landschaft gestarkt. Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung (saP vom
23.10.2017, Dr. Hermann Stickroth Augsburg; Gutachten ist Bestandteil der
Verfahrensunterlagen) ist bei der vorgesehenen Planung von einer direkten
Betroffenheit von Vdgeln nach Vogelschutzrichtlinie auszugehen. Zum Schutz der
bodenbritenden Vogelarten ist die Abrdumung der Wiesen- und Ackerflachen
aulRerhalb der Brutzeit durchzuflhren, also nicht in der Zeit vom 01.03. bis 31.08.
Eine Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-RL besteht nicht bzw. wurde
bei der Zauneidechse durch die Umplanung und damit dem Erhalt der Sandgrube
vermieden. Zur Vermeidung der Gefahrdungen der nach einschlagigen Regelungen
geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist die Errichtung eines Reptilienzaunes, um die
Einwanderung von Zauneidechsen in die Baustelle zu verhindern sowie die
Uberwachung durch eine okologische Baubegleitung zwingend erforderlich. Die
Rodung der Geholzgruppen im teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 wird durch die
Pflanzung von Strauchreihen/Strauchgruppen innerhalb des Plangebietes 1:1
ausgeglichen.

Ergebnis:
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und

Pflanzen auszugehen.

13.5 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme:
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Holzheim und ist im Siden und Westen
weitrdumig von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Norden wird das
Plangebiet durch o6ffentliche Verkehrsstrallen begrenzt. Im Osten schlief3t
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13.6

unmittelbar das bestehende Betriebsgelande der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH
an.

Auswirkungen:

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu mindern, werden die
bestehenden Geholzstrukturen durch Neupflanzungen ergénzt und somit das
Plangebiet angemessen eingegrint. Aufgrund der Entwicklung in Richtung Westen,
wird der sensible und schitzenswerte Talraum von Bebauungsplan freigehalten.

Ergebnis:
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft

auszugehen.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Bestandsaufnahme:

Emissionen gehen derzeit von dem bestehenden Betrieb der Fa. Unsinn
Fahrzeugtechnik GmbH sowie von dem im Umfeld befindlichen Masthdhnchenstall
auf dem Grundstiick FI.Nr. 512, Gemarkung Holzheim, aus. Die Erschlielung erfolgt
Uber die Staatsstralle St 2047 im Norden des Plangebietes.

Auswirkungen:

Um Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten bewerten zu kénnen,
wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Biro BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH in der Fassung vom 27.10.2017 (,Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Strale IlII" mit 1. Teildnderung des
Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet "Rainer Stralke I[I" und
4. Teilanderung des Bebauungsplanes "Holzheim-West") angefertigt. Das Gutachten
ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Die zulassigen Larmemissionen aus dem
Plangebiet wurden so gewahlt, dass die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur
DIN 18005 um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden. Demnach wird eine
betriebliche Erweiterung ermoglicht, ohne dass die umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen unzumutbaren Larmimmissionen ausgesetzt sind. Darlber hinaus wurde
im Rahmen des Vorhabens untersucht, ob durch den planbedingten Fahrverkehr auf
offentlichen Stralen Anlieger unzumutbar belastet werden. Durch die ErschlieRung
des Plangebietes Uber die Staatsstrale St2047 erfolgt eine sofortige Vermischung
des planbedingten Fahrverkehrs mit dem Verkehr auf der Staatsstralle. Die mdgliche
Beeintrachtigung durch den planbedingten Fahrverkehr liegt daher im Rahmen der
allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens.

Durch den unmittelbar im Umfeld befindlichen Geflugelbetrieb Paletta wirken
Geruchsimmissionen auf das Plangebiet ein. Nach den Vorgaben der GIRL
(Geruchsimmissionsrichtlinie) gelten fur Gewerbe- und Industriebetriebe maximale
Geruchsstundenhaufigkeiten von 15 % der Jahresstunden. Um einen entsprechen-
den Abstand zum noérdlich gelegenen Geflugelbetrieb einzuhalten und damit die
Immissionslage zu entscharfen wird die Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf den
sudlichen Teilbereich des Plangebietes (Gl 1.2 und GI 2) beschrankt. Nachdem hier
aufgrund der umliegenden Tierhaltungen immer noch Geruchsstundenhaufigkeiten
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13.7

13.8

von insgesamt 16 % bis 25 % der Jahresstunden ausgeschopft werden, ist der
Eigentimer selbst dazu verpflichtet ist, durch entsprechende bauliche Malinahmen,
gesunde Wohnverhaltnisse flr Betriebsleiterwohnen sicherzustellen. Betriebsleiter-
wohnen darf demnach nur errichtet werden, wenn die Gebaudedffnungen und das
Luftungskonzept der Gebaude so situiert werden, dass die Anforderungen eines
gesunden Wohnens erflllt werden.

Um die zukinftige Entwicklung des Geflligelbetriebes durch das Planvorhaben
zudem nicht erheblich einzuschranken, sind die geplanten nérdlichsten Gebaude an
der Nordfassade ohne Tore und mit nicht 6ffenbaren Fenstern auszubilden.

Ergebnis:
Hinsichtlich der Larmimmissionen ist von einer geringen Erheblichkeit auf das

Schutzgut Mensch (Immissionen) auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholungseignung)

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld sind keine Ausstattungen flr
die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Ergebnis:
Auswirkungen auf die Erholungseignung ergeben sich daher nicht. Es sind keine

Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften,
geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle
weiteren Objekte (einschlie3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) ver-
standen, die als kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Kultur- und Sachguter.

Auswirkungen:

Stolt man dennoch innerhalb des Plangebietes auf noch unbekannte Boden-
denkmaler, muss der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und
Knochen) unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, mitteilen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Eigentumer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen
verpflichtet werden, die notwendigen Malknahmen zur sachgemalen Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.
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13.10

14.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser durch die zuldssige Versiegelung im Plangebiet, im Vergleich zum
Ausgangszustand. Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine
weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhdhte Umwelt-
betroffenheit beflrchten lassen.

Kumulierung der Auswirkungen

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete, unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung natlrlicher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

15.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine planbedingte
Versiegelung des Bodens unterbleiben wirde.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung wird jedoch die notwendige
betriebliche Erweiterung der Fa. Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH am derzeitigen
Betriebsstandort verhindert. Damit wird dem regionalplanerischen Ziel, im I&andlichen
Raum den gewerblich-industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu
erganzen [...] (B Il 2.2.1 (Z)), nicht Rechnung getragen. Der Gemeinde Holzheim
entgeht damit eine Chance zur Starkung der gemeindlichen Infrastruktur.

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

15.1

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmalf}

e Festsetzung von Emissionskontingenten

e Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch eine innere
Durchgriinung

e Erhalt der Sandgrube als wichtiger Lebensraum fur Zauneidechsen

e Erhalt der strallenraumbegleitenden Gehdlzstrukturen im Norden des Plangebietes

e Erhalt der amtlich kartierten Biotopflache

o Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswasser im Plangebiet
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Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

e Art und Menge an Strahlung:

Das Bauvorhaben Iasst keine relevanten Auswirkungen zu.

¢ Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung:
Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die
ordnungsgemale Entsorgung der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand
gesichert.

¢ Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorhaben nicht in erhéhtem Male
verbunden.

o Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen:

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit
einbezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

o Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

Ein erheblicher Ausstol von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht
verbunden.

e Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Fur die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewerbegebietes werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe
angewandt bzw. eingesetzt.

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs
gemall dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz

Von der Ausgleichsbilanzierung ausgenommen, ist die vorhandene interne
ErschlieBungsstralle.

Fir den teilrdumlichen Geltungsbereich TG2 wird der Ausgleich differenziert
betrachtet. Die erforderliche Rodung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Bereich
der Gelandekante wird entsprechend der folgenden Berechnung im Verhaltnis 1:1
ausgeglichen. Die planbedingte Aufschittung innerhalb des teilrdumlichen
Geltungsbereiches TG2 wird als Eingriff in Natur und Landschaft (Schutzgut Boden)
gewertet. Nachdem durch die geplante Aufschittung eine vorhandene Ackerflache
geebnet wird und als Nachfolgennutzung wiederrum eine Flache fur die Landwirt-
schaft festgesetzt ist, sind die Auswirkungen als gering zu bewerten. Daher wird als
Ausgleich eine EinzelmaRnahme (Pflanzung einer gemischten Hecke) auf der
externen Ausgleichsflache A2 festgesetzt.
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b) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Teilrdumlicher Geltungsbereich TG1

o Teilflache 1: Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im TG1 der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

o Teilflache 2: Geholz- und Altgrasbestand im TG1 der Kategorie Il
(Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

o Teilflache 3: Sukzessionsflache im TG1 der Kategorie Il
(Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2
o Teilflache 4: Heckenstrukturen im TG2 der Kategorie Il
(Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

¢) Ermittlung der Eingriffsflache (siehe Abb. 7)
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG1

e Teilflache 1 = 71.249 m?

o Teilflache 2 = 185 m?2

e Teilflache 3 = 845 m?2
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2

e Teilflache 4 = 461 m?

Summe der Eingriffsflaiche = 72.740 m?

d) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG1
¢ Teilflache 1A: Industrieflachen bzw. wassergebundene Wegedecke
GRZ > 0,35 = Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
o Teilflache 1B: Wasserdurchlassige Parkierungsflachen
GRZ £ 0,35 = Typ A (niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
o Teilflaiche 2: Gelandemodellierungen = Typ A (hoher Nutzungsgrad)
o Teilflaiche 3: Gelandemodellierungen = Typ A (hoher Nutzungsgrad)
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2
o Teilflache 4: Gelandemodellierungen = Typ A (hoher Nutzungsgrad)

e) Ermittlung der Kompensationsfaktoren
o Fur die Teilflache 1A (Industrieflachen bzw. wassergebundene Wegedecke) wird
ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
(Kategorie 1) Uberbaut, wonach fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgender

Kompensationsfaktor anzuwenden ist:

Teilflache 1: Feld A1: 0,3 - 0,6

Durch den Erhalt der stralBenbegleitenden Gehodlzstrukturen im Norden des
Plangebietes wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemindert, wodurch
der Kompensationsfaktor um 0,05 reduziert werden kann. Die Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes in einem
naturlich ausgeformten Regenrtickhaltebecken Iasst eine weitere Reduzierung des
Kompensationsfaktors von 0,1 begriinden. Somit ergibt sich ein Kompensations-
faktor von 0,45.
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e Fur die Teilflache 1B (Wasserdurchlassige Parkierungsflachen) wird ein Gebiet mit
geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie 1)
Uberbaut, wonach fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs folgender Kompen-
sationsfaktor anzuwenden ist:

Teilflache 1: Feld B1: 0,2 - 0,5

Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen kann der Kompensations-
faktor um 0,05 reduziert werden. Somit ergibt sich ein Kompensationsfaktor von
0,45.

o Fur die Teilflache 2 wird ein Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild (Kategorie Il) Gberbaut. Fir die Rodung des Gehdlzbestandes
sowie die Abraumung des Altgrasbestandes ist ein Kompensationsfaktor von 2,5
anzuwenden.

e Fur die Teilflache 3 wird ein Gebiet mit hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild (Kategorie IlI) Uberbaut. Fir die Abrdumung des Altgras-
bestandes ist ein Kompensationsfaktor von 1,5 anzuwenden.

o Fur die Teilflache 4 wird ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild (Kategorie Il) Gberbaut. FUr die Rodung der bereits ausge-

lichteten Heckenstrukturen ist ein Kompensationsfaktor von 1,0 anzuwenden.

TeilrAumlicher Geltungsbereich TG1

e Teilflache 1A 63.473 m*x 0,45 = 28.563 m?
e Teilflache 1B 7.776 m*x 0,45 = 3.499 m?
o Teilflache 2 185m2x2,5 = 463 m?
e Teilflache 3 845 m?x1,5 = 1.268 m?
Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2
e Teilflache 4 461 m?x 1,0 = 461 m?
Ausgleichsflache Zwischensumme = 34.254 m?

Fir die im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Strafle II"
festgesetzte Grunflache mit z.T. Gehdlzpflanzungen, welche mit Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes baulich Uberplant werden, ist ebenfalls ein
naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser planbedingte Eingriff ist wie
folgt zu berechnen. Nachdem die festgesetzte Grinflache inkl. Gehdlzpflanzungen
noch nicht umgesetzt wurde und davon auszugehen ist, dass bei einer Umsetzung
der Pflanzungen aufgrund der geringen Entwicklungszeit noch von einer geringen
Habitateignung auszugehen ist, wird die Flache mit geringer Wertigkeit fur Natur und
Landschaft bewertet. Damit ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,6.

e Teilflache 5 5.051 m?x0,6 3.030 m?

Ausgleichsflaiche Gesamtsumme 37.285 m?
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Teilflache 1A: Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flidche - Umwandlung in Industriefliche bzw.
wassergebundende Wegedecke

v

/] Teiftiche 18: Wasserdurchidssige Parkierungsflichen
/] Teiftiche 2:  Gehtiz- und Altrasbestand
/] Tefiache 3: Sukzessionsflache

Teilflache 4:  Heckenstrukturen

//% Teilfldche 5:  Festgesetzte Griinflache mit z.T. Gehdlzpflanzungen (Bebauungsplan ,Gewerbe- und

Industriegebiet Rainer StraBe 11"}, welche mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
baulich iiberplant werden)

Geplante naturschutzfachliche Ausgleichsflache A1

Hochwertige Griinstrukturen im Bestand, welche fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich nicht herangezogen
werden kdnnen

i L[]

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet "Rainer Strafe II" (TG1 und TG2) mit
1. Teildnderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet "Rainer StraBe II' und
4. Teilanderung des Bebauungsplanes "Holzheim-West

= mm = Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet "Rainer StraBe II"

Abb. 9: Darstellung der Eingriffsfldchen

15.3 Nachweis der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft ist ein Ausgleich in HOhe von
37.285 m? bereitzustellen.
Der ermittelte Ausgleichsbedarf erfolgt innerhalb des teilrdumlichen Geltungs-
bereiches TG1 (Ausgleichsflache A1 in Hohe von 23.855 m?; davon kénnen 6.125 m?
aufgrund des hochwertigen Ausgangszustandes nicht angerechnet werden),
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innerhalb des teil-raumlichen Geltungsbereiches TG3 (Ausgleichsflache A2 in Hohe
von 9.330 m?), innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches TG4 (Ausgleichs-
flache A3 in Hoéhe von 3.739 m?) sowie innerhalb des teilrdumlichen
Geltungsbereiches TG5 (Ausgleichsflache A4 in Hohe von 7.226 m?; davon kénnen
726 m? aufgrund von Randeinflissen nicht angerechnet werden).

Interne naturschutzfachliche Ausgleichsflache A1

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des
Plangebietes auf den FI.Nrn. 395 (TF), 397 (TF), 400 (TF), 404 (TF), 405/1 (TF), 406
(TF) und 419 (TF), Gemarkung Holzheim, eine Ausgleichsflache in Hoéhe von
23.855 m? nachgewiesen und gemal® § 9 Abs.1a BauGB dem Bebauungsplan
Industriegebiet "Rainer Stralle IlI" zugeordnet.

Die Abgrenzung und Lage der internen Ausgleichsflache ist der Planzeichnung zum
Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Stralle IlI", die Herstellungs- und
EntwicklungsmalRnahmen den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Eigentimer
der Ausgleichsflachen A1 ist die Fa Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH.

Eine Teilflache der internen Ausgleichsflache (ca. 6.125 m?) kann aufgrund des
hochwertigen Ausgangszustandes nicht fir den Ausgleich herangezogen werden.
Dabei handelt es ich um einen bereits etablierten Gehdlzbestand entlang der
Plangebietsgrenze im Norden sowie um Relikte der ehemaligen Sandgrube, welche
einen wichtigen Lebensraum fur Zauneidechsen darstellen. Demnach kénnen
17.730 m? rechnerisch fir den Ausgleich herangezogen werden.

Mit der Umsetzung der Ausgleichsflache A1 soll das Ziel verfolgt werden, den bereits
bestehenden Reptilienlebensraum zu erhalten und darlber hinaus zu erweitern.
Hierzu werden die geplanten Bdschungen innerhalb der Ausgleichsflache
entsprechend den Habitatansprichen von Zauneidechsen ausgebildet und gestaltet.

Steilbdschungen mit anstehen-
dem Rohboden/Sand (75%)
oder mit Steinlagen (25%)*

Flachbdschungen teilweise
mit Steinauflagen auf etwa
10% der Fldche

1 Eidechsenquartier je 15 m|
auf ebenem Grund oder
in Hanglage eingegraben

Abb. 10: Gestaltung der geplanten Béschungen als Lebensraum flir Zauneidechsen, Skizze
von Dr. Hermann Stickroth
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16.

Externe naturschutzfachliche Ausgleichsflachen A2 und A3

Die externen Ausgleichsflachen A2 und A3 befinden sich in der Gemeinde Holzheim.
Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auBerhalb des
Plangebietes auf der FI.Nr. 456, Gemarkung Holzheim, eine Ausgleichsflache in
Héhe von 9.330 m? nachgewiesen und gemall § 9 Abs.1a BauGB dem
Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer StralRe 1" zugeordnet. Die Herstellungs- und
EntwicklungsmalRnahmen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
Eigentimer der Ausgleichsflache A2 ist die Fa Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH.

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird des Weiteren aul3erhalb
des Plangebietes auf der FI.Nr. 19 (TF), Gemarkung Riedheim, eine Ausgleichsflache
in Hoéhe von 3.739 m? nachgewiesen und gemal® § 9 Abs.1a BauGB dem
Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Stral’e IlI" zugeordnet. Der erforderliche
Ausgleichsbedarf wird von dem Okokonto der Fa Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH
abgebucht. Die restliche Flache ist dem Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet Rainer Stralte II" bereits zugeordnet. Die Malinahmen auf der
Okokontoflache sind bereits hergestellt. Fir die Ausgleichsflache ist die im Okokonto
jeweils vorgesehene Pflege zu gewahrleisten. Auf dem gesamten Bereich der
Ausgleichsflache sind anderweitige Nutzungen ganzlich ausgeschlossen.

Externe artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Ausgleichsflache A4
Fur den planbedingten Eingriff wird auf der FI.Nr. 385 (TF), Gemarkung Holzheim,
eine Ausgleichsflache in Hohe von 7.226 m? nachgewiesen und gemal § 9 Abs.1a
BauGB dem Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Stral3e I1I" zugeordnet.

Die Abgrenzung und Lage der externen Ausgleichsflache ist der Planzeichnung zum
Bebauungsplan Industriegebiet "Rainer Stralle IlI", die Herstellungs- und
EntwicklungsmalRnahmen den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Ent-
wicklungsziel ist die Schaffung eines Lebensraumes fur Ackerbodenbruter durch die
Entwicklung einer Ackerbrache mit integrierten BlUhstreifen. Der Ausgleich ist auf
das angegebene Flurstiick begrenzt. Die Ansaat der Blihstreifen kann auf dieser
Flache alle drei Jahre rotieren.

Die Ausgleichsflache wird sowohl fur den artenschutzrechtlichen, als auch fir den
naturschutzfachlichen Ausgleich herangezogen. Eine Teilfladche der externen
Ausgleichsflache (ca. 726 m?) kann aufgrund von Randeinflisse (Hemerter Weg im
Suden) nicht herangezogen werden. Eigentiimer der Ausgleichsflachen A4 ist die Fa
Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Fa Unsinn Fahrzeugtechnik GmbH mdchte sich am derzeitigen Betriebsstandort
erweitern. Fur eine Erweiterung am Standort sprechen strategische und produk-
tionstechnische Belange, wie verbesserte Funktionsweisen und Betriebsablaufe
sowie eine verbesserte Betriebsorganisation.

Alternativ zur geplanten Entwicklung in Richtung Westen wurde bereits mit
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Rainer Stralze II"
eine betriebliche Weiterentwicklung in Richtung Stden auf den Flurnummern 380
(TF), 381 (TF), 382 (TF), 383, 384, 385, 387 und 388 untersucht. Diese Flachen
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wurde anhand des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holzheim und
durch eine Ortsbegehung begutachtet. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch eine
Sudentwicklung stellt der massive Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild aufgrund
der Talraumlage dar. GemaR der Zielsetzung des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Holzheim sind die Talrdume von einer weiteren Ausweisung von
Baugebieten freizuhalten.

17. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der
Grundlage der Daten des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Holzheim, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
Industriegebiet "Rainer Stralle " entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der
Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben. Fir die Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden verwendet.

Als Unterlagen wurden verwendet:

e Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2.
Erweiterte Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2.
Auflage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-
Viewer), Biotopkartierung Bayern

e BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): GeoFachdatenAtlas
(Bodeninformationssystem Bayern)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

e Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim

e Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der Fassung vom 20.11.2007

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013

e eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des Weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer
Erkenntnisse (erganzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/An-
regungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst
und konkretisiert.

OPLA - Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.03.2018 Seite 37 von 38



GEMEINDE HOLZHEIM
Bebauungsplan Industriegebiet ,Rainer StraRe III* F) Begriindung & Umweltbericht

18.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

19.

Die Gemeinde Holzheim uUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Gegenstand der Uberpriifung sind alle festgesetzten griinordnerischen Manahmen
sowie die Umsetzung und Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsflachen. Nach
einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, um die Ausgleichsmalinahmen gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Industriegebiet "Rainer StralRe IlI" ergeben
sich flir das Schutzgut Klima und Lufthygiene Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit. Gleiches gilt fir das Schutzgut Boden und Flache sowie fir das
Schutzgut Wasser.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sowie das Schutzgut
Landschaft wird der Eingriff insgesamt als gering eingestuft. Die unmittelbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) werden ebenfalls als gering
bewertet. Es sind keine Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung zu erwarten.
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ergeben sich nicht.
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