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Gemeinde Holzheim

Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johannisgrund II-Nord*“ F) Begriindung
F) BEGRUNDUNG
1. ANLASS DER PLANUNG

Zielstellung der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Grundlage flr eine Erwei-
terung des Betriebes Venco-Tec GmbH am vorhandenen Standort als auch fur die
Ermdglichung von Wohnbebauung zu schaffen. Die Firma liegt an der Strafl3e Johan-
nisgrund und soll eine Weiterentwicklung der Firma vor Ort ermdglichen und gewahr-
leisten. Die zusétzliche Planung von Wohnraumen entspricht dem Charakter eines
Mischgebietes und verringert den Bedarf an Wohnraumen in der Gemeinde Holz-
heim.

Die Firma Venco-Tec GmbH hat drei Schwerpunktbereiche in denen sie tatig ist. Dies
sind Stalltechnik in Form von Haltungssystemen fur Geflugel, Elektrotechnik fir In-
stallationen, Schaltanlagen etc. und als dritten Schwerpunkt die Energietechnik, zur
Herstellung von Photovoltaikanlagen, Speichersysteme, Ladeséaulen und weitere.

Um die planerischen Ziele umzusetzen ist die Festsetzung eines Mischgebietes im
direkten Anschluss nérdlich an das vorhandene Firmengelande erforderlich.

Um die Errichtung der Wohn-, Lager- und Blrogebaude zu ermdéglichen, dabei die
stadtebauliche Ordnung zu gewéhrleisten und verkehrliche, grinordnerische und im-
missionsschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gem.8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Damit werden auch die Belange der Wirtschaft insbesondere ihrer Mittelstandischen
Struktur gem. 81 Abs. 6 Pkt. 8 BauGB berlicksichtigt und gefordert.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der teilrdumliche Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von 17.390 mz,

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 66/2 und 66/3 sowie
Teilflachen der FI.-Nrn. 66 und 65.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Holz-
heim.

Der teilraumliche Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes beschreibt die Aus-
gleichsflache. Sie hat eine Grol3e von 3.710 m? und beinhaltet Teilflachen des Flur-
sticks 199, Gemarkung Holzheim.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abb. 1: Topographische Karte vom Plangebiet | und der Umgebung, o. M.
(© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der teilraumlicher Geltungsbereich 1 (fortan nur Plangebiet | genannt) wird wie folgt
begrenzt:

1. im Norden durch einen Flurweg und landwirtschaftlich genutzte Flachen

2. im Osten durch die StralRe Am Johannisgrund und angrenzenden Dorfgebiet
3. im Siuden durch Mischgebiet und der Rainer Stral3e

4. im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die Ausgleichsflache auf dem teilrdumlicher Geltungsbereich 2 (fortan nur Plangebiet
Il genannt) liegt im Suden der Gemeinde Holzheim und wird von Siiden und Norden
von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Ostlich verlauft ein Feldweg und westlich
grenzt die kleine Paar das Plangebiet Il ab.

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande Plangebiet | fallt merklich von Nordwest nach Stidost um ca. 4 m. Der
nordliche Bereich ist weitestgehend ausgerdaumt und stellt eine landwirtschaftlich
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genutzte Flache dar. Der siidliche Bereich, als derzeitiges Firmengelande, ist bereits
bebaut und besitzt eine Eingriinung an der westlichen und ndrdlichen Seite. Diese ist
erst ein paar Jahre alt.

Abb. 2: Luftbild vom Plangebiet I, 0. M. (© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim ist das Plangebiet | teil-
weise als Mischgebiet mit Eingrinung und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Da das nordliche Plangebiet | als Mischgebiet festgesetzt werden soll, entspricht der
Bebauungsplan nicht der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Demnach muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.
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B153.05

Abb. 3: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.

3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Plangebiet | existiert fur die Flurnummer 66/3 der Bebauungsplan ,Am Johannis-
grund®. Dieser wurde fur das heute bestehende Firmengelande der Firima Venco-
Tec aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan ,Am Johannisgunrd II-Nord“ sollen wesent-
liche Punkte des rechtskraftigen Planes ibernommen werden und auf den nérdlichen

Bereich erweitert werden.
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Abb. 4: Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johannisgrund®, o.M.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Johannisgrund II-Nord® sind fur die
Gemeinde Holzheim in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbe-
sondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-

gramms Bayern (LEP 2013) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu
beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2018)

Die Gemeinde Holzheim wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern - An-
hang 2 ‘Strukturkarte’ - als ‘Aligemeiner landlicher Raum’ definiert.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem LEP 2013/2018
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4.2

Folgende Ziele und Grundsatze sind fur die Planung von Bedeutung:

Raumstruktur

2.2.2 (G) Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung
ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsmadglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des gan-
zen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

¢ seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

¢ er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

¢ er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.

Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

3.1 (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3 (2) Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...]

Wirtschaft

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsféahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch
nicht an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 ange-
passt wurde und z. T. widerspriichliche Aussagen zum Landesentwicklungspro-
gramm 2013 enthalt. Raumstrukturell liegt die Gemeinde Holzheim im landlichen Teil-
raum, dessen Entwicklung in besonderem Malflie gestarkt werden soll.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

A | 1 (G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum
kommt in allen TeilrAumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
die vorhandenen regionalen Potenziale fir die Entwicklung der Region zu nutzen.

Al 2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass
sie am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen
Fortschritt des Landes teilnehmen kann.

A ll 1.2 (Z2) Im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augs-
burg sollen in verstarktem MalR3e die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen
Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut wer-
den.

B Il 1.1 (Z) Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region
soll hingewirkt und méglichst giinstige Rahmenbedingungen fur die Unternehmen in
den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen ge-
schaffen werden. (...)
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B Il 2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-
industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergdnzen sowie den Dienst-
leistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln.

B 11 2.2.2 (Z) Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

5. die mittelstandische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftli-
chen Entwicklung zu starken und

6. die infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine engere wirtschaftliche Verflech-
tung des landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen.

B V 1.5 (2Z) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baulicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter Bertck-
sichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

B V 2.2 (Z) Die Ddrfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht
besiedelten Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden [...].

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Zentrales Ziel der Planung ist es, der Firma Venco-Tec GmbH die Weiterentwicklung
am Standort zu gewabhrleisten. Dadurch verbleibt der Betrieb in der Gemeinde Holz-
heim und die Arbeitsplatze werden erhalten bzw. neu geschaffen. Dies entspricht
auch den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes und des Regional-
planes.

Dazu ist der Bau von Nebengeb&uden mit weiteren Lagerflachen und Burordume no-
tig. Diese sind in der Planzeichnung als Mischgebiet Ml 3 dargestellt. Zudem sollen
im Nordwesten auf FI.-Nr. 66 Wohngebaude geschaffen werden (Ml 1). Im MI 2 soll
sowohl gewerbliche Nutzung als auch Wohnnutzung entstehen.

Die Entwicklung soll entsprechend einem klassischen Mischgebiet mit einer ausge-
wogenen Mischung aus gewerblicher und Wohnnutzung erfolgen — es entstehen ge-
werblich genutzte Biro- und Lagerflachen, neben Wohnnutzung. Das Bebauungspl-
angebiet flgt sich in die bereits vorhandene gemischte und offene Struktur der dorf-
lichen Umgebung ein. So wird der Charakter des unmittelbaren Umfeldes — Wohn-
nutzungen, dorflich-lAndliche Nutzungen mit ehemals landwirtschaftlich genutzten
Hofstellen (heute hauptsachlich Wohnen), Dienstleistungen sowie gewerbliche Nut-
zungen mit einzelnen Lagerhallen — erhalten und weitergefihrt.

Durch die intensive Eingrinung im Norden und Westen des Planungsumgriffes wird
die neue Entwicklung in das landschaftliche Umfeld integriert und die im Fl&achennut-
zungsplan als Ziel dargestellte Ortsrandeingriinung geschaffen.
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PLANUNGSKONZEPT / BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemal}
§ 4 BauNVO vor. Das fur ein Mischgebiet notwendige ausgewogene Mischverhaltnis
aus Gewerbe und Wohnen wird, wie bereits im Vorfeld beschrieben, realisiert. Das
Mischgebiet umfasst eine Teilflache des Grundstiickes FI.-Nrn. 66 und 65 sowie voll-
standig die FI.-Nrn. 66/2 und 66/3, alle Gemarkung Holzheim, Gemeinde Holzheim.

Im Mischgebiet MI 2 sind zur Realisierung des Mischverhéltnisses von Gewerbe und
Wohnen daher zulassig: Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude und sonstige
Gewerbebetriebe.

Im Mischgebiet MI 3 sind Geschafts- und Blrogebédude und sonstige Gewerbebe-
triebe zulassig. Gegenlber den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind keine Wohnge-
baude zulassig.

Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohn- sowie Geschéfts- und Blurogebaude zulassig. Ge-
genuber den Mischgebieten MI 2 und MI 3 sind keine sonstigen Gewerbebetriebe
zulassig.

Nicht zugelassen, auch nicht ausnahmsweise zugelassen, sind in allen Mischgebie-
ten Nutzungen, die sich stadtebaulich aufgrund der FlachengréRe und Verkehrsan-
bindung, gestalterisch aufgrund der bendétigten Kubatur, und aufgrund ihrer Funktion
nicht in die ndhere Umgebung einfigen. Dazu gehoéren Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Es sind mehrere Baukorper vorgesehen, Nebengebaude mit Lagerflachen und Bliro-
raumen sowie Wohngebéaude. Alle Gebaude sind der StralRe Johannisgrund zuge-
ordnet. Die Lage der Betriebsgebaude sowie der Wohngebaude werden durch die
Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Betriebsgebaude sind gemaf §22
Abs. 4 BauNVO in abweichender Bauweise vorgesehen, da sie eine Lange von 50 m
Uberschreiten. Dies ist festgesetzt, damit eine ausreichende Betriebserweiterung
auch zuklnftig gewdahrleistet wird. Im Mischgebiet Ml 1 ist die offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dabei sind Gebaude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten.

Um eine flexible Bebauung der Grundstiicke sowie eine optimale Ausrichtung der
Gebaude hinsichtlich der Anbringung von Photovoltaikanlagen zu erméglichen, sind
die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen in der Planzeichnung weit-
raumig festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Hohe baulicher Anlagen (Wandhdhe und
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6.2

Gesamthohe) einschlie3lich der Anzahl an Vollgeschossen bestimmt. Die zulassige
GRZ wird auf maximal 0,4 fur das Mischgebiet Ml 1 sowie 0,6 fur die Mischgebiete
MI 2 und MI 3 festgesetzt, wobei diese durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr.
1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.. Damit
wird den Grundstiickseigentiimern ein angemessener Spielraum bei der Bebauung
der Grundstiicke eingeraumt und gleichzeitig ein der BauNVO- entsprechendes bzw.
geringeres Mal3 der baulichen Nutzung. Es ergeben sich zwar durch das Planvorha-
ben und dem damit verbundenen zulassigen Anteil an zu versiegelnder Flache kli-
matische Aufheizungseffekte, diese sind jedoch aufgrund der bereits zu Teilen vor-
handenen Bebauung und des landlichen Umfeldes von geringer Bedeutung.

Im Plangebiet | sind, in Anlehnung an das im Stden angrenzende Umfeld, Gebaude
mit einer Geschossigkeit von maximal Il (Wandhdhe 6,4 m, Gesamthdhe 9,0 m) in
den Mischgebieten MI 2 und MI 3 sowie maximal lll(Wandhthe 6,4 m, Gesamththe
9,0 m) in dem Mischgebiet Ml 1 zulassig.

Es sollen die Belange des Ortsbildes bertcksichtigt werden, indem fiir die Fassaden-
gestaltung und Dacheindeckung, weder grelle oder leuchtende Farben, noch dauer-
haft reflektierende Materialien zuléssig sind, welche eine verunstaltende Wirkung ha-
ben. Klinkerfassaden sind nicht ortsbildtypisch und werden daher ebenfalls nicht zu-
gelassen. Dacheinschnitt und Dachaufbauten sind fur die gewerblichen Gebéaude
nicht zulassig um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten.

Zudem sind Werbeanlage den Gebauden in Farbgestaltung, Materialwahl und Pro-
portionen dem Geb&ude unterzuordnen und dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild
anzupassen. AuRenwerbung darf somit nicht oberhalb der Traufe liegen. Damit wird
die GroRe der AuBenwerbung beschrankt Zudem sind Blink-, Lauf-, Flimmer- oder
Reflexeffekte nicht zuldssig. Ein Herausragen auf die Stral3e ist zudem unzulassig.

In Anlehnung an die im Stden anschlieBenden Bestandsstrukturen sind bei den
Hauptgebauden im Mischgebiet MI 1 ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachnei-
gung bis maximal 48° zulédssig. Beide Dachseiten missen dabei dieselbe Dachnei-
gung aufweisen.

Zur Sicherstellung der Erschlie3ung sind im Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johan-
nisgrund I1-Nord“ ebenfalls StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet | wird uber die StraBe Johannisgrund erschlossen. Uber den Johan-
nisgrund besteht Anschluss an die Rainer Stral3e, die als Staatsstral3e St 2047 die
Anbindung an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz bereitstellt. Die verkehrli-
che ErschlieRung ist somit Uber die bereits vorhandenen StralRen sichergestellt.

Die derzeitige Fahrbahnbreite der StraRe Johannisgrund liegt bei 4,5 m. Aufgrund
der zu erwartenden geringen Fahrzeugbewegung ausgehend vom geplanten Vorha-
ben ist der vorhandene Strallenausbau ausreichend. Sollte sich bei weiterer Entwick-
lung jedoch ergeben, dass die Stral3enraumbreite nicht ausreichend ist, ist aufgrund
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6.3

des planzeichnerisch festgesetzten Strallenraumquerschnittes von 7,5 m ausrei-
chend Raum fur eine VergrofRerung der Fahrbahngasse auf 6,0 m und die Errichtung
eines Gehsteiges von 1,5 m Breite vorhanden.

Die erforderlichen Stellplatze sind gem. BayBO im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

Grinordnungskonzept

Zur Eingrinung der Neubebauung in das vorhandene Gebiet sind entlang der Grund-
stlicksgrenze im Norden, Osten und Westen private Grunflachen festgesetzt. Die pri-
vaten Grinflachen sowie die Flachen, die nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind
und nicht zwingend fur Stellplatze und Zufahrten bend6tigt werden, sind gartnerisch
oder als Wiesenflachen anzulegen.

Im Norden und Westen ist es Ziel, angrenzend an die geplante Mischgebietsnutzung
einen Ortsrand zu schaffen und so einen adaquaten Ubergang zur freien Landschaft
auszubilden. Dazu ist im Westen ein 8,0 m (in Anlehnung an die vorhandene Orts-
randeingriinung) und im Norden ein 6,0 m breiter Grinstreifen vorgesehen, der mit
Baumen und Strauchern der Artenliste entsprechend des Punktes 1 Textlichen Hin-
weise und nachrichtlichen Ubernahmen der Satzung zu bepflanzen ist. Die Bepflan-
zung ist auch bei Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstands von 4,00 m
zu landwirtschaftlichen Nutzflachen wirksam (AGBGB 2016, Art. 48). Durch die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern wird das Ziel der rAumlichen Eingriinung der
Bebauung erreicht, die Gebaude werden nach Norden und Westen hin in die Land-
schaft eingebunden. Somit wird durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
das landschaftsplanerische Ziel der Ortsrandeingriinung umgesetzt.

Der Bayerische Bauernverband wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf-
hin, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht durch tiberhangende Aste beeintrach-
tigt werden darf.

Um den StralBenraum vom Johannisgrund zu gestalten, werden im Bereich entlang
der Stral3e ein 2,0 m breiter Grunstreifen als private Grinflache sowie die Pflanzung
von neun Baumen der Pflanzliste festgesetzt. Die Standorte der Baume sind ortlich
festgelegt, der Standort kann jedoch je nach den vorhandenen, 6rtlichen Gegeben-
heiten leicht verandert werden. Die Anzahl der Baume ist dabei allerdings beizube-
halten.
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6.4 Ver- und Entsorgung

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber das vor Ort bereits vorhan-
dene Wasser- und Abwassernetz. Die Versorgung mit Trinkwasser und Loéschwasser
kann durch den Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz der Gemeinde Holz-
heim sicher-gestellt werden. Fiur die Wasserversorgung ist der Zweckverband zur
Wasserversorgung der Thierhauptener Gruppe zustandig. Die Einleitung der hausli-
chen bzw. gewerblichen Abwasser aus der geplanten Neubebauung ist in die beste-
hende Kanalisation (Trennsystem) vorgesehen.

Es ist die Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Holzheim
(Entwéasserungssatzung — EWS -) in der jeweils gliltigen Fassung heranzuziehen.

Demnach kann fir das Baugebiet von einer gesicherten Trink-, Brauch- und Lésch-
wasserversorgung ausgegangen werden.

Grundwasser

Aufgrund der der Hanglage besteht die Gefahr, dass mit den Bauten 6rtlich und zeit-
weise wasserfuhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen. Das Hang-
schichtwasser ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten. Eine Ein-
leitung des Grundwassers in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zuléssig.

Niederschlagswasserbehandlung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen As-
pekten die Vermeidung unnotiger Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw. Forde-
rung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient neben der Grundwasser-
neubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage sowie der Verringe-
rung von Abflussspitzen in Gewassern. Nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser, z.B. von Dachflachen und wenig befahrenen Stellplatz- und Gara-
genzufahrten, muss daher im Interesse eines vorsorgenden Umweltschutzes im Ein-
klang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Regelwerken dem
Untergrund zugefuhrt werden.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass Stellplatzflachen aus wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen sind. So sind im Bebauungsplangebiet speziell fir
die notwendigen Stellplatzflachen Rasengittersteine bzw. im hinteren Grundstiicks-
bereich Schotterflachen vorgesehen. Eine weitere sinnvolle Mdéglichkeit stellt die
Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser
(z.B. Toilettenspuilung, Grunflachenbewasserung) dar.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist zwingend auf dem Grundstiick zu versi-
ckern und darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt werden. Zur Versickerung
des Niederschlagswassers sind dazu im Planungsumgriff breitflachige Versicke-
rungsflachen herzustellen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
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gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen. Insbeson-
dere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge von starker Geldndeneigung bei Starkniederschlagen kann wild abflieRendes
Wasser zu Beeintrachtigungen fuihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind so aus-
zulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Zum
Schutz von Gebauden sind gegebenenfalls Objektschutzmallhahmen vorzusehen,
wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf benachbarte Grundstiicke abgleitet
werden darf.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Aus ortsgestalteri-
schen Grunden sind keine oberirdischen Leitungen zul&ssig, die Versorgung soll
durch Erdkabel erfolgen.

Erdgas

Der Gemeindeteil Holzheim ist an das Erdgasnetz angeschlossen. Die Versorgung
des Plangebietes | mit Erdgas ware nach Bedarf durch Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes maoglich.

Abfallentsorgung

Die Millentsorgung wird tber die bereits vorhandene Erschlielungsstralie sicherge-
stellt. Es sind auf dem Grundstick ausreichend Stellflachen fur Mullcontainer bzw.
Tonnen vor-zusehen.
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6.5

6.6

Altlasten

Erkenntnisse Uber mogliche Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen der Ge-
meinde weder fur das Plangebiet | noch fir das Umfeld des Plangebietes | vor.

Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fihrt zu einer nicht vermeidbaren Uber-
formung und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Ein Ausgleich ist lediglich fur den nérdlichen Teilbereich notwendig, da fir den sid-
lichen Bereich im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Johannisgrund“ bereits ein
Ausgleich erbracht wurde.

Die Flache wird wie folgt eingestuft:
Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie )
Ackerflachen
Das Baugebiet ist aufgrund des 0,6 Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrads als
Eingriffstyp A einzustufen.
Nach Leitfaden ergibt sich damit flr Flachen mit geringer Bedeutung ein Faktor von
0,3-0,6.
Im Folgenden werden die den Kompensationsfaktor reduzierenden griinordnerischen
Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen im Baugebiet zusammengefasst:
- Festsetzungen fir Gehdlzstrukturen auf privaten Grunflachen mit Wirkung fir
die Ortsabrundung und den Straenraum (Reduzierungswert 0,05)
- Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches so-
wie Verwendung versickerungsfahiger Belage (Reduzierungswert 0,05)

Somit ist eine Reduzierung um 0,1 Punkte vom angesetzten Hochstwert (gemal Leit-
faden) vertretbar. Aufgrund der oben beschriebenen eingriffsminimierenden Maf3nah-
men wird ein Faktor von 0,5 angesetzt.

; Flache Ausgleichs-
Flachentyp (m?] Faktor erfordernis [mZ]
Landwirtschaftliche Flache 7.445 0,5 3.722
Gesamt 3.722

Fur die Eingriffsflache von 7.445 m2 wird ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
3.722 m2 ermittelt. Der Ausgleichsbedarf wird auf einer Teilflache der Fl. Nr. 199,
Gemarkung Holzheim, Gemeinde Holzheim nachgewiesen.
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Beschreibung der Ausgleichsflache

Im Bereich der Ausgleichsflache sind grof3e Bereiche als Biotop Nr. 7331-1035-001
kartiert (Biotopkartierung von 2008). Hier wird ein gesetzlicher Schutzstatus angege-
ben (Schutz nach Art. 13d BayNatSchG). Das Biotop befindet sich in der Aue der
Kleinen Paar sudlich von Holzheim. Der verbrachte, von Sumpfschachtelhalm domi-
nierte NaRBwiesenrest ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Zentrum der
Flache befindet sich ein kleiner Quellaustritt, dessen Wasser nach Suden in einem
Entwéasserungsgraben ausgeleitet wird. Nach Angaben der Biotopkartierung ist die
Quelle von einem Schilfréhricht umgeben, in dem u.a. die Stumpfblitige Binse anzu-
treffen ist. Am Grabenrand wurde die Gewdhnliche Sumpfbinse und der Wasserpfef-
fer-Kndterich kartiert. Auf der tbrigen Flache wurde ein dominierender Bestand aus
Sumpfschachtelhalm mit Zottigem Weidenréschen, Wolligem Honiggras, Glieder-,
Flatter- und Blaugriner Binse als steten Begleitern nachgewiesen. Trotz der vorhan-
denen Beeintrachtigungen handelt es sich nach Aussagen der Biotopkartierung um
einen im weiteren Umfeld isolierten und damit wertgebenden Nasswiesenrest mit
zentralem Quellstandort.

Die Flache wurde bereits als Ausgleichsflache fur den Eingriff im Zuge des Bebau-
ungsplanes Bachbauernhof Sondergebiet ,Gefligelverarbeitung® und Gewerbege-
biet festgestezt. Hier war das Entwicklungsziel die Flache als Nasswiese aufzuwer-
ten. Mit den nun festgesetzten MalRnahmen erfolgt eine erhebliche Aufwertung der
Flache. Und jetzt? Schon verballert?

AusgleichsmalRnahmen
Die Entwicklungsziele fir die Ausgleichsflache sind:

1. Feucht- und Nasswiese mit hoher Artenvielfalt und mit von Tagwasser beeinfluss-
ten Flachmulden zu Erweiterung des vorhandenen Biotopes.

Durch diese MaRnahme kann eine Aufwertung der Nass- und Feuchtwiese aus
dem Bebauungsplan Bachbauernhof Sondergebiet ,Geflligelverarbeitung® und
Gewerbegebiet hergestellt werden und zudem das Biotop erweitern. Durch Initi-
alpflanzungen von GrofR3r6hricht, Seggen und Binsen, autochthoner Herkunft, wird
der bestehende Pflanzenbestand des Biotopes aufgegriffen.

2. Hecken- und Geholzstrukturen zur Vernetzung mit ostlich bestehenden, wegebe-
gleitenden Gehdlzstrukturen.

Durch diese MalRnahme kdnnen die bestehenden Gehdélzstrukturen erweitert wer-
den und zudem einen Schutz vor N&ahrstoffeintrag aus den benachbarten land-
wirtschaftlichen Flachen darstellen. Ein Abstand zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen von ca. 4,00 m soll dabei von Bepflanzung frei bleiben.
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7. IMMISSIONSSCHUTZ

Bereits flr den Bebauungsplan ,Am Johannisgrund® wurde eine schalltechnische Unter-
suchung der Firma Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 19.04.2012 mit der
Auftragsnummer 4494.0/2012-PT angefertigt, um die Auswirkungen des damals geplan-
ten Biro- und Lagerbetriebes auf die umliegende Wohnnachbarschaft zu beurteilen.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Ladetatigkeiten und den beabsichtig-
ten Fahrzeugverkehr auf dem Betriebsgrundstiick an den dstlich und stdlich anlie-
genden Wohngebauden der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Misch- und Dorfge-
biete um 6 dB(A) unterschritten wurde, so dass vom Bauvorhaben im Sinne des
Punktes 3.2.1 der TA Larm/ kein maf3geblicher Gerduschbeitrag ausging und unab-
hangig von anderweitigen gewerblichen Vor- und Zusatzbelastungen keine Konflikt-
situation bestand. Vielmehr blieb der Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB(A)
unterschritten, so dass die Immissionsorte nach Punkt 2.2 der TA Larm bereits au-
Rerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage lag.

Die Beurteilung der LA&rmimmissionen aus dem vorhabenbedingten Fahrzeugverkehr
auf den offentlichen Strallenverkehrswegen erfolgte unabhangig von den Anlagen-
gerauschen gemaR TA Larm/1/. In diesem Zusammenhang sind die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BiImSchV) und die in diesem Zusammenhang anzuwenden-
den Berechnungsvorschriften RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en)
angewendet worden.

Die auf die Tagzeit beschréankten Verkehrslarmimmissionen fuhrten sowohl im Jah-
resmittel als auch auf der Grundlage des hdchsten Tagwertes an der Wohnnachbar-
schaft zu Beurteilungspegeln, die um mehr als 15 dB(A) unter dem zutreffenden Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) lagen. Hinzu kam, dass der Zu-
und Abfahrtsverkehr des Plangebietes | mit prognostizierten 6 Lkw- und 30 Pkw-
Fahrbewegungen gegenuiber der vorherrschenden Grundbelastung auf der Staats-
straBe 2047 (Rainer Straf3e) in der GréZenordnung von tagsiiber mehr als 300 Lkw
deutlich untergeordnet war und somit auch dahingehend als weithin unkritisch zu be-
werten war.

Dieses schalltechnische Gutachten gilt weiterhin fir den Anderungsbereich ,Am Jo-
hannisgrund“ und gibt Aufschluss fir die zu erwartenden Emissionen des Erweite-
rungsbereiches. Fur den Bereich ,Am Johannisgrund Il — Nord“, in dem hauptsachlich
Lagerhallen und Wohngebaude geplant sind, ist kein nennenswerter zusatzlicher
Larmbeitrag zu erwarten. Auf eine schalltechnische Untersuchung kann verzichtet
werden. Bei anderen kinftigen Tatigkeiten auf der Flache mit potentiellen La&rmemis-
sionen sind diese eventuell gesondert schalltechnische zu untersuchen.
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8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte moglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kon-
nen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 ver-
pflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalZnahmen,
wie z. B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasser-
wirtschaft (PSW) durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdéglich
ist, muss im Einzelfall geprift werden.

Solarenergie

Die Gemeinde Holzheim liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des
Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m2).

Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Pho-
tovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter aus-
gebaut werden. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der
Warmeeintrag durch solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestmdglich aus-
geschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siiden bzw. eine
Aufstanderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine begiinstigte Mog-
lichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme
und Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen wer-
den.
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9. FLACHENSTATISTIK
1. Bauflachen 14.706 m?
2. Offentliche Verkehrsflachen 640 m2
3. Private Griinflachen 2.044 m?2
4. Ausgleichsflachen 3.710 m2
Geltungsbereich ohne Ausgleich 17.390 m2
Gesamtflache 21.100 m2

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 05.02.2019

Seite 20 von 35



Gemeinde Holzheim
Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johannisgrund II-Nord*“ G) Umweltbericht

G)

UMWELTBERICHT

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung durchzufihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden.

GRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begrindung dargestellt, soll am nordwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde Holzheim im Landkreis Donau-Ries, an der Straf3e Johannsigrund mit einer
GroéfRe von 17.390 m2 ein Mischgebiet entwickelt werden.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu vermindern, wurde eine Eingriinung des
Mischgebietes mit Baumen und Strauchern festgesetzt. Es wurde dazu im Norden
6,0 m und im Westen eine 8,0 m breite Grinflache festgesetzt. Damit setzt der Be-
bauungsplan die Darstellungen des derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes um, welcher eine entsprechende Ortsrandeingriinung vorsieht.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichs-
bedarf wird gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® er-
mittelt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die
Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das
Bundes-Bodenschutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v.
01.09.2013, Teilfortschreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg
(i. d. F. v. 20.11.2007), der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP).

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvor-
haben relevant sind, sind in der Begriindung dargestelit.
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Flachennutzungsplan

Das Plangebiet | ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Norden als land-
wirtschaftliche Flache und im Siden als Mischgebiet dargestellt. Mit der 15. Flachen-
nutzungsplananderung, die im Parallelverfahren gemalR 88 Abs. 3 BauGB erstellt
wird, ist das Plangebiet | einheitlich als Mischgebiet dargestellt.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet existieren keine Schutzgebiete noch sind geschiitzte Biotope er-
fasst. Wohl aber befindet sich eine Bodendenkmal (D-7-7331-0105) ,Korpergraber
des Frihmittelalters® im sudlichen Bereich des Gebietes.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere
die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme:

Der Planungsbereich ist neben der nérdlichen landwirtschaftlichen Ackerflache im
Suden bereits bebaut. Wertvolle Vegetationsstrukturen oder geschitzte Pflanzenge-
sellschaften sind nicht vorhanden.

Im bebauten Teilbereich befinden sich ein kleiner angelegter Tumpel sowie eine Orts-
randeingriinung im Norden der vorhandenen Lagerflache und StraRenbegleitgriin an
der Ostseite. Diese Strukturen sind jedoch erst vor ein paar Jahren durchgefuhrt wor-
den. Vermutlich im zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Am Johan-
nisgrund“ vom 11.09.2012 fir das heute vorhandene Firmengeldnde Venco-Tec
GmbH. Die restlichen, nicht Uberbauten Flachen sind Rasenflachen.

Auswirkungen:

Durch Bautatigkeiten wahrend der Errichtung wird in die landwirtschaftliche Ackerfla-
che eingegriffen und Oberboden abgeschoben. Dabei sind nur geringe Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten, da keine wertgebenden Pflanzenbestande vorhanden
sind und aufgrund der geringen Strukturvielfalt nur geringwertige Lebensrdume ver-
loren gehen. Dahingehend ist die Habitateignung als gering zu erachten. Zudem sind
ausreichende Ausweichlebensraume im nédheren Umfeld vorhanden.
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Nach Fertigstellung der Bebauung sind im Bereich des Mischgebietes im Norden,
Osten und Westen Eingrinungsmafinahmen mit Baumen und Strauchern festge-
setzt. So geht zwar die floristisch geringwertige landwirtschaftliche Nutzflache verlo-
ren, es werden jedoch neue Vegetationsstrukturen geschaffen. Die geplanten Be-
pflanzungen erhdhen in der im Planungsumgriff strukturarmen Landschaft den Struk-
turreichtum und die floristische Artenvielfalt.

Im sudliche Planungsumgriff sind vor allem VergréRerung der Baugrenzen in Rich-
tung Norden und Westen vorgesehen. Dadurch wird die erst kurrzlich angelegte Orts-
randeingrinung nérdlich des heutigen Firmengeldndes gerodet. Jedoch ist der junge
Geholbestand als nicht wertvoll einzustufen. Die vorhandene stral3enbegleitende
Pflanzung sowie der angelegte Tumpel kdnnen voraussichtlich erhalten bleiben.

Die Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist demnach nicht zu
erwarten. Durch die festgesetzte Eingriinung des geplanten Mischgebietes erhoht
sich die Strukturvielfalt und die geplante Bepflanzung bekommt im Laufe der Zeit
vermutlich Bedeutung als Bruthabitat und Ansitzwarte fur Singvégel.

Bewertung:

Aufgrund des geringwertigen Ausgangszustandes ist insgesamt von einer unerhebli-
chen Beeintrachtigung fur das Schutzgut Fauna auszugehen. Der naturschutzrecht-
liche Ausgleich (Pflanzung von Heckenstrukturen und Schaffung von Flachmulden)
und die Grinordnung (Baumpflanzungen als Ortsrandeingriinung) fihren in der Bi-
lanz jedenfalls zu einer Bereicherung des Naturhaushalts.

Artenschutzrechtliche Potentialabschéatzung

Der unbebaute Planungsbereich im Norden besteht aus einer landwirtschaftlichen
Ackerflache. Sie grenzt im Norden an einen Feldweg. Die Ausdehnung in Sid-Nord
Richtung betragt rund 70 m und in Ost-West rund 135 m. Aufgrund der intensiven
Nutzung der Flache flir die Landwirtschaft ist davon auszugehen, dass keine wert-
vollen Vegetationsstrukturen oder geschiitzte Pflanzengesellschaften vorkommen.

Aufgrund des Mangels an Geholzen sind keine gehdlzbewohnenden Vogelarten zu
erwarten. Als relevante Vogelgruppe sind allein Bodenbriter der offenen Feldflur zu
prifen. Anderen Artengruppen (Reptilien, Amphibien etc.) besitzen keine relevanten
Vorkommen im Ackerland.

Bei Vorkommen von Bodenbritern der Feldflur wirden die teilweise Versiegelung der
Flache, die Bauarbeiten und die neuen Nutzungen eine Entwertung ihres Lebensrau-
mes darstellen. Geprift wurden Feldlerche, Kiebitz, Wachtel und Wiesenschafstelze.

Die Feldlerche bendétigt weite Flachen ohne Gehdlze oder andere vertikale Strukturen
als Bruthabitat. Da sie zu Siedlungen in der Regel einen gréReren Abstand einnimmt,
ist das Planungsgebiet aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand mit einem be-
reits bestehenden Betrieb im Studen und geschlossener Bebauung nach Osten fur
die Feldlerche kaum geeignet, so dass kein Vorkommen wahrscheinlich ist.
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2.2

Der Kiebitz hat sein Brutareal vor allem im grof3flachigen offenen, flachen Nass- und
Feuchtgrinland sowie an Nassstellen in Ackerflachen. Diese spezifischen Anforde-
rungen an den Lebensraum sind im Planungsgebiet nicht gegeben, so dass ein Vor-
kommen dieser Art ausgeschlossen werden kann. Es ist weder grof3flachig, noch sind
Nassstellen vorhanden. Auch die Hanglage wirkt sich negativ auf die Eignung als
Lebensraum aus.

Ein Vorkommen der Wachtel ist aufgrund der Siedlungsnéahe und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung unwahrscheinlich.

Nicht ganz ausgeschlossen werden kann jedoch die Wiesenschafstelze, die haufig
auch intensiv genutzte Acker besiedelt (insbesondere Hackfriichte). Aufgrund dessen
und wegen der Kleinraumigkeit des Eingriffes kann sie leicht in benachbarte Fluren
ausweichen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen.

Fur die Grol3vogel, wie Raben- und Saatkréahe, Dohlen, Mausebussard und Rotmilan
sind die Flachen potentielle Jagdreviere bzw. Nahrungsraum. Allerdings ist das Ein-
griffsgebiet im Verhaltnis zur Grél3e des Reviers, wo sie flexibel und opportunistisch
auf der Nahrungssuche sind, so klein, dass durch die Uberbauung der Flache keine
groRRen Beeintrachtigungen auf die genannten Vogelarten zu erwarten ist.

Fur gehdlzbewohnende Feldvogelarten kdnnen sich die vorgesehenen Gehdlzpflan-
zungen positiv auswirken und einen zusatzlichen Lebensraum in der ausgeraumten
Landschaft bieten.

Durch die artenschutzrechtliche Potentialabschéatzung im Plangebiet ist eine Gefahr-
dung des potentiellen Erhaltungszustandes europarechtlich geschutzter Arten und
europaischer Vogelarten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht er-
sichtlich. Auf eine weitergehende Prifung (spezielle artenschutzrechtliche Prifung -
saP) kann daher verzichtet werden, da Arten, fir die eine verbotstatbestandsmaflige
Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanz-
schwelle), keiner saP unterzogen werden mussen.

Schutzgut Boden und Flache
Bestandsaufnahme:

Die Bodenkarte (Bodenubersichtskarte BK 200) gibt fiir das Bebauungsplangebiet
grundwasserferne (terrestrische) Boden aus &olischen Substraten an mit Uberwie-
gend Pararendzinen und selten Parabraunerden aus L603; gering verbreitet Kolluvi-
sole (3a_A).

Die Bdoden im oOstlichen Bereich des Gemeindegebietes gehéren nach der Bodengu-
tekarte von Bayern (1961) zu den Bdden mit guter Ertragsfahigkeit. Auch westlich
der Siedlungen Holzheim, Stadel und Pessenburgheim sowie am nordwestlichen
Rand des Gemeindegebietes liegen Flachen mit guter Ertragsfahigkeit.
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2.3

Der nérdliche Teilbereich des Planungsumgriffes wird derzeit als Ackerflache intensiv
genutzt und ist somit anthropogen Uberprégt. Es sind Vorbelastungen des Bodens
durch die landwirtschaftlich intensive Bearbeitung mit Dinge- und Spritzmitteleintra-
gen und Verdichtungen (Pflugsohle) vorhanden. Der sidliche Planungsbereich ist
bebaut und daher ebenfalls bereits anthropogen tberpréagt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase werden grél3ere Flachen des vorrangig noérdlichen Be-
reichs verandert, evtl. Oberboden abgeschoben, verdichtet und zwischengela-
gert. Mdglicherweise muss Oberboden abgefahren werden. Dadurch werden die
naturlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum- und Produktions-
funktion) gestort.

Anlagebedingt werden durch die Lager- und Birogeb&ude, Zufahrten und Stell-
platzbereiche Flachen neu versiegelt. Bei Realisierung der Planung ist ein Ver-
siegelungsgrad von 40% (MI 1) sowie von 60% (MI 3) moglich. Durch die Ver-
siegelung im neugeplanten Mischgebiet kdnnen die Bodenfunktionen weitge-
hend nicht mehr erflllt werden. Landwirtschaftlich genutzter Boden wird Uber-
baut und dauerhaft aus der Nutzung genommen.

Durch Vermeidungsmalnahmen, wie die Ausfihrung der Zufahrten als Schotter-
flache und die Ausfihrung mit Rasengittersteinen im Bereich der Stellplatze so-
wie die Ausweisung von Grunflachen kénnen die Auswirkungen jedoch vermin-
dert werden.

Bewertung:

Da durch das Planvorhaben die Nutzung von einer landwirtschaftlichen zur Misch-
gebietsnutzung geadndert und ein glnstiger landwirtschaftlicher Boden aus dem
Ertrag genommen wird, ist unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und der
Vermeidungsmalnahmen von einem Eingriff mittlerer Erheblichkeit in das Schutz-
gut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme:

Die Kleine Paar ist Hauptvorfluter fir die nach Westen entwassernden Béche der
Aindlinger Terrassentreppe. Sie verlauft als begradigter Graben mit Steilufern und
mehreren betonierten Sohlschwellen in Stdnordrichtung durch ihre flache, intensiv
als Acker- und Grunland genutzte Aue.

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der
Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet.

Genaue Kenntnisse Uber den Grundwasserstand bestehen nicht. Nach der Boden-
karte handelt es sich jedoch im Bereich des Bebauungsplangebietes um
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2.4

grundwasserferne Bdden, so dass von einem tiefer liegenden Grundwasserstand
auszugehen ist.

Aufgrund der lehmigen Bbdden ist nur eine mittlere Sickerfahigkeit des Bodens anzu-
nehmen.

Auswirkungen:

Baubedingt sind keine Eingriffe in den Grundwasserkdrper zu befiirchten. Durch
die mittlere Versiegelungsrate ist von einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate und der Vermehrung des Oberflachenabflusses auszugehen.
Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bo-
dens reduziert. Die festgesetzte Reduzierung der Versiegelung und die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge sowie die Versickerung des Niederschlags-
wassers in den dafir vorgesehenen Versickerungsflachen, die eine vollstandige
Versickerung des Oberflachenwassers ermdglichen, vermindern diese Auswir-
kungen.

Bewertung:

Im Planbereich wird anlagebedingt die Grundwasserneubildung geringfligig be-
eintrachtigt sowie die Versickerungsfunktion der Flache fir Oberflachenwasser
reduziert. Aufgrund der Vermeidungsmafnahmen (breitflachige Versickerungsfla-
chen, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen) ist mit einer geringen Ein-
griffsschwere zu rechnen.

Schutzgut Klima / Luft
Bestandsaufnahme:

Das Grof3klima ist im Wesentlichen bestimmt durch die geographische Lage Mittel-
europas im Ubergangsbereich zwischen der atlantisch gepragten Westkiiste Europas
und den o6stlich sich anschlieBenden KontinentalrAumen Eurasiens. Das Klima ist
demnach von kontinentalem und atlantischem Einfluss gepragt. Diese Ubergangs-
stellung driickt sich zum Beispiel in der Jahrestemperaturamplitude und in den Nie-
derschlagsverhaltnissen aus.

Fur die Gemeinde Holzheim liegen folgende Klimadaten vor:
durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge 660 - 770 mm
davon wahrend der Vegetationsperiode 370 - 440 mm
mittlere Jahresdurchschnittstemperatur 8 °C.

Aufgrund der bewegten Reliefsituation ist durch die unterschiedlichen Expositionen
mit wechselnden kleinklimatischen Standorten zu rechnen. Dabei stellen sud- und
siidwestexponierte Hange warmebeglnstigte Lagen dar, wéhrend die nord- und
nordostexponierten Hange durch kuhlere, kleinklimatische Bedingungen gekenn-
zeichnet sind. Zudem miussen kleinklimatische Unterschiede aufgrund der verschie-
denen, im Gemeindegebiet vorhandenen Nutzungstypen — Wald, landwirtschaftliche
Flache — berucksichtigt werden. Die Waldflachen wirken klimatisch ausgleichend. Sie
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2.5

sind durch geringere Temperaturextreme, eine héhere Luftfeuchte und geringere
Windgeschwindigkeiten gepragt.

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kann es zu ausgepragten Kii-
maextremen kommen. Die Freiflachen erwarmen sich bei Sonneneinstrahlung be-
sonders stark. Bei ndchtlichen Ausstrahlungsbedingungen kihlen diese Flachen aber
auch besonders stark ab. Da die entstehende Kaltluft entsprechend der Hangneigung
abflie3t, gelten die Freiflachen als Kaltluftlieferant fur tiefer gelegene Gebiete.

Der Planungsumagriff wird derzeit neben der bereits im Studen bestehenden Bebau-
ung ackerbaulich genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereiche stellen
infolge der néachtlichen, schnellen Abkiihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar, haben
aber keine besondere Bedeutung fir die Frischluftproduktion.

Die betrachtete Flache im nordwestlichen Teil von Holzheim fallt von Westen nach
Sudosten hin ab. Der siidostexponierte Hang ist durch kihlere, kleinklimatische Be-
dingungen gekennzeichnet. Eine untergeordnete Senke dient als Kaltlufttransportbe-
reich.

Auswirkungen:

Durch Bebauung und Versiegelung kénnen im MI max. 60% der gesamten Fla-
che dauerhaft versiegelt werden. Dadurch sind klimatische Aufheizungseffekte
Zzu erwarten. Da der Bereich jedoch im landlichen Umfeld liegt, wird es nur zu
geringflugigen Auswirkungen kommen, fir das Mesoklima ist die geplante Bau-
maflnahme nicht relevant.

Bewertung:

Die baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Aufgrund des mittleren
zulassigen Versiegelungsgrades und der Lage im landlichen Umfeld ist von einer
geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft/Klima auszugehen

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme:

Nach 8 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Die Tierhaltung oder die Anlage von Silagen und Dunglegen ist dabei nicht beabsich-
tigt, somit sind fur die angrenzende Wohnnutzung beeintrachtigende Geruchsimmis-
sionen oder Gerauschimmissionen ausgehend von Tieren nicht zu erwarten.

Eine schalltechnische Untersuchung der Firma Andreas Kottermair — Beratender In-
genieur vom 19.04.2012 mit der Auftragsnummer 4494.0/2012-PT wurde zur Beur-
teilung der auf die umliegenden Wohnnutzungen einwirkenden L&rmimmissionen
ausgehend fur den Bebauungsplan ,Am Johannisgrund“ angefertigt.
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Der Planungsbereich hat keine besondere Bedeutung fiur die Naherholung, im Pla-
nungsumgriff sind auch keine Ausstattungen mit Bedeutung fir die Freizeitnutzung
vorhanden. Im Osten verlauft der Johannisgrund, der weiter nach Norden eine An-
bindung an die landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellt. Die Straf3e ist befestigt
und konnte daher moglicherweise fur den Radverkehr oder als Wanderweg genutzt
werden. Durch die Anbindung an die SchulstraRe stellt sie eine Verbindung zum
Sportgelande im Norden von Holzheim dar.

Auch auf den Flachen im Umfeld besteht keine unmittelbare Freizeit- oder Erholungs-
nutzung.

Auswirkungen:

Bauzeitlich ist mit Stérungen durch Baustellenbetrieb und Baustelleneinrichtun-
gen zu rechnen. Baubetrieb in Form von Emissionen, wie Staub und Larm vor-
kommen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben hinzunehmen.

Die schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan ,Am Johannesgrund®
ergab, dass anlage- und betriebsbedingt durch die Ladetatigkeiten und den beab-
sichtigten Fahrzeugverkehr keine Gerauschbeitrdge vom Vorhaben ausgehen, die
auf die angrenzenden Wohngebaude beeintrachtigend wirken. Es wurde festgestellt,
dass die Immissionsrichtwert deutlich unterschritten werden und daher keine Kon-
fliktsituationen zu erwarten sind. Durch die Teilanderung des Bebauungsplanes ,Am
Johannisgrund“ wird der Betrieb vergro3ert, die La&rmimmissionen werden sich je-
doch nicht veréandern. Im nérdlichen Bereich sind vor allem Lagerhallen und Wohn-
gebaude geplant, wodurch auch von diesen keine nennenswerten Larmemissionen
zu erwarten sind.

Anlagen- oder Betriebsbedingt ist jedoch mit keinen Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion oder Freizeitnutzung ausgehend vom Vorhaben zu rechnen. Zu-
dem ist durch das Vorhaben mit keinen Auswirkungen auf den Johannisgrund,
die die Nutzung als Radwegeverbindung beeintrachtigen wirden, zu rechnen.
Die geplante Baumpflanzung wertet den Teilabschnitt der StraRe auf.

Bewertung:

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind als unkritisch zu bewerten, so
dass die Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch (Immissionen) als gering zu bewer-
ten ist.

Die geplante Bebauung hat auf die Erholungseignung der Landschaft keine Aus-
wirkungen, somit ist von keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (Erho-
lung/Freizeit) auszugehen.
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2.6

Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme:

Die sanft ansteigende Westflanke der Aindlinger Terrassentreppe ist durch intensiv
genutztes Ackerland charakterisiert und durch Kleinstrukturen (Hecken, Altgrasflu-
ren) auf verschiedenen Feldrainen gekennzeichnet. Richtung Norden nimmt der An-
teil an Kleinstrukturen ab.

Der Raum insgesamt ist aufgrund seiner Vielgestaltigkeit und seines Abwechslungs-
reichtums landschaftlich auf3erst reizvoll und beziiglich des Landschaftsbildes sehr
hochwertig.

Das Geléande im Planungsumgriff fallt von Westen nach Siidosten hin ab. Die Land-
schaft im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes stellt sich als struktur-
arme Agrarlandschaft dar. Der sudliche Teilbereich ist gekennzeichnet vom beste-
henden Firmengeldnde. Die sudlich und 6stlich nachfolgenden Flachen auf3erhalb
des Planungsgebietes sind von einer Mischnutzung aus Wohngebauden, landwirt-
schaftlichen Hofstellen und Gewerbebetrieben gepragt.

Der Planungsumgriff befindet sich in Ortsrandlage, so dass der Bereich Bedeutung
als Ortsrand von Holzheim hat. Derzeit besteht jedoch keine Eingrinung und keine
Einbindung der Bebauung in die Landschaft, welches die Eingriinung der Siedlungs-
bereiche durch eine Ortsrandbegriinung unverzichtbar macht.

Auswirkungen:

Bauzeitlich ist mit Stérungen des Landschaftsbildes durch Baustellenbetrieb und
Baustelleneinrichtungen zu rechnen.

Das Planungsgebiet befindet sich in Ortsrandlage. Die Planung sieht eine Ein-
grinung des geplanten Mischgebietes vor, was die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild mindert und dazu beitragt, einen begrinten Ortsrand fir Holzheim
auszubilden. Das Landschaftsbild und die Verknupfung Siedlung — Landschaft
wird durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen positiv beeinflusst.

So sind zwar durch die zuldssigen Gebaudehdhen von 9,0 m Eingriffe in das
Landschaftsbild zu erwarten, die Eingrinungsmafnahmen wirken hier jedoch re-
duzierend. Das Vorhaben wird sich nicht stérend auf die Umgebung auswirken,
sondern sich in diese einfligen, da im unmittelbaren Umfeld bereits gro3flachige
Hallen mit Gesamthéhen von bis zu 12,0 m (Geb&ude auf Flurstiick Nr. 68/2)
vorhanden sind. Zudem ist eine Vorbelastung durch den nicht adaquat ausgebil-
deten Ortsrand gegeben.

Bewertung:

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist von geringer Erheblichkeit, da einer-
seits durch die festgesetzte Bepflanzung eine Einbindung in das Landschaftsbild er-
reicht wird und positive Effekte auf dieses zu erwarten sind und zum andererseits
das Vorhaben sich in die bestehende, gemischt genutzte Struktur einfigt.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren
Objekte (einschlief3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Es befindet sich ein Bodendenkmal im Planungsgebiet. Es handelt sich um ein Rei-
hengréberfeld des Frihmittelalters (D-7-7331-0105).

Vom Bauherren wurde auf Grundlage der Kenntnis Uber das oben genannte Boden-
denkmal bereits fur den Bebauungsplan ,Am Johannisgrund“ im Vorfeld ein Antrag
zu einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG fir archaologische
Voruntersuchungen gestellt. Da es sich fur den Bebauungsplan ,Am Johannisgrund
I1-Nord“ um denselben betroffenen Umfang des Bodendenkmals handelt, kbnnen die
Ergebnisse der Voruntersuchung auch fir diesen Bebauungsplan herangezogen
werden.
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Abb. 7: Bodendenkmal im Planungsgebiet, 0. M. (© 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Auswirkungen:

Die archéaologische Voruntersuchung hat nach Erteilung der Erlaubnis unter Leitung
eines von der Unteren Denkmalschutzbehdrde empfohlenen Grabungstechnikers
stattgefunden. Dabei wurden keine Funde erfasst. Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege stellte daher in ihrem Schreiben vom 02.07.2012 heraus, dass Be-
lange der Bodendenkmalpflege vom geplanten Vorhaben nicht betroffen sind und
einer Baufreigabe nichts entgegensteht (Zeichen M-2012-603-1_0_S7).

Bewertung:

Da bei der archéologischen Voruntersuchung keine Bodendenkmaler gefunden wur-
den, sind die Belange der Bodendenkmalpflege nicht betroffen. Eine Erheblichkeit fur
das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kann damit weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter, Kumulierung der Auswirkungen
Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser. Durch das Planungsvorhaben entstehen jedoch keine zusatzlichen Belas-
tungen fir die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE*)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung im nérdlichen Teilbereich des Umgriffs und die Bebauung im
sudlichen Teilbereich beibehalten wirden.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Festsetzungen zur Eingriinung des Mischgebietes mit Strauchern und Baumen
im Norden und Westen erhdhen die Artenvielfalt und den Strukturreichtum.

Schutzgut Boden und Wasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu ver-
sickern, dazu sind breitflachige Versickerungsflachen und die Verwendung von was-
serdurchl&ssigen Belagen vorgesehen. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal3 zu
beschranken, so sind u.a. Stellplatze und die Zufahrten mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen. Ferner wurden unversiegelte Grinflachen festgesetzt.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 05.02.2019 Seite 31 von 35



Gemeinde Holzheim
Bebauungsplan Mischgebiet ,Am Johannisgrund II-Nord*“ G) Umweltbericht

Schutzgut Klima und Luft

Kleinraumigen Aufheizungseffekten wird durch eine Bepflanzung mit Strauchern,
Laub- und Obstbdumen entgegengewirkt.

Schutzgut Mensch

Die Immissionsrichtwerte werden unterschritten, so dass von keinen Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben auszugehen ist. Zusatzlich kann durch die Eingriinungs-
mafRnahmen der Eindruck von Stérungen durch eine weniger starke, visuelle Erleb-
barkeit vermindert werden.

Die Erholungseignung wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, durch die Stra-
Renraumbegrinung wird gegebenenfalls eine Aufwertung der moéglichen Radwege-
strecke uber den Johannisgrund erreicht.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingrunungen im Norden und im Westen des Mischgebietes minimieren die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die festgesetzten MaRnahmen schaffen einen
eingegrinten Ortsrand und eine Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

3. Artund Menge an Strahlung:

4. Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.

5. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

6. Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungs-
gemale Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

7. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

8. Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorhaben nicht in erhéhtem Mal3e ver-
bunden.

9. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung von natdrlichen Ressourcen:

10. Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit einbezo-
gen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

11. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mal3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels:

12. Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkungen auf das Mikroklima. Ein
erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht verbunden.

13. Eingesetzte Techniken und Stoffe:

14. Fir die mdgliche bauliche Erweiterung des Gewerbegebietes werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.
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4.2

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offent-
lichkeit werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorlie-
gende Informationen mitzuteilen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweili-
gen Bebauungsplanes ermittelt. (siehe Kap. 6.6 der Begriindung)

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden verschiedene Varianten fur die Lage der
geplanten Lager-. Biro- und Wohngebaude und der Ausgestaltung der Grinflachen
untersucht. Aufgrund des sich im Bebauungsplan befindlichen bestehenden Firmen-
geldndes kommt flir eine Erweiterung lediglich ein angrenzendes, unbebautes
Grundstiick in Betracht. Eine mogliche Alternative stellen Flachen westlich des be-
stehenden Firmengelandes dar. Jedoch ist hier die ErschlieBung erschwert und
wirde mehr Flachen in Anspruch nehmen als die nun vorgesehene nordliche Erwei-
terung.

Die unter Pkt 2 genannten Auswirkungen wirden in ahnlicher Art und Weise auch an
anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewéhlten Standort durch
Vorbelastungen verhaltnismagig niedrig.

MONITORING

Die Gemeinde Holzheim tUberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der
Flachen und/oder Mallnahmen zum Ausgleich (8 1la Abs. 3 BauGB). Nach einer
Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRhahmen gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut:
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Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Am Johannisgrund II-Nord“ entstanden, eige-
ner Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungsvorgaben,
LEP, RP, etc. Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet
(s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

15. Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfa-
den

16. Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung

17. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Bi-
otopkartierung Bayern

18. BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodenin-
formationssystem Bayern)

19. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

20. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

21. Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags Uber die Europaische Union (EUV), bekannt ge-
macht am 09.05.2008

22. Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen
Union (AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

23. Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzheim

24. Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg bzw. Ge-
samtfortschreibung (RP 9) i. d. F. v. 20.11.2007

25. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013

26. eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des Weiteren Verfahrens wird der Bericht
parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Bericksichtigung neuer Erkennt-
nisse (ergdnzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden) angepasst und kon-
kretisiert.
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8.

ZUSAMMENFASSUNG

Der Planungsumgriff liegt in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Lebens-
raumverbund. Insgesamt ist durch das geplante Mischgebiet mit Auswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu rechnen und es sind auch nur geringe Auswirkungen auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten.

Mdglichen Beeintrachtigungen durch die Ortsrandlage wird durch entsprechende Ein-
grinungsmaRnahmen entgegengewirkt. Durch die Flachenversiegelung und Uber-
bauung ergeben sich fur Klima und Lufthygiene keine erheblichen Auswirkungen. Je-
doch stellt die Uberplanung fiir das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen dar. Fur
Fauna und Flora kann der Eingriff aufgrund der geringen Bedeutung des Gebietes
als Lebensraum als gering eingestuft werden. Die Vermeidungsmalnahmen sind hier
geeignet, durch Schaffung neuer Lebensraume, die Beeintrachtigungen zu vermei-
den. Die Erholungseignung und das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden nicht
betroffen.

AbschlieRend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen durch die Planungen
handhabbar sind. Unter Einbeziehung der Vermeidungsmaflnahmen verbleibt ein
Ausgleichsbedarf von 3.700 m2, der aul3erhalb des Planungsumgriffes ausgeglichen
wird.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | gering
Boden und Flache mittel
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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