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Gemeinde Holzheim:

Die Gemeinde Holzheim plant die Neuausweisung eines Wohngebietes im
Nordosten des Ortsteiles Pessenburgheim. Vorgesehen sind 18 Einfamilien-
hauser, davon 2 als Doppelhaushélften, alle weiteren freistehend. Die Aus-
weisung dient der Bereitstellung von Bauland fiir die ortsansassige Bevélke-
rung.

Der Planungsbereich umfasst 2,45 ha, davon werden 2.800 gm als neue Ver-
kehrsflachen, 14.970 qm als Bauland, und 2.600 qm als offentliche Grinfla-
chen ausgewiesen. Die restlichen Flachen umfassen vorhandene Bau- und
Verkehrsfldchen. Im Bestand ist das neu iiberplante Gebiet intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Der Regionalplan nennt aufer allgemeinen Zielen wie organisches Wachs-
tum der l&ndlichen Gemeinden, Schutz des durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragten Landschaftsbildes bzw. Aufwertung durch verstérkte Flurdurch-
griinung keine spezifischen Planungsziele fiir das Planungsgebiet.

Auch aus anderen Fachplanen und Fachgesetzen sind keine {ibergeordneten
Planungsziele zum Umweltschutz abzuleiten.

Schutzgebiete oder Biotope sind durch die Planung nicht betroffen.

Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt. Der Umweltbericht, folgt den Vorgaben geméaR § 2a BauGB
bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Fiir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden vorliegende
Fachdaten, Informationen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Holz-
heim, sowie die Ergebnisse einer ortlichen Kartierung verwendet.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des bayeri-
schen Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft’ des BayStMLU Bezug genommen, um eine
maglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffs-
regelung in den Umweltbericht zu emeichen.
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Die geplante Bebauung liegt im Bereich tertidrer Schotter, (iber denen sich

aus carbonatreichen LoRiiberlagerungen mittel- bis tiefgrindige Pararendzi-
nen gebildet haben. Lediglich der 6stliche Rand diirfte als Kolluvisol (Boden-

bildung als lehmigen Abschwemmmassen) in Zusammenhang mit dem 6st-

lich angrenzenden Bachtélchen der Kleinen Paar ausgebildet sein.
Schiirfungen ergaben unter der humosen obersten Bodenschicht eine lehmi-

ge Schicht bis 1,3 m Tiefe und darunter lehmige Kiese.
Die Boden sind aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung anthropogen -
berpragt. Der Feldweg ist aufgrund seiner Versiegelung fiir das Schutzgut
Boden von untergeordneter Bedeutung.
Bewertung gemaR Leitfaden:
Unversiegelte Flachen - Kategorie Il (mittiere Bedeutung fiir Naturhaushalt)
Feldweg — Kategorie | (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflurabstand ist
rel. gering (in Schiirfgruben wurde in 2 m Tiefe Grund-/ Schichtwasser fest-

gestellt). Die Versickerungsfahigkeit ist eher schlecht.

Bewertung gemag Leitfaden:
Kategorie Il (mittlere Bedeutung fiir Naturhaushait)
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Das Gebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Pessenburgheim. Fiir das Klein-
klima des Ortes hat es keine besondere Bedeutung, zumal es nicht im Be-
reich einer Luftaustauschbahn liegt.

Bewertung gemal Leitfaden:
Kategorie | (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Die zur Uberbauung vorgesehenen Bereiche sind als landwirtschaftiiches
Griinland und Ackerland intensiv genutzt. Der Feldweg ist fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften kaum bedeutsam. Gehdlzbestand ist nicht vorhanden.

Bewertung geman Leitfaden:
Landwirtschaftliche Flachen - Kategorie |
Feldweg — Kategorie | (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand Pessenburgheims. Er ist weit einseh-
bar und deswegen fiir das Landschafts- und Ortsbild grundsétzlich von Be-
deutung, was sich auf die Planung auswirken muss. Aufgrund fehlender glie-
dernder Vegetationsstrukturen besitzt das Planungsgebiet allerdings wenig
Wirksamkeit. Die Erholungsfunktion des Geléndes ist eher gering.

Bewertung gemag Leitfaden:
Kategorie | (geringe Bedeutung fiir Landschaftsbild)

Durch den Abstand zum Gewerbegebiet im Nordwesten, zur Tierhaltung im
Norden, zur Kléranlage im Osten und auf Grund der Bauverbotszone von 25
m zur KreisstraBe DON 33 sind keine Beeintrachtigungen fiir die Anwohner
durch Immissionen zu erwarten.

(FlieRt in die Bewertung des Bestandes fiir die Anwendung der Eingriffsrege-
lung nicht ein!)
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In der Zusammenfiihrung der Bewertungen der einzelnen Schutzgdter ergibt
sich fiir die landwirtschaftlichen Fléchen insgesamt die Kategorie | (geringe
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild). Der Feldweg wird als teil-
versiegelte Flache nicht in die Gesamtbewertung einbezogen. Die Umwand-
lung in ein locker bebautes Baugrundstiick wird nicht als Verschlechterung
angerechnet.

Bei Durchfiihrung der Planung ist durch die Uberbauung eine Versiegelung
des Bodens sowie die Zerstérung von Lebensraumen zu erwarten. Aufgrund
der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist fiir die verbleibenden
privaten und insbesondere fiir die 6ffentlichen Griinflachen eine Verbesse-
rung im Sinne des Naturhaushaltes zu erwarten durch die Entwicklung eines
gréReren Strukturreichtums aufgrund der kleinrdumigeren Nutzung und des
Anpflanzens von Badumen und Strauchern,

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist innerhalb des Geltungsbereiches von
einer Beibehaltung des Status quo auszugehen.

Der Geltungsbereich umfasst 21.880 gm. Davon werden 21.140 qm durch die
Planung wesentlich verandert. Als Eingriffsfidche fiir Bauflichen, Erschlie-
Rung, den nérdlich an das Baugebiet angrenzenden geplanten Fuweg und
den neuen Feldwegabschnitt verbleiben 17.695 qm.

Der Bebauungsplan sieht eine maximale Grundflachenzahl von 0,3 und damit
eine rel. lockere Bebauung vor.

Die Bebauung einschlieRlich der notwendigen ErschlieRung zieht folgende
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt mit sich:

Durch Versiegelung werden die vorhandenen Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen, sowie der Bodenaufbau zerstort. Die flachige Grundwassemeubil-
dung mit Filterung durch den Boden wird unterbunden.

Durch die Bebauung sind keine Eingriffe in den tief liegenden Grundwasser-
kérper zu befiirchien.

Eine Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist durch
die Anlage einer groRziigigen Ortsrandeingriinung mit hainartiger Baum-
pflanzung zu erwarten. Durch die Geholzpflanzungen und die extensive Pfle-
ge der Griinflache kann hier gegeniiber der jetzigen landwirtschaftlichen
Nutzung eine Aufwertung erfolgen.

Durch die Anlage eines FuR- und Radweges wird eine unmittelbare Verbin-
dung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flur geschaffen.

Kulturgiiter wie Bodendenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.
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Versickerungsfahige Belége fiir Gehbereiche und ruhenden Verkehr

- Versickerung von Niederschlagswasser

- Begriinung des 6ffentlichen Stralenraumes

- Festsetzung privater Griinflachen (Anpflanzung im Ortsrandbereich wird
durch die Gemeinde vorgenommen)

Der verbleibende Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaR Leitfaden fol-
gendermaien bewertet:

Die Planung ist als Eingriff mit geringem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
gemaR Leitfaden zu bezeichnen.

Elngriff Typ B

Aus der Uberlagerung von Bestands- und Eingriffsbewertung unter Beriick-
sichtigung der MinimierungsmafRnahmen ist ein Kompensationsfaktor von 0,3
angemessen.

Daraus ermittelt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 5.308 qm.

Die offentliche Griinflache zur Gestaltung des Ortsrandes kann daraus be-
reits einen Anteil von 2.000 qm abdecken. Festsetzungen zur Art der Be-
pflanzung und zur extensiven Pflege der Flache sichern diese Ausgleichs-
mafRinahme.

Die Gemeinde verpflichtet sich zudem, die Erstpflanzung fiir die privaten
Griinflachen im Ortsrandbereich vorzunehmen. Den Unterhalt {ibernehmen
die jeweiligen Grundstiickseigentimer.
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Der restliche Ausgleichsbedarf muss auBerhalb des Geltungsbereiches nach-
gewiesen werden.

Zur Verfiigung steht das Grundstiick 162 der Gemarkung Holzheim, das der-
zeit als Griinland ausgebildet ist. Es liegt voll im Beeintrachtigungsstreifen
der angrenzenden Staatsstrasse 2047. Sofern das Grundstiick in einem 5m-
Streifen von der Fahrbahnkante liegt, ist diese Flache aufgrund der intensi-
ven Beeintrachtigungen nicht als Ausgleichsflache anzuerkennen. Die Rest-
flache liegt voll im Beeintrachtigungsstreifen der Stralle (20m bei einer Ver-
kehrsbelastung von 3.365 Fahrzeugen in 24h) und kann deswegen nur zu
50 % als Ausgleichsflache angerechnet werden. Damit ergibt sich eine anre-
chenbare Ausgleichsflache von 1.305 qm.

Als MaRnahme ist der Aufbau eines Gehélzsaumes aus Baumen und Stréu-
chern vorgesehen, der als Verbindung zwischen den nérdlich und siidlich an-
grenzenden Waldstiicken fungieren kann. Der Pflanzabstand ist mit 1,25 x
1,5 m zu wahlen. Die Baume sind gruppenweise einzubringen. Eine unruhige
Firstlinie der Hecke wird angestrebt.

Abbildung: Flur-Nr. 162, Gemarkung Holzheim

Als weitere Ausgleichsflache steht Flur-Nr. 514, Gemarkung Holzheim zur
Verfligung. Hier handelt es sich um eine topographisch stérker bewegte, un-
genutzte Flache. Es befanden sich in diesem Bereich ehemalige Kiesgruben,
die aufgelassen sind und inzwischen umfangreichen Gehélzbewuchs aufwei-
sen. Die Restflachen sind im Wesentlichen ungemahte Gras-Krautfluren, teil-
weise mit Brombeergestriipp. Teile der Fléche sind als Biotop kartiert (im
Luftbild als rote Fléchen gekennzeichnet). Der Landschaftsplan definiert den
Bereich als Schwerpunkt zur Entwicklung von Magerrasen.

Mit dieser Ausgleichsflédche kann der restliche Bedarf von 2.000 qm gedeckt
werden.
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Abbildung: Flur-Nr. 514, Gemarkung Holzheim

Es wird folgendes MaRnahmenpaket vorgeschiagen:

- Auslichten insbesondere des siidlichen Gehdlzsaumes, aber auch der
ostlichen Gehdlze, v.a. Herausnahme der standortfremden Robinien, Be-
lassen einzelner standortgerechter GroBbaume und der Strauchsaume
(Durchfiihrung im Winterhalbjahr, Wurzelaustriebe der Robinien miissen
wahrend der Vegetationsperiode 2 x nachgeschnitten werden)

- Langfristig Mahd der offenen Flachen 1x jahrlich zwischen 15. Juli und
15. August und Entfernung des Méhgutes (keine Diingung!)

- Die Flache ist am siiddstiichen Ende vor unbefugtem Befahren zu si-
chern.

- Ablagerungen sind nicht zuldssig.
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Alternative Fldchen zur Erganzung des Ortes stehen derzeit nicht zur Verfi-
gung. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich jedoch um eine schliissi-
ge Erweiterung der vorhandenen Siedlungsansétze mit sparsamer Erschlie-
Bung. Es besteht deswegen keine Veranlassung, weitere Alternativen zu pri-
fen.

Zum Verfahren bei der Umweltpriifung wird auf Teil 1 — Einleitung verwiesen.

Die Kommunen sind verpflichtet, unvorhergesehene Auswirkungen der
Durchfilhrung der Bauleitplanung auf die Umwelt zu (iberwachen (§ 4c
BauGB).

Aufgrund des wenig bedeutsamen Bestandes und der {iberschaubaren Aus-
wirkungen der Planung verbleiben keine Unsicherheiten in der Prognose des
Umweltzustandes. Es werden deswegen keine Uberwachungsmafnahmen
notwendig.

Die vorliegende Planung stellt einen Beitrag zur Deckung des Bedarfes an
Wohnfldchen fiir die ortsanséssige Bevolkerung dar. Sie zieht einen Eingriff
in Natur und Landschaft nach sich, der aber aufgrund des nicht bedeutenden
Bestandes verhaltnismaBig gering gehalten werden kann.

Zur Reduzierung von versiegelten Flachen, zum verantwortungsvollen Um-
gang mit Niederschlagswasser und zur Durchgriinung des Baugebietes sind
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Durch die Festsetzung einer 6ffentiichen Griinfléche entlang des Ortsrandes
mit hainartiger Baumpflanzung kann die Einbindung des Siedlungsgebietes in
die Landschaft optimiert, und zugleich teilweise ein Ausgleich fiir die zu er-
wartenden Eingriffe geschaffen werden.

Durch weitere 6kologische AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungs-
bereiches kann der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf fiir die Versiege-
lung und Uberbauung gedeckt werden.
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Verfahrensvermerke:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bereich
,,Pessenburgheim Nord-Ost“) am 25.04.2006.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.05.2006 bis einschlieflich 16.06.2006.

Gemeinde Holzheim, den.O.5; }&Ob

wilvm.

Robetf/ Ruttmann, 1. Biirgermeister

Feststellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes am 11.07.2006.

Gemeinde Holzheim, den. GQAL)OJ

L bt

Robert @uttmann, 1. Biirgermeister

Genehmigung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes gemdl § 6 BauGB mit Bescheid des
Landratsamtes Donau-Ries —_
vonp..g.l. Marz. .20.07 Nr. 7.4 Qﬁ"agg

Donauwdrth, den U 9. Mal‘Z 200?

Landratsamt Donau-Ries

STRAN

Stefan Rolbie/
Landrat
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Bekanntmachung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes am UACH 01

Gemeinde Holzheim, den. ('}‘l( OLM{‘DI
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Itobkﬁ Ruttmann, 1. Biirgermeister




