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A) BEGRUNDUNG

1. Anlass der Bebauungsglan-ﬁnderunq und stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Holzheim méchte fir den Anderungsbereich eine zweigeschossige Bebauung
erwirken und damit den Bedarf an zusatzlichen Haustypen im Baugebiet umsetzen. Die
gewinschte zweigeschossige Bauweise fUr Einzelhauser wird in einem rdumlich begrenzten
Bereich als Quartierlésung fir zwei Grundstiicke zugelassen. Im Plangebiet gilt bisher
bereits die zweigeschossige Bauweise als Haustyp Einzelhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss. Die Vertraglichkeit der gewtinschten Bauweise ist demnach gegeben, da die
gleiche Geschosshohe vorliegt und die Hohenentwicklung der Gebaude sich in einem
vereinbaren Mafl mit den Bestandsgebauden bewegt. Im Umfeld des Baugebietes sind
bereits mehrere zweigeschossige Gebaude vorhanden, so dass es sich um keine unibliche
Bauweise handelt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden deshalb auch keine
stadtebaulichen Spannungen ausgelost. Der Gesamtcharakter des Baugebietes und der
angrenzenden bestehenden Bebauung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Ortes vereinbar.

Die gewiinschte Bauweise und die Vertréaglichkeit der Anderung wurden im Vorfeld mit dem
Landratsamt Donau-Ries, Fachbereich Bauleitplanung beraten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan wurde vom
Gemeinderat Holzheim in seiner Sitzung am 07.04.2015 beschlossen. Der Entwurfsverfasser
wurde beauftragt die urspriunglichen Festsetzungen anzupassen und die Bebauungsplan-
Anderung durchzufiihren.

2. Vorpriifung gemaR § 13a (1) BauGB

2.1. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes auf den Parzellen 15 und 16 hat eine
Gesamtflache von 1.705 m?. Die festgesetzte GRZ im als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Baugebiet betragt 0,3 und erlaubt damit eine zulassige Grundflache von
512 m2 Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zulassigen Grundflachen" im
Sinne des §19 (2) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe
somit weniger als 20.000 m?.

2.2. Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Wohngebiet. Eine Pflicht zur Durchfiuhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung, welche die Zulassigkeit von Vorhaben nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt,
ist deshalb nicht begriindet.

2.3. Das Planungsziel sind MaRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung, die
keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 b BauGB genannten
Schutzgiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes betroffen.

Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt damit als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Holzheim verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Mit den
vorgesehenen Festsetzungen kann der Bebauungsplan vollstandig aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die Durchfuhrung der Umweltprifung kommt entsprechend §13 (3) BauGB nicht zur
Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.
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4. Lage

Der Umgriff der Bebauungsplananderung liegt im am nordéstlichen Rand des Baugebietes
am Ortsrand von Pessenburgheim.

5. Hinweis zur Begriindung

Die Begrindung zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan ,Pessenburgheim Nord-Ost" gilt weiterhin, abgesehen von den vorstehenden Neuheiten
der 2. Anderung des Bebauungsplanes.
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B) SATZUNG

Die Gemeinde Holzheim erldsst aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
~Pessenburgheim Nord-Ost" als Satzung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus der Begriindung, der Planzeichnung mit
dem dargestellten Anderungsbereich und den nachfolgenden Festsetzungen und Hinweisen
sowie den Verfahrensvermerken.

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

c¢) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. §8), zuletzt
geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), letzte Anderung: Art. 83 Abs. 1, 2 und 5 aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 8.4.2013,
174)

e) Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796ff.), zuletzt geandert am 22. Juli 2014 (GVBI 2014, S. 286)

Hinweise zur § 13a BauGB

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.
Von Durchflihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkungen (Monitoring)
wird, entsprechend §13 (3) BauGB, abgesehen.

Ebenso wird von einer abschliefenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches gemaf §9 (7)
BauGB fest. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Grundsticke Flurnummer
718 (Parzellennummer 15) und Flurnummer 719 (Parzellennummer 16) der Gemarkung
Pessenburgheim.

Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung werden nachfolgende Festsetzungen geandert:

8§83 MalR der baulichen Nutzung

3.3 Il Zwingende Zahl der Vollgeschosse — dabei ist das 2. Vollgeschoss
kein Dachgeschoss.
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§5

Gestaltung der Gebaude

5.1

5.2

5.3

54

58

127 =25° Es sind nur Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung
von 12° - 25° zugelassen. Die Firstrichtungen sind freibleibend.

Die Wandhéhe der Hauptgeb&ude an der Traufe darf maximal 6,00 m betragen,
gemessen von OK FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Bei den Hauptgebauden sind im Dachraum keine Kniestdcke zulassig.

Garagen sind mit Sattel- oder Walmdéachern in der gleichen Dachneigung wie die
Hauptgebaude auszufiihren. Kniestocke bei Garagen sind unzulassig.

Dachaufbauten als Dachgauben sind nicht zulassig.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung treten die urspriinglichen Festsetzungen der vor genannten
§§ 3.3, 5.1,5.2, 5.3, 5.4 und 5.8 auller Kraft.

Die bisherigen Rechtsgrundlagen, Planzeichnung, Satzung inkl. 6rtliche Bauvorschriften und
Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
,Pessenburgheim Nord-Ost™ behalten, mit Ausnahme der oben genannten Festsetzungen,
ihre Rechtsverbindlichkeit.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

\f%/www 1

Robert Ruttmann, 1. Burgermeister
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C) BEBAUUNGSPLANZEICHNUNG

(Auszug aus dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan)
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D) BEBAUUNGSPLAN ZEICHNUNG 2. ANDERUNG
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Geltungsbereich 2. Anderung (Parzellennummer 15 und 16), Plangebiet 1.705 m?

] R ]
Gemeinde Holzheim,
2.Anderung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ..Pessenburgheim Nord-Ost* Stand 07.04.2015 Seite



E) VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Holzheim hat gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauBG) im beschleunigten
Verfahren in der 6ffentlichen Sitzung vom 1.4.4S die 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan ,Pessenburgheim Nord-Ost" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 445 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Auslegung (Offenlequng)

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 1445 wurde mit
Planzeichnung, Satzung und Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 6.-34S
bis einschlieBlich .A©.G. AS.. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am U4, A4S ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern ¢ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom A4 AS.." bis einschlieBlich .4-6:.4S.... durchgefiihrt.

3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplandnderung i. d. F. v. F.4.4S. nach Prifung der
Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
A6.086-45 .. als Satzung gem. § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die Begriindung wurde (ibernommen.

Wiwwf.

Robert Ruttmann, 1. Birgermeister

4. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am. AT 145 ortstblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pessenburgheim Nord-Ost" mit Begriindung,
Satzung und Planzeichnung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der
Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain und im Rathaus der Gemeinde
Holzheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Gemeinde Holzheim, den 02505 /6

Wil

]

Roberf Ruttmann, 1. Biirgermeister
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