er StraBe 32, Tel. 089/282071

Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Miinchen GmbH, 8 Miinchen 34 - Postfach, Ve

Kova-Druck 610 900 (11 74) [friiher 6140] - Entwurf: Dipl-Ing. Gliinther-J.Herrmann

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der - Aufstellung = Anderung - Ergédnzung -

des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 3 der Gemeinde Holzheim

NI SHE
Ortsteil _Stadel Landkreis Donau—Ries Planbezeichnung: Am Steigfeld

FI-Nr.' 94/2 TF, 46 TFE, 42, 36 TF, 25 T, 26 TF, 31 TF, 34, 41/1 TF, 40 TF

! 2
Gemarkung Stadel Plandatum: 02,01.1979 Anderungsvermerk: 4-?-/§—Ii’—f— /9

Entwurfsverfasser: Walther Mener, 8852 Rain/Lech, im Schwabtor

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 30,06.78 EW 944 Richtzah! bis 19 = EW

Gemeinde mit = geringer - mittlerer = erhohter - Wohnsiedlungstatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum
EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen
1. Die - Aufstellung = Anderung - Ergénzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. - § 2 Abs. 2 BBauG -
§ 8 Abs. 2 - Satz 1 - Satz 3 - BBauG '

2. Das Baugebiet wird - ganz - teHweié ~ als Kleinsiedlungsgebiet - reines Wohngebiet - allgemeines Wohngeb. -
Mischgebiet - Dorfgebiet - Kerngebiet -~ Gewerbegebiet - industriegebiet - Wochenendhausgebiet - Sondergebiet -
festgesetzt.

3. In dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -

teilweise - als —— - dargestelit.

4. Begriindung fir die - Aufstellung - Anderung - Ergénzung - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

BBauG) gem. GemeinderatsbeschluB vom 14,03, 78 Nr. 4 Seite_390 :

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt = nicht = im AuBenbereich gem. § 35 BBauG, ====== m  ==———= 2der Ortsgrenze

von —————— . Es erhilt iiber die Kreis -StraBen

AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der Kreis - StraBe erfolgt der An-

schluB - innerhalb - auBerhalb = der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:
Es wird darauf hingewiesen, daB durch die unmittelbare Nachbarschaft zu

landwirtschaftlich genutzten_ Flachen und Betrieben, sowie den Sportplatz
Larm und Geruchsbeldstigung nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

3. Der nachste zentrale Ort ist: __anliegend Entfernung vom Planungsgebiet: ————— km

4. Entfernungen zu

a) Bahnhof m f) Gemeindekanzlei . : . ¥ 500 m

b) Omnibus-/Trambahn-/S-Bahn-Haltestelle__300Q mg r.k - Kirche? 500 m

c) Volksschule . 3 : : : 300 m h) Postamt . 3 ¢ : a 500 m

d) Kindergarten . ; ' ; i ey m i) m

e) Versorgungsladen . : . ; 500 m k) m
' TF = Teilflachen (sind gesondert anzugeben) 2 Himmelsrichtung 3 Konfessionsangabe

=1 =
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C. Beschafienheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhéltnisse:

Acker

2. Vorhandener Baumbestand:

nun teilweise an der Kreisstrale

3. Bodenbeschaffenheit:

ca, 30 cm Humus; LOss

(o]

. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain: m. 7

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

D. Bodenordnende MaBnahmen
1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:
94/2, 46, 42, 34
2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:
94/2, 46, 42, 36, 25, 34, 31, 26, 41/1 , 40 ,42/8
3. Eine Flurbereinigung - ist = wird - nicht = durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

Krumbach

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

i Esjﬁgf?:r:eNﬁ?zung Bruttggéche Flurstiicksnummern (TF = Téilflichen)
Allg. Wohngebiet 1,86 94/2 TF, 46 TF, 42, 36 TF, 25 TF,
5 Uigniil 26 TF, 81 TF, 84, 41/1 TF, 40 TF,

42/8 TF, 42/9

2. Flachenanteile

Brutto-Bauflache g : 3 ; i i 4 4 : : 1.36 ha, = 100  v.H.

abziiglich offentliche Verkehrsflachen . d i . ‘ i 0,477 ha, = 35 Vs
abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie

a) ha, = v. H.

b) ha, = v.H.

c) ' ha, = v. H.

d) ha, = v. H.

Netto-Wohngebiet 0,883 ha,= g5 v. H.

3. Es wurden 9 Parzellen mit 9 Wohngebéuden und etwa 14 Wohneinheiten, 14 Garagen,

14 Pkw-Stellplatzen und _——==Kinderspielpldtzen ausgewiesen.

4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: 10 Einwohner mit 2 volksschulpflichtigen Kindern.

-2 =
Rest Leute aus der Cemeinde




Entwurf: Dipl.-Ing. Ginther-J. Herrmann

Kova-Druck 610 900 (11 74) [friher 6140] -

StraBe 32, Tel. 089/282071

hen 34 - Postfach, Verlagshaus: Barer

Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Miinchen GmbH, 8 Miinc|

F. ErschlieBung

1.

6.

StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tber die Kre isstraBe Nr., 33 -StraBen.
Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betragt _—===== m. anschlielend

StraBenprofile und Konstruktion:

Kostentrager: 10 v. H.' die Gemeinde
v. H.
Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch S9fuoxEn - AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsaniage des/der

Thierhaupter Gruppe

Nachste AnschluBmdoglichkeit an die vorhandene - geplante - Wasserversorgungsanlage in ———===77"7 m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird erforderlich durch

Kostentrager:
Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - RineeHasrasaen - Sammelkldranlage mit = Versitzgruben = Untergrund-

berieselung = Ableitung in den m entfernten Vorfluter (Bezeichnung):

abfluBlose Grube - als Ubergangsldsung - als Daueridsung = AnschiuB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage

der/dee Gemeinde Holzheim

Nichste AnschluBméglichkeit an den >géskanten - vorhandenen - Kanal in anschlielBendm Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderlich durch
Siehe Stellungsnahme des Wasse rwirtschaftsamtes Donauwdrth

Kostentrager: Anlieger

:

. Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch LEW

mittels - Verkabelung — BiachytdaderaddCiiB Eine neue Trafo-Station wird - Xsk% erforderlich und ist - Pt - einge-

plant. Nachste AnschiuBmaglichkeit an das bestehende Stromnetz in 370 m Entfernung.
Kostentrager: Anlieger '
Gas:

Die Versorgung mit - Erdgas - Stadtgas - erfolgt durch entfallt
Nichste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.
Kostentrager:
Miill:
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch
Abfuhr des Zweckverbandes &

. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug = XFERg EBACKRESHIIIEN ~ ausgefiihrt:

Die ErschlieBung wird = von der Gemeinde durchgefiihrt =>aMneix Mot KagenerpOCibe X xbexrag

‘) mindestens 10 v. H.
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1.

Einnahmen

G.Herstellungskosten (iiberschlagige Ermittiung) K%Sl&e” DM
StraBen, Wege, Platze
a) Fahrbahn 3120 gma__ 55, —— DM 17 1SE008 ==
b) Wege 250 gna__40,—— DM 10,000, ==
c) Platze ——— gm a DM
d) Gehsteige 1.400 gna__27,—— DM 37.800, -
e) Randsteine 5°°"  9o0Q  Hma2700Q,—=— oM 24,300, =—
f) StraBenleuchten 5 Stck. a DM 13,500, ==
g) Grunderwerb = ————— gm a DM
h) StraBenentwésserung & DM 4,000, ==
) und Sinkkésten LA DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) = i) abziiglich 10 v. H.Y
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM 26,060, ==
I) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fiir die Gemeinde voraussichtlich 4,000, —-— DM
Summe der StraBen, Wege, Platze: 260,600, —— 234, 540._ i
Wasserversorgung
a) Hauptstrang Ifm & DM
b) Hausanschliisse Ifm a DM
¢) Hydranten Stck. a DM
d) S DM
e) 8 DM
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver- wird von der THierhaupter

sorgungsanlage durch

@) AnschluBgebiihr = It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschiuB DM ergibt bei Anschliissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nadmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich . . DM

Gruppe (Zwecky
geflhrt

erband) aus—

Summe der Wasserversorgung:

. Abwasserbeseitigung (Misch = Trenn ~ System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) 440 Ifm a 65, =~ DM 28.600, =-
b) Hauptsammler (Regenw.) Ifm a DM
‘¢) Drainage Ifm & DM
d) Hausanschiiisse Ifm & DM 11,100, ==
e) _.a DM
f) __a DM

g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch

h) AnschluBgebihr - It. Satzung = durch Umlegung =

pro AnschiuB 1700, DM ergibtbei 21  Anschliissen
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jéahrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

5.000, R DM

voraussichtlich

80, 100 ==

Summe der Abwasserbeseitigung:

1) mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar.

-4 -

39,700, ==

35,700, ——
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Kosten Einnahmen

DM DM
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstander)
a) Hauptleitung Ifm a DM
b) AnschluBleitungen Ifm a DM

c) Sonderkosten fir
durch LEW

d) AngschluBgebiihr fir Anschliisse a DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung Ifm a DM

b) AnschluBleitungen Ifm a DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebiihr fur Anschliisse a ; DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:
7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus = Neubau - Erweiterung

b) Kindergarten = Neubau - Erweiterung .

c) Friedhof = Neuanlage - Erweiterung

d) Zusatzliche Verwaltungseinrichtungen . v 4 : i :

e)

f)

i) Nachfolgelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag
vom

Summe der Nachfolgelasten: 300,300, —— 270,240, ==

®

Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7) .

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinde anfallenden l
Uberschiisse - aus den Anlagen geméaB Ziffern 1 = 7 betragen voraussichtlich 380.060, -- l

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

2 i und 3 k betragen voraussichtlich . i ; ’ y ; i ‘ | 9000, —=

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gemaB Ziff. 1 I, n

Kbt sh. &3 % 7479

ort, Tag / m k.

1. Birgermeister

Schwabtor, 8852 RAIN AM LECH -5«
Telefon Nr. 08002/2051, 2052
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